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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM
BEBAUUNGSPLAN DER STADT TAUBERBISCHOFSHEIM
STADTTEIL IMPFINGEN
GEWANN: ,UNTERES HAUBENLOCHLEIN*

RECHTSGRUNDLAGEN

0  Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBL | S. 2141)

1 Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1980 (BGBL 1. S. 132), zuletzt gedndert 22.04.1993 (BGBL I. S 466)

0  Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I. S 58)

0 Die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S 617)
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichen folgen-
des festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.1.  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3Nr. 1-5
(§ 4 BauNVvVO) BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6
BauNVQO).
1.2. Mal der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan.
(§ § 16-21a BauNVO) Die bauliche Nutzung ist als HéchstmaR fest-
gesetzt.
1.3. Grundflache Bei Grundstiicken, die zulassigerweise mit
(§ 19 BauNVvO) Reihenh&usern (Hausgruppen) bebaut werden

k6nnen, ist im Einzelfall von der als Héchst-
wert festgesetzten Grundflachenzahl eine
Uberschreitung um max. 0,2 zulassig (§ 17
Abs. 2 BauNVO).

1.4. Bauweise Siehe Einschrieb im Plan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 - 3 BauNVO)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM- -2/00
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1.4.1, offene Bauweise

1.5

1.6.

18

1.8.

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gescholiflache

(§ 20 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.8.1. Geb&udehohen

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO, jedoch

entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen

werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Gebéude sind parallel oder senkrecht zu
den zur Stralienseite zugewandten Bau-

grenzen zu erstellen.

Nicht erforderlich.

Die H6henangaben beziehen sich auf die
Traufhthe (TH) der baulichen Anlagen. Die
zuléssige Traufhohe bei bergseitiger Lage

des Gebaudes wird auf max. 3,30 m und bei
talseitiger Lage des Gebdudes auf max.
4,00 m festgesetzt. Unter Traufhthe ist die
Schnittkantezwischen den AufRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Unterkante

Sparren zu verstehen.

Die Traufhthe wird gemessen ab dem hoch-
sten Schnittpunkt des Geb&udes mit dem na-

tlrlichen Gelande.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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Die festgesetzte Traufhthe ist auf mind. 2/3

der Geb&udelange einzuhalten.

1.8.2. Firsthdhe (FH) Die Hohenangabe bezieht sich auf die
Firsthohe der baulichen Anlagen. Die zulssi-
ge Firsthohe wird auf max. 9,50 m festgesetzt.
Unter Firsththe ist die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher zu
verstehen.

Die Firsthdhe wird gemessen ab der Erdge-
schof¥rohfulRbodenhdhe (EGFH).

1.9 Nebenanlagen; Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.9.1.  Nebenanlagen Untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iber-

baubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen fir Nutztierhaltungen sind aus-

geschlossen.

1.9.2 Stellplatze Stellplétze sind innerhalb und auRerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig.
Die Zufahrtslange darf jedoch von der éffentli-
chen Verkehrsfliche max. 10 m betragen.

Stellplétze und Zufahrten dirfen nicht versie-

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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1.9.3 Garagen

1.10 Begrenzung der Wohnungs-
anzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.11 Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.12 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.13 Versorgungsflachen

gelt werden; sie sind mit Rasengittersteinen

oder einem gleichwertigen Belag auszufiihren.

Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig. Die Zufahrtslan-
ge darf jedoch von der éffentlichen Verkehrs-

flache max. 10 m betragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind in Einzelh&usern mit einem VollgescholR
maximal 2 Wohnungen, in Doppelhausern mit
einem Vollgeschofl maximal 1 Wohnung je
Haushélfte zulassig. Bei Hausgruppen ist pro

Hausteil eine Wohnung zulassig.

Die festgelegten Sichtwinkelflachen sind von
jeglicher Sichtbeeintrachtigung in einer Hohe
von 0,60 m, gemessen Uber der jeweiligen

Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Entsprechend Einschrieb im Lageplan von
der im Bebauungsplan dargestellten Gliede-

rung kann beim Ausbau abgewichen werden.

Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.14 offentliche Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.16 Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

entsprechend Einschrieb im Lageplan

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden um die natlrliche Bodenstruktur
vor erheblichen und nachhaltigen Verénder-
ungen zu schiitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Ero-
sionen ist durch geeignete Malknahme zu ver-
hindern.

Bei Baumalinahmen ist Mutterboden und Un-
terboden getrennt auszubauen, zu lagern und

einer Wiederverwendung zuzufihren.

Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bo-
denSchG gewahrleisten.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der Feldgehdl-
ze und Feldhecken fiihren kénnen, sind ver-
boten. Pflege und Unterhaltungsarbeiten, die
zur Erhaltung oder Wiederherstellung der

Biotope notwendig sind, sind zuléssig. Die

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM ~ 2/00
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1.16 Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.17 Bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zum
Schutz von schadlichen
Umwelteinflissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.18 Pflanzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Malnahmen sind vorher mit der unteren Na-

turschutzbehorde abzustimmen.

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Tauber-
bischofsheim fiir Kanalisation, Wasserversor-
gung und Entwé&sserungsmulde flir Oberfla-

chenwasser

Im Plangebiet sind zur AufRenbeleuchtung/
Strallenbeleuchtung nur zielgerichtete
Lampen mit einem UV-armen insekten-
freundlichen, energiesparenden Licht-

spektrum zulassig.

Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten
Flachen sind mit standortgerechten heimi-
schen Laubb&umen und Geholzen zu bepflan-
zen.

Auf den verbleibenden Flachen (auRerhalb der
Pflanzstreifen) ist zur inneren Durchgriinung
des WA je angefangene 300 gm Grundstiicks-
flache ein groRRkroniger Baum geman Pflanzli-
ste als Hochstamm zu pflanzen und zu unter-
halten.

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das

Anpflanzen von Baumen und Strduchern:

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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Acer campestre, Feldahorn

Quercus robur, Stieleiche

Carpinus betulus, Hainbuche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus torminalis, Elsbeere

Salix caprea, Salweide

Prunus avium, Vogelkirsche

Malus sylvestris, Holzapfel

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, WeilRdorn
Prunus spinosa, Schlehe

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rosa canina, Hundsrose

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Viburnum lantana, wolliger Schneeball

Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das

Anpflanzen von Einzelbdumen:

Acer platanoides, Spitzahom
Quercus robur, Stieleiche

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Tilia cordata, Winterlinde
Fraxinus excelsior, Esche
Betula pendula, Birke

Prunus avium, Vogelkirsche
Juglans regia, WalnuR

Obsthochstédmme von Apfel, Birne und

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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SuRkirsche
Nicht Uberbaute Grinflachen sind gartnerisch

zu unterhalten und zu pflegen.

1.19  Flachen fur Aufschittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.19.1 Aufschittungen, Bdschungen und Stitzmauern, die zur

Abgrabungen Herstellung des StralRenkorpers erforderlich
sind und zum Ausgleich der Hohenunterschie-
de zwischen den offentlichen Verkehrsflachen
und den Baugrundstiicken angelegt werden
sind auf den Baugrundstlicken zu dulden.
Sofern im Bebauungsplan keine Strallenbo-
schungen festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50
m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich
geringer Hohenunterschiede zur angrenzen-
den Verkehrsflache als Flache fur Aufschit-
tungen und Abgrabungen festgelegt.

1.19.2 Stltzmauern Stltzfundamente, die beim Setzen von Ra-
battensteinen und Randstreifen zur Abgren-
zung zwischen Offentlichen Verkehrsflachen
und privaten Grundstlicksflachen erforderlich
werden, sind auf den privaten Grundstiicksfla-

chen bis zu einer Breite von 1,0 m zu dulden.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1  Festsetzung der Gebaudetiefe
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 Daéacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2.1 Dachform und Dachneigung
der Hauptgebaude

2.2.2 Dachform und Dachneigung

der Nebenanlagen

Freistehende Giebel der Hauptgebaude
darfen 12,00 m nicht Uberschreiten.

Einzelhduser sind mit 25° - 35 bzw. 35° - 45°
Grad geneigten Sattelddchern, Walmdachern
oder im First versetzte Pultdacher zu verse-
hen. Bei Walmdéachern gilt die festgesetzte
Dachneigung nur fur die Hauptdachflachen.
Doppelhauser und aneinandergebaute Haus-
gruppen sind mit 25° - 35° bzw. 35° - 45° Grad

geneigten Satteldachern zu errichten.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die
Dacher bezlglich der Gestaltung, Dachnei-
gung, Aufbauten, Gauben, Farbe und des

Materials einheitlich auszufiihren.

Freistehende, d. h., nicht an das Haupt-
gebdude angebaute untergeordnete Neben-
anlagen, sind mit einem Satteldach und der-

selben Dachneigung wie das Hauptgebsude

Zu erstellen.

2.2.3 Dachform und Dachneigung der Garagen sind, sofern sie nicht im Haupt

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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Garagen und Carpots

2.2.4 Dachaufbauten und -einschnitte

gebaude liegen oder erduberdeckt (Hang-
garagen) sind, mit einem Satteldach und der-
selben Dachneigung wie das Hauptgebaude
zu erstellen. Ist das Hauptgebidude mit einem
Walmdach versehen, ist auch die Garage mit
einem Walmdach auszufiihren.

Freistehende Garagen und Carports kénnen
auch als begriintes Flachdach ausgefiihrt
werden.

Aneinandergebaute Garagen und Carports
sind bezlglich der Gestaltung, Dachform und

Dachneigung einheitlich auszufithren.

Als Dachaufbau sind nur Schlepp-, Giebel-,
Walm-, Trapez- und Dreiecksgauben sowie
Gauben mit gewdlbter Dachform zuldssig (vgl.

Schemaskizze).

Pro Gebaudeseite sind zulassig:

- eine Dachgaube mit einer max. Breite von

héchstens 1/3 der Trauflange oder

- zwei Dachgauben mit einer max. Breite von
je 2,50 m, wobei die Summe der Gaubenbreite
im Verhaltnis zur Trauflange hochstens 1/3

betragen darf.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00
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Schemaskizze :
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DACHORAUFSICHT
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21,50 ! =30
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2.2.5 Dachdeckung

2.3 AuRere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Dacheindeckung dirfen nur Ziegel und
Betondachsteine in roten oder rotbraunen To-

nen sowie Holzschindeln verwendet werden.

Glanzende und glasierte Dachdeckungsmate-
rialien sind unzulassig. Dachgauben kénnen

auch mit Kupfer- oder Zinkblech eingedeckt
werden.

Die Verwendung leuchtender und reflek-
tierender Materialien und Farben an Ge-
bauden und sonstigen baulichen Anlagen ist

nicht zul&ssig.

Die &uRere Farbgebung aller baulicher Anla-

gen muf in gedeckten Farbtdnen erfolgen.

Die Auflenwandflachen der Hauptgebiude

sind als Putz-, Sichtmauerwerk, Holzverscha-

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOESHEIM 2/00
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24  Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBQ)

2.5  Niederspannungsfreileitungen

2.6  Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundstlicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit As-
bestzement, Aluminium, Kunststoff oder &hnli-

chen Platten und Materialien ist nicht zulassig.

Nebenanlagen sind nur in Holz (zimmer-
mannsmaliger Konstruktion), Stahl-, Glas-

oder Massivbauweise zul&ssig.

Die AuRenwandflachen der Doppelhduser,
Hausgruppen und aneinandergebauter Gara-
gen sind bezlglich Gestaltung, Oberfliachen-
behandlung und Farbgebung einheitlich aus-
zuflhren.

Die Errichtung von mehr als einer AuRen-
antenne (Terrestrische und Satellitenanten-

nen) pro Gebaude ist unzuléssig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zu-
lassig.

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten
Grundstticke sind als Griinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Stellplétze und ihre Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen, grasdurchlassigen Materialien
wie z. B. Rasengittersteinen oder Rasenpfla-
ster zu versehen.

Der Abstand zwischen straRenseitigen Grund-

sticksgrenzen und Vorderkante der herge-

]

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 2/00



Stadt Tauberbischofsheim, Impfingen - Bebauungsplan .Unteres Haubenléchlein® Seite 17

-Schriftliche Festsetzungen-

27

Der Abstand zwischen stralRenseitigen Grund-
sticksgrenzen und Vorderkante der herge-
stellten Garagen/Stellplatze und aufgeweiteten

Zufahrten mufd bei Rasen oder nie

derem Gehdlz mind. 3,0 m, bei dichter hoher

Bepflanzung mind. 1,0 m betragen (vgl.

=100

Schemaskizze).
Schemaskizze
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1
/ \ offentl. Verkehrsfliche

Einfriedungen
(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen sind nur in offener Form
(Hecken, Straucher, eingewachsener Ma-
schendraht, Holzlattenzaun) bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel)
sind nur im Bereich von Straflen- bzw. Geh-
weganschlissen zulassig und dirfen eine Ho-

he von 0,4 m nicht (ibersteigen.
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und Feldwegen ist mit Einfriedungen ein Ab-

stand von 2,00 m einzuhalten.

2.8  Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur an der Statte der
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) eigenen Leistung und innerhalb der tiberbau-

baren Flachen zulassig.

2.9  Stellplatzverpflichtung Je Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

2.10 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO han-
delt, wer aufgrund von § 74 LBO erlassenen

ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3.1 Bei dem Vollzug der Planung besteht die Moglichkeit, daR bisher unbekannte
Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20 Denkmal-
schutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser

Frist zustimmt. Auf die BuRgeldbestimmungen in § 27 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.
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3.2  Bei Verdacht von Altablagerungen auf Baugrundstiicken ist von den Bauherrn
sofort die Gemeinde zu verstandigen.

3.3  Grundséatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den ErschlieRungs-

arbeiten und Einzelbauvorhaben geméf Bodenschutzgesetz zu beriicksichtigen
(GAB. L16 (1991) s. 434).

3.4  Es wird empfohlen, Regenwasser im Brauchwasserzisternen mit mindestens 5

cbm. Inhalt zu sammeln.

3.5  Sollten die Hauser bis an die hintere Baugrenze gebaut werden, kann eine Ab-

wasserhebeanlage flur die unteren Geschosse erforderlich werden.

en 23.02.2000
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