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Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Tauberbischofsheim hat im Januar 2025 die Aufstellung des Bebauungsplans ~Wohnmobilpark
Tauberbischofsheim“ beschlossen. Anlass der Planung ist die Schaffung eines modernen und naturnahen
Ubernachtungsangebots fur Wohnmobilreisende. Damit sollen das touristische Angebot der Stadt erwei-
tert, eine bestehende Angebotsliicke im Main-Tauber-Kreis geschlossen und zusétzliche Impulse fiir die
Innenstadt und den Wirtschaftsstandort Tauberbischofsheim gesetzt werden.

Das Plangebiet liegt auf dem Laurentiusberg im nordwestlichen Bereich der ehemaligen Kurmainz-Ka-
serne. Es umfasst Teilflichen der Flurstiicke 1428 und 10709 der Gemarkung Tauberbischofsheim mit
einer Grée von rund 1,78 ha. Die Flache ist durch die friihere Nutzung als Kasernengelénde bereits anth-
ropogen vorgepragt. Zum Beginn der Planungsarbeiten befand sich dort im Wesentlichen eine abgeraumte
Schotterflache. Die nérdlichen und westlichen Randbereiche sind durch Béschungen mit Feldgehélzen und
Geblischen gepragt. Das Plangebiet wird Uber die Johannes-Kepler-StraRe und das Flurstiick 10709 an
die Kasernenstralle und das (bergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt
Uber private Verkehrswege.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilpark, Glampingunterkiinfte und Gastronomie* festgesetzt.

2 Planungsalternativen

Die Stadt hat die Standortvoraussetzungen des Plangebiets beriicksichtigt. Es handelt sich um eine bereits
anthropogen geprégte Konversionsfliche im Bereich der ehemaligen Kurmainz-Kaserne. Der Standort
weist kurze Wege zur Innenstadt, eine gtinstige Verkehrsanbindung Uber die Johannes-Kepler-StraRe, ei-
nen Bezug zum Rad- und Wanderwegenetz sowie einen attraktiven Ausblick iber das Taubertal auf. Nach
den vorliegenden Planunterlagen stehen keine anderen Flachen mit vergleichbaren Voraussetzungen zur
Verfugung.

Die gewéhlte Planung wurde gegentber einer volistandigen Neuansiedlung im AuRenbereich bevorzugt,
weil sie eine bestehende Siedlungs- und Konversionsfliche nachnutzt, zusétzliche Flacheninanspruchnah-
men vermeidet und die vorhandene ErschlieBung nutzen kann. Innerhalb des Plangebiets wurden die bau-
lichen Anlagen, Verkehrsflachen, Stellplatze und Griinstrukturen so angeordnet, dass die vorhandenen
Boschungs- und Gehdlzbereiche weitgehend erhalten und die Umweltauswirkungen begrenzt werden.

Als anderweitige Planungsmdglichkeit wurde insbesondere die Nichtdurchfiihrung der Planung betrachtet.
In diesem Fall wiirde die Flache in ihrem bisherigen Zustand verbleiben; die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen wiirden nicht eintreten. Das stadtebauliche Ziel, das touristische Ubernachtungsan-
gebot der Stadt zu erweitern, misste jedoch an anderer Stelle verfolgt werden.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Belange
wurden im Rahmen eines Umweltberichtes und eines artenschutzrechtlichen Gutachtens beschrieben und
bewertet. Zunachst erfolgten hierzu eine Bestandsaufnahme der Umwelt sowie eine Bewertung der Schutz-
guter und der Umweltauswirkungen.

Die Planung nutzt eine bereits friiher genutzte und teilweise versiegelte Konversionsflache. Dadurch wer-
den Eingriffe in bisher unbebaute oder landwirtschaftliche Flachen vermieden. Auswirkungen werden durch
Schutz-, Begriinungs- und Ausgleichsmafinahmen reduziert. Als voraussichtliche Umweltauswirkungen
sind hauptséchlich die Eingriffe in die Schutzgiter "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, und Boden’
festzustellen. Zusatzlich wurden Umweltrisiken und Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern be-
ricksichtigt.

”;"'%3““9: Pflanzen und biclogische Vielfalt

T Dle Geholze und Béschungen im Norden und Westen bleiben weitgehend erhalten. Sie bieten Lebensraum

5@P\ g I Flederméause, Insekten und Kleinsauger. Einzelne Gehdlze miissen fiir die Zufahrt entfernt wer-
RS m gn Schutz der Tiere gelten unter anderem folgende Vorgaben: Rodungen nur vom 1. Oktober bis
. Febru r, Schutz der Boschungen wahrend der Bauarbeiten, vogelfreundhche Gestaltung groBer Glas-
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Boden und Flédche

Das Gebiet ist durch die friihere Kasernennutzung bereits vorbelastet. Dennoch gehen durch die Uberpla-
nung Bodenfunktionen verloren. Die Auswirkungen werden durch begrenzte Baufldchen, wasserdurchlés-
sige Stellplatze, Grunflaichen und Vorgaben zum Bodenschutz verringert. Im Gebiet liegt eine Altlastenver-
dachtsflache. Nach aktuellem Kenntnisstand besteht keine Gefahrdung.

Wasser ung Starkregen
Neue Versiegelungen kénnen den Regenwasserabfluss erhéhen. Deshalb sind wasserdurchlassige Stell-
platze, Zisternen und ein Retentionsbecken vorgesehen. Die Gebaude sind gegen Starkregen zu schitzen.

Klima und Luft

Die zusatzliche Bebauung kann zu einer geringfiigigen Erwarmung fihren. Wegen der bereits vorhandenen
Siedlungsstruktur sowie der geplanten Grinflachen und wasserdurchléassigen Flachen werden die Auswir-
kungen als gering bewertet. Anlagen fir erneuerbare Energien sind méglich.

Landschaftsbild

Das Landschaftsschutzgebiet ,Main-Tauber-Tal* wird nicht beeintrachtigt. Gehdlze, begrenzte Gebaude-
héhen, passende Dachformen und neue Pflanzungen sorgen flir eine bessere Einbindung in die Land-
schaft.

Mensch und Larmschutz

Es wird nur eine geringfligige zusatzliche Verkehrsbelastung erwartet. Tagsiiber werden die mafigeblichen
Larmwerte eingehalten. Nachts kann es an den Réndern zu geringfiigigen Uberschreitungen kommen; die
gesetzlichen Grenzwerte werden jedoch eingehalten. Auf eine Schallschutzwand wird wegen der ge-
wiinschten Aussicht und der Giberwiegend kurzen Aufenthaltsdauer verzichtet.

Kultur- und Sachgliter
Da arch3ologische Funde mdglich sind, kdnnen bei Erdarbeiten Untersuchungen erforderlich werden.
Funde miissen unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde gemeldet werden.

Ausgieich

Nach den vorgesehenen Schutz- und Begriinungsmallnahmen verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insge-
samt 47.036 Okopunkten, davon fur das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* 31.184 Oko-
punkte und fur das Schutzgut ,Boden” 15.852 Okopunkte. Der Ausgleich erfoigt durch den Kauf anerkann-

ter Okopunkte.

4 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Berlcksichtigung
Die Offentlichkeit wurde im Zuge der friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB durch 6ffentli-
che Auslegung des Planvorentwurfs in der Zeit vom 04.08.2025 bis 12.09.2025 informiert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 08.12.2025 bis 16.01.2026 6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Wéh-
rend dessen konnte sich die Offentlichkeit zusatzlich in den Sitzungen Uber die beabsichtigte Planung in-
formieren und hatte Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Es sind wahrend des Verfahrens keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

5 Ergebnisse der Beho6rdenbeteiligung und ihre Berlcksichtigung

Die in ihren Aufgabenbereichen berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. §4 Abs.1 BauGB vom 04.08.2025 bis 12.09.2025 friihzeitig lber die Planung informiert und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die im Rahmen dieser Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen zu den Themen /\ \N WD 'L?/?,‘\;\
= Sichtdreieck und verkehrliche ErschlieBung, /e ’(,\
= vorhandene Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen, / 5 \
=  Geologie, Baugrund und Versickerung, ‘J& =i
= Bodenschutz, Altlasten und Erdmassenausgleich, v *
= Brandschutz und Léschwasserversorgung, ’{ y
= Starkregen und Objekischutz,
= Denkmalschutz und archaologische Untersuchungen,

= Naturschutz, Artenschutz und Eingriffsregelung.
wurden in der Planung berticksichtigt. Die Hinweise wurden, soweit sie flr die Bauleitplanung relevant und
Uber den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB regelbar waren, in die Planzeichnung, die textlichen Fest-
setzungen, die értlichen Bauvorschriften oder die Hinweise aufgenommen. Weitere Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen oder flir die nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsphasen vorgemerkt.
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Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 08.12.2025 bis 16.01.2026. Wesentliche Ergebnisse und ihre Beriicksichtigung werden nachfolgend

zusammengefasst:

Beteiligte Stelle bzw. The-

men-bereich S s
Polizeiprasidium Heil-
bronn

Netze BW -
Stadiwerk Tauberfranken

Regierungsprasidium
Freiburg, Forstverwaltung

_ﬁegierungsprésidium
Stuttgart und Regionalver-
band Heilbronn-Franken

Landratsamt  Main-Tau-
ber-Kreis - Wasserwirt-
schaft und Starkregen

Landratsamt Main-Tau-
ber-Kreis — Bodenschutz
und Altlasten

. Wesentliche Inhalte

Umgang in der Planung

Prifung und Darstellung des
Sichtdreiecks an der Einmin-
| dung der Kasernenstraf3e; Hin-
weis zur Verkehrsflachenfunk-
| tion

| Stromversorgung iber das be- |
stehende Netz; voraussichtlich
erforderliche Trafostation;
Schutz bestehender Leitungen

| Gas-, Hausanschluss- und Fern-
| warmeleitungen; Schutz und Zu-
ganglichkeit der Leitungen

| Keine Betroffenheit von Waldfla- |

| chen und Einhaltung des Wald-
| abstands

"Das Sichtdreieck wurde in der Plan-

zeichnung dargestellt. Die Hinweise zur
Verkehrsfihrung wurden berlcksichtigt
bzw. zur Kenntnhis genommen.

Leitungsbestand und mdglicher Stand-
ort einer Trafostation wurden bertlick-
sichtigt. Die Beteiligung der Versor-
gungstrager vor Tiefbauarbeiten wird
beachtet B

Die Leitungen wurden dargestellt und
durch Leitungsrechte gesichert. Die
Hinweise sind bei der Erschliefung und

| vor Tiefbauarbeiten zu beachten.

Zur Kenntnis genommen; es bestand
kein weiterer Anderungsbedarf.

Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung; Hinweise zum
Anpassungsgebot und zur Mittei-
| lung der Rechtsverbindlichkeit
Hinweise zu Starkregen, Objekt- |
schutz, Niederschlagswasser
und wasserrechtlichen Verfahren

Altstandort ,AS Erdtanks Heiz-
zentrale Kurmainz-Kaserne®; An-
forderungen an Bodenschutz,
Erdmassenausgleich und Um-
_gang mit Aushub

" Regierungsprasidium
Stuttgart — Landesamt fur
Denkmalpflege

Deutsche Telekom Tech-

nik GmbH

Lage im Bereich eines s archaolo-
gischen Kulturdenkmals; mdgli-
che Rettungsgrabung und Mel-
depflicht

Berlcksichtigung vorhandener
Telekommunikationsleitungen
und Leitungsrechte

NABU-Gruppe Tauberbi-
schofsheim e. V.

Hinweise zu Gehdlzerhalt, Arten-
schutz, Versiegelung, Beleuch-
tung, Dachbegrinung, PV-Nut-
zung, Ausgleich und Besucher-
lenkung

—
CORICEN
&t o)\

' < yBundeswehr, Gemeinde

. Konigheiln, @ Modafone,

©  Bundesne tzagéntur IHK

und: wertere Be‘felllgte

of

|

|

Keine grundséatzlichen Bedenken
bzw. keine zuséatzliche Betroffen-

‘ heit

Die raumordnerische Vereinbarkeit

| wurde zur Kenntnis genommen. Die

Planung wird als mit den Zielen der

Raumordnung vereinbar bewertet.

Objektschutz, Rickhaltung, Versicke-
rung und die erforderlichen wasser-
rechtlichen Verfahren werden in der

| weiteren Planung berticksichtigt.

Altlastenhinweis und bodenschutz-
rechtliche Hinweise wurden in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

' Das Denkmal wird gekennzeichnet;

Hinweise zu Untersuchung, Bergung,
Dokumentation und Meldepflicht wur-

_ den aufgenommen.

Leitungen und gewilnschte Leltungs-
rechte wurden in den Bebauungsplan

| aufgenommen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis

genommen. Die bereits durch Umwelt-
bericht, saP und Festsetzungen abge-
deckten Belange wurden beibehalten.
Weitergehende Vorschlage, die nicht
erforderlich oder nicht Gber den Fest-
setzungskatalog des § 9 BauGB regel-
bar waren, wurden nicht bericksichtigt.
Die Stellungnahmen wurden zur Kennt-
nis genommen.

NAbWagungsentscheldungen fiihrten insbesondere zur Sicherung und Ergénzung von Leitungsrechten,
zur Darstellung des Sichtdreiecks, zur Ubernahme von Hinweisen zum Boden-, Brand-, Wasser- und Denk-
malschutz sowie zur Konkretisierung der artenschutzrechtlichen und gri]nordnerischen MaRnahmen.
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6 Darlegung der grundlegenden Abwéagungsentscheidungen

Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung, der Ergebnisse der Umweltpriifung, der speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung sowie der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung halt die Stadt Tauberbischofsheim die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnmobilpark Tauberbi-
schofsheim* fur stadtebaulich erforderlich und vertretbar.

Die Planung ermdglicht die touristische Nachnutzung einer vorgeprégten Konversionsflache und berlick-
sichtigt die Umweltbelange durch:
= die Begrenzung der lUiberbaubaren Flachen und Geb&udehdhen,
den weitgehenden Erhalt der randlichen Gehdlz- und Béschungsstrukturen,
die Festsetzung von Griinflachen und Pflanzgeboten,
die Verwendung versickerungsfahiger Materialien flr die Stellplatze,
die Ruckhaltung und teilweise Versickerung von Niederschlagswasser,
den Schutz von Végeln, Fledermausen und Insekten,
die Festsetzung einer umweltgerechten Beleuchtung,
die Festsetzung von Zisternen und die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen,
die Berlcksichtigung von Boden-, Altlasten-, Starkregen-, Brand- und Denkmalschutz,

Die nach der Abwagung gewdahlte Planung stellt nach den vorliegenden Unterlagen die geeignetste Mog-
lichkeit dar, die angestrebte touristische Entwicklung auf einer bereits vorgepragten Flache umzusetzen
und gleichzeitig die unvermeidbaren Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft zu begrenzen. MaR-
nahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Der
Eingriff wird durch die planinternen Ausgleichsmafinahmen und den Kauf von anerkannten Okopunkten
vollstandig kompensiert.

Die Stadt Tauberbischofsheim kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan ,Wohnmobilpark Tau-
berbischofsheim* den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den anderen oben
genannten Belangen im Rahmen der Abwagung ausreichend Rechnung trégt.

Der Bebauungsplan ,Wohnmobilpark Tauberbischofsheim® wurde am 29. April 2026 als Satzung beschlos-
sen.

L ]
Stadt Tauberbischofsheim, den 13, Okt @5 t\}%"\- @'

Anette Schmidt
Birgermeisterin
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