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BEGRUNDUNG
Zum Bebauungsplan
"Tauberpark Teil 1*

In Tauberbischofsheim

1 Bebauungsplanverfahren
Zur Erlangung des Baurechts soll ein Bebauungsplanverfahren zur Nachnutzung bestehen-
der Flachen nach § 13a BauGB Verbindung mit § 13 BauGB durchgefihrt werden.

https___ www.geoportal-raumordnung-bw.de/Kartenviewer

Die Uberplante Flache umfasst das bisherige Sondergebiet Kirchliche Nutzung des ehema-
ligen erzbischoflichen Knabenkonviktes mit zugehorenden Freiflachen sowie das angren-
zende Flurstlick, auf dem sich derzeit eine Parkflache befindet.
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Bereich ehemalige Gemeinbedarfsfidche Kirchliche Nutzung

Das gewahlte Verfahren nach § 13 a BauGB ist nur zulassig, wenn die folgenden Anforde-

rungen erfullt werden. Dazu zahlt:

o Es handelt sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen -

* mit dem Bebauungsplan sollen die nicht mehr genutzten Flachen kirchlicher
Nutzung als Bauflache fur Mischnutzung — Urbanes Gebiet erschlossen werden

o die Grundflache nach BauNVO des beplanten Gebietes darf maximal 20.000 m? be-
tragen
* Die Flache des betragt 17.738 m?. Der Anteil der Baugrundstiicke ergibt nach

Abzug der Verkehrs- und Grinflachen mit 14.850 m2. Unter zu Grunde Legung
der jeweils zugeordneten Grundflachenzahlen von 0,50 bis 0,80 fur die neu zu
bebauenden Flachen bzw. fur die best. Gebaude und Parkflachen berechnet
sich die anrechenbare Flache mit 10.036 m>.

. Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewendet werden, wenn sich daraus die
Baumdglichkeit fir MaBnahmen mit der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung ergibt.

* Solche MaBnahmen sind gemaR den geplanten Festsetzungen ausgeschlos-
sen.

. Eingriffe in Natura 2000 Gebiete diirfen nicht erfolgen.

* Durch die Planung sind keine Schutzgebiete, mit Ausnahme des sich in der
Bearbeitung zur Ricknahme befindlichen Landschaftsschutzgebietes, betrof-
fen. GemaR der beiliegenden speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung wird
in Natura 2000 Gebiete nicht eingegriffen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a in Verbindung mit § 13 BauGB kann

verzichtet werden auf:

. Eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB

. Einen Umweltbericht nach § 2a BauGB

. Der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

. Der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB

. Das Monitoring nach § 4c BauGB

Eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung” (saP) wurde bereits erstellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung fur die beplante Flache fortge-

schrieben.
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Begriindung § 13a Verfahren

4.1

Erfordernis und Anlass der Planaufstellung
Der Vorhabentrager konnte die gesamte Flache des ehemaligen Konviktes einschl. der Ka-

pelle St. Michael, die zwischenzeitlich profaniert wurde, sowie das benachbarte Grundstiick
FISt Nr. 436 erwerben. Der Hotelbetrieb und die Gastronomie in den Bestandsgebauden
wurden wieder aufgenommen und sollen durch das Bebauungsplanverfahren gesichert wer-
den.

Auf den bisherigen Flachen rund um das ehemalige Konvikt, die ehemals als Sportplatz
genutzt wurden bzw. durch den Abbruch eines weiteren Schul- und Internatsgebaudes ent-
standen sind, sollen Gebaude fur Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen realisiert werden.
Hier sollen nach dem Grundsatz mit der Ressource Boden sparsam umzugehen Gebaude
mit bis zu 4 Vollgeschossen errichtet werden.

Im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Wohnbebauung am Stammbergweg soll mit
diesem Bebauungsplan Baurecht flr Wohnbaugrundstlcke geschaffen werden. Damit wird
eine Arrondierung des Gebietes erreicht.

Fur Tauberbischofsheim istlaut der Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg fur den Zeitraum 2020-2035 mit einer Bevolkerungszunahme von 2,8 % zu
rechnen.

Die hier Uberplante Flache soll als Urbanes Gebiet erschlossen werden. Zur Erlangung des
Baurechts wird das Verfahren nach § 13a BauGB (Urbanes Gebiet) durchgefunhrt.

Die ErschlieBung soll in 2024 erfolgen.

Allgemeine Ziele und Zweck der Planung
Mit dem Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen flr die stadtebauliche Ord-

nung getroffen werden. Um das bestehende Hotel und die Gastronomie ist eine erganzende
Bebauung vorgesehen.

In enger Abstimmung mit der Stadt Tauberbischofsheim werden die erforderlichen Festset-
zungen definiert.

Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg
Der Landesentwicklungsplan zeigt die allgemeinen und besonderen Entwicklungsziele fir
die Region Franken auf.
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Der Main-Tauber-Kreis mit allen seinen Gemeinden wird dem landlichen Raum im engeren
Sinn zugeordnet.

Tauberbischofsheim bildet zusammen mit den Gemeinden Grofrinderfeld, Grinsfeld, Ko-

nigheim, Kulsheim, Lauda-Konigshofen, Werbach und Wittighausen den Mittelbereich Tau-
berbischofsheim.

Tauberbischofsheim ist als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Begriindung § 13a Verfahren

4.2

Tauberbischofsheim liegt auf den Landesentwicklungsachsen

. Heilbronn — Neckarsulm (- Adelsheim / Osterburken) — Tauberbischofsheim
(- Warzburg)

. Tauberbischofsheim (- Walldurn / Hardheim)

J Wertheim — Tauberbischofsheim - Bad Mergentheim — Crailsheim — (Ellwangen
[Jagst]).

Gemal des LEP soll bei der Baulandausweisung darauf geachtet werden, dass kein unge-
gliedertes bandartiges und flachenhaft ausgreifendes Siedlungswachstum entsteht. Auf eine
angemessen dichte Bebauung ist zu achten. Die fur die Versorgung der Bevolkerung not-
wendige Infrastruktur ist zu erhalten bzw. auszubauen. Die Siedlungstatigkeit soll sich in die
dezentrale Siedlungsstruktur des Landes einfugen.

Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dass die Nachnutzung von Flachen vor der Neuauswei-

sung von Bauflachen erfolgen soll.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Die Stadt Tauberbischofsheim ist im Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen.

Gemal den Ausfuhrungen des Punktes 2.1.3.2 ist Tauberbischofsheim dem ,landlicher
Raum im engeren Sinne“ zugeordnet.

Die Entwicklungsachsen werden im Regionalplan konkretisiert:

Tauberbischofsheim ist Bestandteil der Landesentwicklungsachse nach Punkt 2.2.1(2)

J Heilbronn — Neckarsulm — Neuenstadt a. K. — Mockmuhl — (Adelsheim/Osterburken)

— Boxberg — Lauda-Kdnigshofen — Tauberbischofsheim — (Wirzburg);
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Begriindung § 13a Verfahren

. (Ellwangen) — Crailsheim — Rot am See - Blaufelden/Schrozberg — Niederstetten —
Weikersheim — Bad Mergentheim — Lauda-Konigshofen — Tauberbischofsheim —
Wertheim — (Marktheidenfeld/Lohr);

. (Walldirn/Hardheim) — Tauberbischofsheim,;

In Punkt 2.4 Siedlungsentwicklung und dem Unterpunkt O Grundsatze und Ziele der Sied-
lungsentwicklung sind folgende Siedlungsdichten anzustreben:
(5) Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausrei-
chenden Auslastung éffentlicher Verkehre sind beim Wohnungsbau folgende
Mindest-Bruttowohndichten zugrunde zu legen:

- Oberzentrum: 70 EW/ha
- Mittelzentren: 60 EW/ha
- sonstige Gemeinden im Verdichtungsraum und in der

Randzone des Verdichtungsraums: 50 EW/ha
- Unter-, Kleinzentren im Léandlichen Raum i.e.S. und

Gemeinden im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum 45 EW/ha
- Sonstige Gemeinden im Léndlichen Raum: 40 EW/ha

Weitere Aussagen lber durchzufiihrende EntwicklungsmalBnahmen werden
nicht getroffen.

Unvermeidliche Neuausweisungen sollen jedoch durch eine ékologische und
landschaftliche Einbindung so vorgenommen werden, dass zusétzliche Belas-
tungen minimiert und durch die Orientierung an der Ortstypik die Neuauswei-
sungen als organische Weiterentwicklungen bestehender Siedlungskdrper
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Begriindung § 13a Verfahren

vorgenommen werden. Dabei sollen auch Beeintrachtigungen der Erholungs-,
Freizeit- und Umweltqualitét in den Gemeinden u.a. durch Abstimmung mit im-
missionsschutzbezogenen Aspekten vermieden werden und eine Einbindung
in die umgebenden landschaftlichen Strukturen erfolgen. Die immissions-
schutzbezogenen Aspekte umfassen dabei entsprechend der Fachgesetzge-
bung auch die Belange der Siedlungsbeliiftung.

Im Punkt 2.4.1 wird der Kernort von Tauberbischofsheim als Gemeinde mit verstarkter Sied-

lungstatigkeit aufgefuhrt.

In der Begrindung zum Punkt 2.4.1 steht:
Bei den Mittelzentren Neckarsulm, Kiinzelsau, Ohringen, Crailsheim, Bad
Mergentheim, Tauberbischofsheim, Wertheim stand in Bezug auf die Festle-

gung von Siedlungsbereichen ebenfalls die léngerfristige Auslastung der mit-
telzentralen Infrastruktur durch Zuordnung zusétzlicher Wohn- und Gewerbe-
flachen im Vordergrund, weiterhin wurde ihre jeweils verkehrsgiinstige Lage
auf einer Entwicklungsachse bzw. an einer Schienenstrecke bericksichtigt. In
mehreren Féllen konnte dabei an friihere Festlequngen rdumlich angeknUipft
werden, die durch die Entwicklung der letzten Jahre auch bestétigt worden wa-

ren.

4.3 Allgemeines / Verwaltungsraum Tauberbischofsheim
Tauberbischofsheim gehort im Mittelbereich Tauberbischofsheim gemal Landesentwick-
lungsplan zum Verwaltungsraum Tauberbischofsheim mit den Gemeinden Tauberbischofs-
heim, Konigheim, Werbach, GroRrinderfeld im Main-Tauber-Kreis innerhalb der Region
Franken. Mit Stand 31. Dezember 2022 leben im Mittelbereich Tauberbischofsheim 49.248
Einwohner. Im Verwaltungsraum leben insgesamt 23.892 Einwohner. Davon leben im Stadt-
gebiet von Tauberbischofsheim 13.513 Einwohner (Stand 31. Dezember 2022).

4.4 Flachennutzungsplan
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbi-
schofsheim-GroRrinderfeld-Konigheim-Werbach stammt aus dem Jahr 1986, festgestellt
durch den Beschluss der Verwaltungsgemeinschaft vom 10.09.1985, genehmigt durch das
Landratsamt Main-Tauber-Kreis am 17.01.1986.
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan besteht aus:

> den Planzeichnungen (Teilplane 1 —5) im MaRstab M 1:10.000 sowie

> dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan.

Als erfullende Gemeinde der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-
Grofrinderfeld-GroRrinderfeld-Konigheim-Werbach liegt die Zustandigkeit zur Fortschrei-
bung oder zur Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Stadt Tauberbischofsheim.
Das Planwerk des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes liegt lediglich in Papierform vor.
Zur Bearbeitung der 6. Flachennutzungsplananderung (Steuerung der Windkraftnutzung)
wurden die derzeitigen FNP-Inhalte digital in die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Ubertragen. Ein Auszug des digitalisierten Planwerks mit Darstellung des Plangebiets ist
nachfolgend dargestellt.

Hierbei ist die Flache teilweise als Gemeinbedarfsflache fur kirchliche und kulturelle Zwecke
und teilweise als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Diese Zuordnungen sind im Zuge der
weiteren Bearbeitung des Flachennutzungsplanes entsprechend zu aktualisieren.

Derzeit befinden sich die 12. bis 25. Anderung des Flachennutzungsplanes im formellen

Verfahren ebenso wie die Digitalisierung des Gesamtwerkes.
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Begriindung § 13a Verfahren

5

8.1

Abgrenzung
Im Zuge des Bebauungsplanes werden folgende Grundstlicke auf der Gemarkung Tauber-

bischofsheim Uberplant:
431/1 und 431/2,
teilweise einbezogen 431, 435 und 436

Lage und GroRe des Plangebietes
Der Tauberpark liegt im Westen von Tauberbischofsheim.

Das geplante Gebiet, mit einer Gesamtgrofie von ca. 1,773 ha, entwickelt sich entlang des
Stammbergweges in westliche Richtung.

Das Gebiet wird im Nord-Osten durch die Kilsheimer StraBe (L 504) begrenzt, im Std-Wes-
ten durch die Konigheimer Strale / den Stammbergweg, im Nord-Westen durch den land-
wirtschaftlichen Weg Flurstlck 7204 und im Westen durch das Flurstiick 7327.

An dieser Stelle sei auf das rechtlich eigenstandige und parallellaufende Verfahren nach
§ 8 BauGB westlich des Stammbergweges mit einer Flache von ca. 065 ha hingewiesen.
Hierdurch wird die Arrondierung der gesamten Gebietskulisse erreicht. Die Ausweisung er-
folgt als Allgemeines Wohngebiet(WA).

Bestand und Umgebung
Das Plangebiet liegt im Taubertal auf einer Hohe von 194 muNN bis 207 miNN. Die mittlere

Gelandeneigung betragt ca. 9 % - 12 % wobei das Gebiet im Zuge der friheren Nutzung
terrassiert wurde.

Die Bebauung wird an die vorhandene Topographie angepasst. Die Gebaudeoberkanten /
Firsthohen wurden unter Bericksichtigung der bestehenden Bebauung entlang der Kllshei-
mer Strale festgelegt.

Die nunmehr Uberplante Flache diente teilweise als Sportplatz. Auf einer weiteren Flache
wurde der ,Kachelbau® mit ca. 800 m?* Grundflache abgebrochen, ein ehemaliges Schul- und
Internatsgebaude mit Schwimmbad, das Uber 5 Vollgeschosse verflgte.

Bauliche Nutzung und stadtebauliche Gestaltung

Art der baulichen Nutzung
Die Flache des zu Uberplanenden Gebietes Tauberpark betragt ca. 1,773 ha. Im Bereich
des bestehenden Hotels und des Restaurants sowie der urspringlich bebauten Flachen

WALTER Ingenieure Seite 12 von 30



Bebauungsplan ,Tauberpark Teil 1“ in Tauberbischofsheim

Begriindung § 13a Verfahren

8.2

(Kachelbau / Sportplatz) ist nach § 13a BauGB die Ausweisung eines ,Urbanen Gebietes®
vorgesehen.

Im Urbanen Gebiet werden die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen - Vergnugungsstatten und Tankstellen - ausgeschlossen. Gleichzeitig wird auch
die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel bzw. die Agglomeration von Einzelhandel
ausgeschlossen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt gewahrt. Die
ausgeschlossenen Nutzungen passen nicht zum geplanten Charakter des Gebietes (vgl. §
1 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundflachenzahl wird in Anlehnung § 17 BauNVO festgesetzt. Die maximale Uber-
schreitung der Grundflachenzahl wird gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 festgelegt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert.

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden unterschiedliche Bauweisen und
Grundflachenzahlen vorgegeben.

Nutzungsschablone 1 (MU)

Hier soll ein Gebaude fir Dienstleistung / Verwaltung entstehen, auf Grund madglicher Ge-

baudeabmessungen mit mehr als 50 m wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Grundflachenzahl betragt GRZ 0,65 bei einer GrundstucksgroRe von ca. 3.085 m?.
Nutzungsschablone 4 (MU)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB wird die Flache flr eine Gemeinschaftsparkgarage festge-

setzt, mit einer Grundflachenzahl von 0,65 bei einer Grundstticksgrofie von ca. 789 m?.
Nutzungsschablone 10 und 11 (MU)

Hier wird fur das Gebaude mit Gastronomienutzung und das Hotel auf Grund der bestehen-

den Gebaudestruktur eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird
mit 0,8 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen sollen die derzeitigen Nutzungen dauerhaft
gesichert werden. (Grundstick Gastronomie 843 m? Parkplatze Gastronomie1.094 m?,
Grundstlck Hotel einschl. Parkplatzen 5.363 m?).

Im weiteren Uberplanten Gebiet ist fur die Nutzungen nach den Nutzungsschablonen 2,3,
5 - 9 eine offene Bebauung mit Einzelgebauden fur Wohn- und Gewerbenutzung (Geschoss-
bauten), Einzelhausern, Doppelhdusern und Hausgruppen (§ 22 BauNVO) vorgesehen.
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8.3

8.4

Nutzungsschablone 2 + 3 (MU)
Auf den Grundstticken ist die Errichtung von Geschosswohnungen bzw. die Mischung aus

Wohnen und Gewerbe vorgesehen mit einer GRZ von 0,6. Die GrundstlcksgroRen liegen
bei 726 m? bzw. 954 m*.

Nutzungsschablone 5 + 6 (MU)

Auf den Flurstiicken ist Geschosswohnungsbau ggf. mit Gewerbenutzung geplant. Die GRZ
betragt 0,50, die Grundstiicksgroen liegen bei 647 m?, 643 m?, 658 m?.
Nutzungsschablone 7 und 8 entfallt

Nutzungsschablone 9 (MU)

Auf dem Flurstuck ist der Bau von Einzel- bzw. Doppelh@user vorgesehen. Die GRZ betragt
0,50, die GrundstlicksgroRen liegt bei 1.320 m?.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che maglich, wobei Anlagen zur Nutztierhaltung nicht erlaubt sind.

Im Gebiet sollen Geschosswohnungen, Gewerbeeinheiten und eigengenutzte Gebaude ent-
stehen mit der MAglichkeit einen Teil des Gebaudes zu vermieten.

MaR der baulichen Nutzung / Gebaudehdhen

Fur die Gebaude auf den einzelnen Grundstucken werden zur Einpassung in das Umfeld
unterschiedliche Geschossigkeiten und unterschiedliche Firsthohen bzw. Gebaudeoberkan-
ten in absoluten Hohen mUNN definiert, diese Hohen dirfen mit dem obersten Geschoss
nicht {iberschritten werden. Eine Uberschreitung ist lediglich durch untergeordnete techni-
sche Anlagen wie Uberfahrt von Aufziigen, von Luft-Warmepumpen bzw. Solar- bzw. Pho-
tovoltaikelemente bis 2,00 m Hohe maglich, die nach Moglichkeit in der Gebaudemitte an-
geordnet werden sollen, da diese Bauteile die Aullenansicht der Gebaude nicht verandern
Fur das geplante Dienstleistungsgebaude auf dem Grundstiick Nutzungsschablone 1 wer-
den IV Vollgeschosse festgesetzt ebenso eine Gebaudeoberkante mit 215 miNN.

Fur die Gebaude mit Nutzungsschablone 2 und 5 werden Ill Vollgeschosse festgesetzt und
fur alle weiteren Gebaude sind 2 Vollgeschosse moglich.

Die Untergeschosse der Gebaude sollen auch als Parkmaéglichkeit genutzt werden. Die Ge-
baudekonzeption soll so angelegt werden, dass die Untergeschosse keine Vollgeschoss
sind. Durch Gelandemodellierungen sollen hier die erforderlichen Randbedingungen ge-
schaffen werden.
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Die Firsthohen / OK Gebaude variieren je nach Lage des geplanten Grundstlckes innerhalb
des Bebauungsplanes und sind gelandeangepasst.

Bei der Festsetzung der Gebaudehohen wird die vorhandene Gelandeform aufgenommen
und die vorhandene Umgebungsbebauung bertcksichtigt.

Die Gebaudestellungen sind in den Schnitten, Anlage 4, dargestellt.

Um den Investoren gewisse Freirdume bei der Gestaltung / Planung zu ermdglichen, die
aber zum einen das historische Zentralgebaude als auch die bereits bestehende Bebauung
bericksichtigen muss, wurde auf die Festsetzung einer Traufhohe verzichtet. Die Gebaude
werden durch die Firsthohe / Gebaudeoberkante, die ErdgeschossrohfuRbodenhohe
(EGRFH) und die Geschossigkeit definiert.

Mit der Festlegung der Firsthohen / Gebaudeoberkanten werden die Firsthohen der beste-
henden Bebauung entlang der L 504, Klsheimer Strafle, aufgenommen. Die geplanten Ge-
baude erreichen die Gebaudehdhen im Zipfpark nicht. Die konsequente raumliche und bau-
liche Abstufung der Gebaude erméglicht eine homogene Integration der neuen Bebauung in
das Umfeld.

Vor diesem Hintergrund ist eine Il bis Il geschossige Bebauung im Plangebiet zu entwickeln.
Durch die unterschiedlichen Geschossigkeiten der neuen Gebaude entlang der L 504 wird
eine mogliche optische Wahrnehmung als Gebaudeschlucht verhindert.

Die Bestandsgebaude werden mit den bestehenden Erdgeschosshohen und Firsthohen be-
schrieben, den Gebauden wird eine entsprechende Geschossigkeit zugeordnet.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EGRFH) kann von der fur das jeweilige Gebaude fest-
gesetzten Hohe um maximal 0,50 nach unten bzw. 0,50 m nach oben abweichen.

Durch die Festlegung der EGRFH wird die vorhandene Gelandesituation aufgenommen, so

dass sich die Bebauung optimal in das Gelande einfligen kann.

Fur das Gebaude in Nutzungsschablone 1 gilt beim Bau eines Staffelgeschosses, dass die-
ses oberste Stockwerk parallel zur Konigheimer Strale 5,0 m und entlang der anderen Ge-

baudeseiten ein Einriickmald von mindestens 2,50 m aufweisen muss.

Fur alle weiteren Gebaude mit Flachdach gilt, dass die obersten Geschosse, die nicht Voll-
geschoss sind, allseits um mindestens 1,00 m eingertckt werden mussen. Dadurch ergibt
sich eine Wandhaohe, die der Wandhohe der Gebaude mit geneigtem Dach entspricht.
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8.5

8.6

Fur die Gebaude sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sowie Pultdacher,
versetzte Pultdacher, Satteldacher, Walmdéacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von
10° bis 40° zulassig.

Dacher

Die Firstrichtungen sind, jeweils bezogen auf die einzelnen Grundstiicke, parallel bzw. senk-
recht zum Fahrbahnrand auszurichten soweit im Bebauungsplan keine anderen Festsetzun-
gen getroffen ist.

Die Gestaltungsvorgaben fir Dachaufbauten / Dacheinschnitte, Dacher von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen wurden soweit wie moglich reduziert, um vielfaltige Gestaltungs-
moglichkeiten zu ermdglichen.

Um Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, werden fur die Dacheindeckungen
keine leuchtenden oder reflektierenden Materialien und Farbtone zugelassen.
Flachdachgebaude sind mit Grindachern auszufihren.

Photovoltaik- und / oder Solaranlagen zur Warmwasserbereitung sind generell auf den Da-
chern zulassig und auch gesetzlich vorgeschrieben.

Stellplatze, Carports, Garagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zugelassen.
Damit ausreichend grofle Aufstellfldachen vor Garagen vorhanden sind, ist ein Mindestab-
stand als Stauraum zwischen dem Fahrbahnrand und der Garage / Carport von 5,50 m vor-
gegeben, dadurch sollen Behinderungen auf der Fahrbahn reduziert werden. Um ausrei-
chende Stellplatzflachen auf den Grundstlcken zu ermdglichen, kdnnen diese auch auler-
halb der Uberbaubaren Grundstticksflachen entstehen.

Stellplatze konnen auch in den Untergeschossen der geplanten Gebaude angelegt werden.
Garagen sollen an den Baustil und die Farbgebung des jeweiligen Wohnhauses angepasst
werden. Garagen und Carports konnen mit Flachdach gebaut werden. Auch bei freistehen-
den Garagen und Carports sind Flachdacher moglich und als Griindacher auszuftihren.

Die Anzahl der Stellplatze variiert je nach Grofe der jeweiligen Wohnungen. Fir Wohnungen
mit bis zu 50 m 2 Grundflache ist ein Stellplatz nachzuweisen, da Wohnungen dieser Grole
haufig von Einzelpersonen bewohnt werden. Fur Wohnungen mit einer Grundflache zwi-
schen 51 m? und 75 m? sind 1,5 Stellplatze vorzuhalten und fur Wohnungen Uber 75 m?
Grundflache sind jeweils 2 Stellplatze erforderlich, da hier davon auszugehen ist, dass die

Wohnungen von mehreren Personen bewohnt werden.
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8.7

8.8

8.9

Die Festlegung einer Uber § 37 LBO hinausgehenden Anzahl von Stellplatzen je Wohnein-
heit bei der Errichtung von Gebauden ist auf Grund der landlichen Struktur mit einem gerin-
gen Angebot des offentlichen Personennahverkehrs geboten, um den tatsachlichen Bedarf
weitgehend zu decken. Diese Verpflichtung ist notwendig, um auf der ErschlieBungsstralle
einen reibungslosen Verkehrsfluss zu gewahrleisten und Verkehrsbehinderungen und Ver-

kehrsbeeintrachtigungen zu vermeiden.

Spielplatzflache

Im beplanten Gebiet soll auf der Grinflache (Grundstiick Nr. 14) ein gemeinsamer Spielplatz
fur alle neu errichteten Wohnungen angelegt werden. Der geplante Spielplatz soll sowohl fir
die Wohnungen im hier behandelten Urbanen Gebiet als auch fur die Wohnungen, die im
Allgemeine Wohngebiet entstehen sollen, das in einem § 8 Verfahren behandelt wird, ge-
nutzt werden.

Die Spielplatzflache ist gefahrlos von den einzelnen Gebauden aus erreichbar. Durch die
Zusammenlegung der gesetzlich vorgegebenen Spielflachen besteht die Mdglichkeit hier
eine grolRere Vielfalt an Spielmoglichkeiten vorzuhalten und gleichzeitig mehr Bewegungs-
flachen fur die Kinder anzubieten.

Wohnungsanzahl

Bei Mehrfamilienwohnhausern mit 2 Vollgeschossen sind max. 10 Wohneinheiten und bei
Gebauden mit 3 Vollgeschossen sind max. 14 Wohneinheiten moglich.

In einem freistehenden Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten zulassig in einer Doppel-
haushalfte oder einem Reihenhaus sind jeweils max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll eine zu starke Konzentration von Wohnungen
vermieden werden. Dadurch soll im Umfeld des historischen ehemaligen Konviktes eine auf-
gelockerte Bebauung entstehen.

Verkehrsflachen

Die aulere Erschliefung des Gebietes ist Uber die Kulsheimer Strale, die Konigheimer
StraBBe sowie den Stammbergweg sichergestellt.

Die innere ErschlieBung der Flache erfolgt gemal der Darstellung im Bebauungsplan.

Die innere ErschlieBungsstralBe wird mit einer Breite von 6,00 m /5,50 ausgebaut, der Stich-
weg mit 5 m Breite. Diese Verkehrsflachen dienen der ErschlieRung der Grundstlcke 2 - 7.
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8.10

8.11

8.12

Entlang der ErschlieSungsstrale wird bis zum Ende der Baugrundstcke Ifd. Nr. 1 und 4 ein
Gehweg mit 1,50 m Breite angelegt. Zusatzlich ist ein FuBweg mit 2,50 m Breite bis zum
westlich verlaufenden landwirtschaftlichen Weg geplant.

Die ErschlieRungsstralle und der Stichweg dienen nur der Zufahrt der Anwohner und sollen
ein ruhiges Wohnambiente sicherstellen. Uber den geplanten FuRweg ist der Ubergang in
die anschlieBenden Naturrdume, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzen, maoglich.
Diese Mdglichkeiten wirken sich Attraktivitatssteigernd auf das gesamte Gebiet aus.

Uber die Griinfliche, die an den Stichweg anschlieBt, soll ein FuBweg angelegt werden,
uber den der Zugang zum Spielplatz fur Kinder gefahrlos moglich ist.

Zu den Grundstlcke 10/ 11/ 13 erfolgt die Zufahrt iber den Weg Flursttick 435.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Waldabstand

Auf dem Flurstuck 7327 (aulerhalb des Plangebietes) hat sich Wald entwickelt. GemaR
Landeswaldgesetz sind hier 30 m Waldabstand einzuhalten. Fir das Fallen der Baume auf
Teilflachen des Flurstlickes 436, die laut Feststellung des Forstamtes als Wald einzustufen
sind, wird in Abstimmung mit dem Forstamt der Antrag auf Waldumwandlung gestellt.

Bepflanzung

Fur die Pflanzungen auf den Grundstlcken sind Pflanzen der beiliegenden Pflanzenlisten
einschl. der genannten Obstbaume zu verwenden (vgl. Pkt. 2.11 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen).

Durch die Eingriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen wird ein Ubergang zur freien
Landschaft erreicht. Durch die Verwendung der genannten Baume und Straucher ergibt sich
eine okologische Aufwertung der Flachen.

Einwohnerdichte

Bei der folgenden Berechnung werden die max. moglichen Wohneinheiten zu Grunde ge-
legt. Durch eine optionale Gewerbenutzung in einzelnen Gebauden reduziert sich die Ein-
wohnerdichte.

Bei einer reinen Wohnnutzung der moglichen Gebaude mit den Nutzungsschablonen 2, 3,
5,6 und 9 im Urbanen Gebiet ergibt sich bezogen auf die Gesamtflache des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes, einschl. der Flache des Hotelgrundstiickes sowie der Flache fur
Gastronomie, mit 1,773 ha eine Einwohnerdichte von 81 EW/ha (vgl. Punkt 15.1 Flachenbi-
lanz). Unter Bertcksichtigung der moglichen Einwohnerdichte im Allgemeinen Wohngebiet,
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9.1

9.2

9.3

das in einem separaten Bebauungsplanverfahren behandelt wird, ergibt sich eine Gesamt-
einwohnerdichte von 65 EW/ha.

ErschlieRung des Baugebietes

VerkehrserschlieBung

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt iber eine neu zu bauende Stralde, die von der Konig-
heimer Stralle abzweigt, in westlicher Richtung verlauft und in die Kilsheimer Strale ein-
mundet.

Die Zufahrt zum Hotel erfolgt tiber die bestehende an die neuen Verhaltnisse anzupassende
Zufahrt, die von der geplanten ErschlieBungsstraBe abzweigt Die Ausfahrt vom Hotel-Park-
platz erfolgt zum Stammbergweg. Das Restaurant mit Parkplatzen und das geplante Ge-
baude auf den Grundstucken 10 /11 /13 sind unverandert tber den Stammbergweg anzu-
fahren.

Bei der Zufahrt in das Gebiet Tauberpark, die hauptsachlich Uber die Konigheimer Strale
erfolgt, ist kein Riickstau in den bestehenden Kreisverkehrsplatz zu erwarten, da der Verkehr
ohne Wartepflicht (Rechtsabbieger) einfahren kann. Eine Zufahrtsschranke ist im unmittel-
baren Einfahrtsbereich nicht vorgesehen. Gegebenenfalls kann fur die Parkgarage auf
Grundstuck Ifd. Nr. 4 eine Parkraumbewirtschaftung moglich sein, da die Parkflachen durch
das Hotel mitgenutzt werden, ist hier nicht damit zu rechnen, dass alle Parkplatze innerhalb
eines kurzen Zeitfensters belegt oder frei werden. Auch durch die Zufahrt auf das Grund-
stuck Ifd. Nr. 1 ergibt sich durch den zeitversetzen Arbeitsbeginn und Arbeitsende keine
Ruckstauproblematik. Bei Gebaude 1 besteht die Mdglichkeit einer separaten Zu- und Aus-
fahrt.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telekommunikation erfolgt Gber Anschliisse an
das jeweilige bestehende Versorgungsnetz.

Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt in einem modifizierten Mischsystem.

Das im Urbanen Gebiet (Grundstticke Ifd. Nr. 1-7) anfallende Regenwasser soll in einem
Regenrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Teile der Regenrinnen und der Freiflachen des Hotels werden umge-
hangt, so dass sie ebenfalls in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. In den
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bestehenden Mischwasserkanal in der Konigheimer StralBe, mit Weiterleitung durch die
Obere Hauptstralle, wird das anfallende Schmutzwasser und der gedrosselte Abfluss von
den Grundstlcken, die an den Weg Flurstlick 435 angrenzen, eingeleitet werden. Das Hotel
und die Gastronomie verfligen Uber Bestandsanschlisse an den Kanal.

Es ist ein erdiiberdecktes Becken in Kunststoffmodulbauweise mit Abdichtung vorgesehen.
Die Drosselwassermenge wird in Absprache mit der Stadt noch abschlielend festgelegt.
Das Uber die Drosselwassermenge abzuleitende Regenwasser wird Uber den bestehenden
Regenwasserkanal im Stammbergweg in den Regenwasserkanal in der L 504 abgeleitet.
Die Dimensionierung der Leitungen erfolgt gemal den gultigen Vorschriften.

Auf den Grundstlcken am Weg Flst. Nr. 435 sind Retentionszisternen zu bauen. Das Min-
destspeichervolumen ist abhangig von der befestigten Flache auf dem Grundstuck. Die Re-
tentionszisternen bendtigen einen Nottiberlauf in das offentliche Kanalnetz. Das Retentions-
volumen muss gedrosselt an den Kanal abgegeben werden, um flr folgende Regenereig-
nisse das erforderliche Ruckhaltevolumen bereitstellen zu konnen.

Das Schmutzwasser aus dem Hotel und dem Gastronomiebetriebes sowie aus der neu ge-
planten Bebauung wird ohne Zwischenspeicherung in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Unterlagen zur Entwasserung liegen dem Umweltschutzamt zur Genehmigung vor.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende Versorgungsnetz. Die Leitungen wer-
den im Bereich der Erschliefungsstralie in Form einer Ringleitung von der Konigheimer
StraBe zur Kulsheimer StraflRe verlegt.

Nachhaltigkeit
Im gesamten Baugebiet sollen Gebaude mit einem geringen Energiebedarf errichtet werden.

Auf den Dachern sind Photovoltaikanlagen zu installieren vgl. Klimaschutzgesetzt Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 12.10.2021.

Flachdacher sind zu begriinen, um hier zum einen zusatzlichen Retentionsraum fir Regen-
wasser zu schaffen und zusatzlich das Microklima gunstig zu beeinflussen.

Durch die Nachnutzung von bereits vorgepragten Flachen kann auf die ErschlieBung von
neuen Bauflachen im bisher noch nicht beeintrachtigten AuBenbereich verzichtet werden.
Im Gebiet wird auf umweltschonende Bauweisen wertgelegt.

Versickerungswirksame Materialien, z. B. Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Rasen-
fuge, offenporiges Pflaster oder eine befestigte Fahrspur auf Rasenflache, sollen bei der
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Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet werden (vgl. Ortliche Bau-
vorschriften, Punkt 1.3), um die Oberflachenversiegelung zu reduzieren und zur Grundwas-
serneubildungsrate beizutragen.

Im Urbanen Gebiet soll die Zwischenpufferung, die zusatzlich zum Puffervolumen von Grin-
dachern erforderlich ist, zentral umgesetzt werden. Den Grundstiickseigentimer wird emp-
fohlen Zisternen mit einem zusatzlichen Dauerstauvolumen auszulegen, dass auf den
Grundstiicken das Regenwasser genutzt werden kann. Fir das Retentionsvolumen ist eine
gedrosselte Zwangsentleerung einzubauen.

Es ist geplant im Bereich der Grunflachen Mulden-Rigolen-Systeme einzubauen, um hier
Regenwasser zu versickern und zur Grundwasserneubildung beizutragen..

Die Beleuchtung wird insektenschonend ausgefiihrt.

Im Gebiet wird die erforderliche Infrastruktur flr die E-Mobilitat ausgebaut, gleichzeitig setzt
der Investor auf den Aufbau eines Car-Sharing Modells.

11 Bodenschutz
Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich u.a. um einen aufgelassenen Sportplatz und
eine Baugrube aus einem groReren Gebaudeabbruch auf einer Flache von ca. 800 m?, der
bereits vor dem Erwerb erfolgte.
Fur die Mainahme wurde ein Baugrundgutachten und eine Bodenuntersuchung durchge-
fuhrt. Im Gebiet wurden keine belasteten Boden angetroffen.
Im Zuge der erforderlichen Vor- und Nachsorge fir das durch die Mallnahme betroffene
Schutzgut Boden, wird vor der Umsetzung der ErschlieBungsmalnahmen ein Bodenschutz-
konzept gemal Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz vorgelegt und gemal Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz wird ein Verwertungskonzept flr den anfallenden, tberschissi-
gen Aushub erstellt, sofern der maRgebende Grenzwerte von 500 m® Uberschritten wird.
Ein Teil des unbelasteten Aushubs aus dem StraRenausbau und den Baugruben wird zum
Massenausgleich bei der Herstellung der ErschlieBungsstraBe und zur Gelandemodellie-

rung bendtigt und wiederverwertet.

12 Immissionsschutz
Im Zuge der Gutachten von Wolfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg wurden
die Verkehrslarm- sowie die Gewerbeldarmimmissionen im Plangebiet und die vom Plange-

biet in der Umgebung zu erwartenden Gewerbelarmimmissionen ermittelt und bewertet.
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Als Grundlage fiir das unten zitierte Gutachten wurde die Schallimmissionsprognose zum
,Umbau und Umnutzung des Hotels St. Michael mit Restaurant in Tauberbischofsheim,
Stammbergweg1“ Berichtsnummer X0447.002.01.001 vom 05.07.2021 gefertigt von Wolfel
Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg, herangezogen.

121 »ochallimmissionsprognose Verkehrslarm*

Gemal der Schallimmissionsprognose Berichtsnummer X0447.003.01.002 vom 22.09.2022

gefertigt von Wolfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg, werden fur den Ver-

kehrslarm im Gutachten unter Punkt 7.3 folgende Aussagen getroffen:
Die durch den StralRenverkehr auf der Kiilsheimer StralBe und Kénigheimer Stral3e
sowie dem Stammbergweg zu erwartenden Beurteilungspegel halten im Tageszeit-
raum die jeweiligen Orientierungswerte (OW) im gesamten Bebauungsplangebiet
ein. Nachts kann es zu Uberschreitungen um bis zu 3 dB an den MU-Fléchen auf
den Baufeldern 1 bis 3 kommen.
Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind fiir zu
schiitzende Nutzungen SchallschutzmalSnahmen erforderlich.
Grundsétzlich stehen aktive Malnahmen (z. B. L&rmschutzwand oder -wall)
und/oder passive MalBnahmen (z. B. Schallddmmung der Auenbauteile, Grund-
rissorientierung) zur Verfligung, wobei aktiven MalBnahmen im Prinzip der Vorzug
zu geben ist. Inwieweit aktive MalBnahmen umgesetzt werden kénnen, ist von der
plangebenden Kommune im Verfahren abzuwégen. Je héher die ermittelte Uber-
schreitung der jeweils maligeblichen OW und je empfindlicher die zu schiitzende
Nutzung, desto héher ist hierbei das Abwéagungserfordernis.
Da sich die Uberschreitungen der Orientierungswerte auf den Nachtzeitraum und
auf den Nahbereich zur Kiilsheimer Stralle begrenzen, ist es aus gutachterlicher
Sicht vertretbar, den Schallschutz durch passive Malinahmen an den Gebéuden
sicherzustellen.
Der erforderliche bauliche Schallschutz gegen Aullenlérm in schutzbediirftigen
Réumen wird geméal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) gewéhrleistet, wenn die
in DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbau-
teilen in Abhéngigkeit der ,mal3geblichen Aullenldrmpegel” eingehalten werden.
In den malRgebenden Richtlinien wird eine mechanische Liffungseinrichtung bei
néchtlichen Beurteilungspegeln (iber 50 dB(A) fiir erforderlich gehalten.
In der DIN 18005-1 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegel (iber 45
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12.2

12.3

dB(A) ein ungestérter Schlaf bei gekippten Fenstern héufig nicht méglich ist.

Mit der Einhaltung der IGW fiir MI-Gebiete tags sind auf den AulBenwohnbereichen

im gesamten Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet.
Das bedeutet fur die Umsetzung der Mainahmen:
Bei der Errichtung der Wohngebaude ist auf ausreichenden Schallschutz zu achten.
In Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 miissen Réume
mit Schlaffunktion durch eine geeignete Grundrissgestaltung vorzugsweise auf den Larm-
abgewandten Gebaudefassade angeordnet werden. Alternativ sind Schlafraume mit schall-
gedammten Luftungen auszustatten, die den Anforderungen an die Luftschalld@mmung der
jeweiligen Fenster entsprechen. Die Anforderungen an die Schalldammmafe der AuRen-
bauteile sind gemaf DIN 4109, alternativ gemal VDI 2719, auszulegen.
Insbesondere sollen Schlafraume nicht in Richtung der Gastronomie und der offentlichen
Strallen ausgerichtet werden.
Eine mogliche Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch die L 504 kann auch durch passive
SchutzmaBnahmen, die sich bereits durch den Einsatz hochd@mmender Fenster fur den
Warmeschutz erreichen lassen, im erforderlichen Umfang abgemindert werden.
Die im Plan dargestellte Erschliefungsstralie und Stichstralle im Innenbereich des Gebietes

werden nur durch die Anwohner genutzt.

Schallimmissionsprognose Gewerbe

Gemal der Schallimmissionsprognose Berichtsnummer X0447.003.01.001 vom 22.09.2022
gefertigt von Wolfel Engineering GmbH & Co. KG, 97204 Hochberg, sind unter Punkt 5.4
Schallschutzmafinahmen vorgesehen (vgl. Ausfuhrung in den Planungsrechtlichen Festset-
zungen Punkt 1.11.3.2):

Die moglichen Konfliktpunkte durch den Betrieb des Hotels und der Gastronomie und der
Wohnnutzung wurden geprift, die Vorgabewerte der DIN 18005 und der TA Larm werden
beachtet.

Aus der geplanten Gesamtnutzung ergeben sich keine unzulassigen Larmimmissionen.

MaBRnahmen zum Immissionsschutz

Auf Grund der vorgenannten Gutachten werden folgende MaBnahmen im Zuge der Umset-
zung der vorliegenden Planung und Bebauung der einzelnen Grundstlcke umgesetzt:

. Der der Gastronomie zugeordnete Parkplatz (Grundstlck Ifd. Nr. 13) wird entlang

der westlichen Halfte mit einer Larmschutzwand eingehaust (vgl. Darstellung im
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Bebauungsplan). Zusatzlich wird dieser Bereich des Parkplatzes mit einem Dach

versehen.

. Die 3 Parkplatze im Innenhof werden zum Schutz der Wohnbebauung ebenfalls ein-
gehaust.

. Fur Raucher werden sowohl bei der Gastronomie als auch vor dem Hotel spezielle

Raucherbereiche ausgewiesen. Die Raucherbereiche werden mit Schallschutzmal3-
nahmen ausgestattet.
o Die Fahrbahnbelage werden mit larmminderndem Asphalt ausgeflhrt.
Die Einhausung des Parkplatzes (Grundstiick 13) kann dann erfolgen, wenn die Wohnbe-
bauung im Umfeld des Parkplatzes realisiert wird. Hierzu wurde eine erganzende Stellung-
nahme seitens Wolfel vorgelegt.

13 Belange des Naturschutzes
13.1 Umweltbericht / Umweltvertraglichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB entfallt die Pflicht zur Aufstellung eines
Umweltberichtes.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich u.a. um einen aufgelassenen Sportplatz und um

Flachen auf denen ein Gebaude abgebrochen wurde, d.h. die Flache ist bereits vorbelastet

sind.

Der im geplanten Zufahrtsbereich stehende Bildstock wird gesichert.

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt auerhalb von Schutzgebieten, wie

Naturschutzgebieten, Waldschutzgebieten, FFH-Gebieten, Vogelschutzgebieten, Wasser-

schutzgebieten und auf der Flache sind keine Biotopstandorte oder Natur- und sonstige

Denkmale vorhanden, daher bestehen keine Hinderungsgrinde nach § 13a Abs (1) Satz 4

und 5 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. (3) .

Im Geltungsbereich sind die nachfolgenden Schutzgebiete und -objekte nicht vorhanden.

Durch das Bauvorhaben ergeben sich auch keine indirekten Auswirkungen auf die nach-

folgenden Schutzgebiete und -objekte:

. Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. 8 BNatSchG, (Prifung gemaR §1 Abs
6 Nr. 7 b BauGB erforderlich — gemalt § 13 / § 13a/ § 13b BauGB keine weiteren
Nachweise erforderlich)

. Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG,
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. Nationalparks gemal} § 24 BNatSchG,
. Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal § 25 und § 26 BNatSchG
. Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m § 33 LNatSchG B-W
. Wasserschutzgebiete gemaf § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Abs.
4 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG
. In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind
. Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes
. Geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlief3lich Alleen, nach § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes
Kernflachen und -raume des Fachplans Landesweiter Biotopverbund des Landes Baden-
Wiirttemberg sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen. Der Generalwildwegeplan
(GWP) als eigenstandige Fachplanung des Landes fur einen landesweiten Biotopverbund
ist ebenfalls nicht betroffen.
Negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, ergeben
sich vorrangig durch die Versiegelung von Boden. Relevante umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt oder auf
Kulturguter und sonstige Sachguter sind nicht ersichtlich.
Zusatzliche Malnahmen zur Reduzierung der Eingriffe sind:
e  Durchgrinung der Grundstlcke
o Festlegung der auleren Gestaltung der Gebaude zur Verminderung der Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes.
Bei der Planung und Erstellung wurde eine umweltschonende Bauausfuhrung zugrunde ge-
legt. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden.
Weiterhin ist ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen durch geeignete BaumaR-
nahmen zu verhindern. Bei den Baumalnahmen sind der Mutterboden und Unterboden ge-
trennt auszubauen und wiederzuverwenden. Die Bauherren und die Gemeinde werden ver-
pflichtet laut schriftlichen Festsetzungen bei ihren Einzelbauvorhaben und ErschlieBungsar-
beiten die Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutz zu beachten.
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13.2

Mit der vorliegenden Planung werden folgende VermeidungsmalRnahmen umgesetzt um

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. zu minimieren:

. die Verlegung der Leitungen erfolgt geblndelt im Verkehrsraum,

. die Begrenzung der Risiken im Zuge der Umsetzung durch den Baubetrieb,

. der getrennte Ausbau von Ober- und Unterboden bei den ErschlieBungsarbeiten,

. die Vorgabe fur den Einsatz von wasserdurchlassigen Oberflachen bei Zufahrten und
Zugangen,

. die Durchgriinung des Gebietes,

. die Anpassung der geplanten Gebaude an den Bestand.

Als planinterne Ausgleichsmalinahme wurde folgende Vorgabe im Bebauungsplan veran-

kert

. auf den nicht Uberbauten privaten Flachen sind einheimische standortgerechte

Baume und Straucher zu pflanzen.

Artenschutz / spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zum Bebauungsplan ,Tauberpark® wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durch das Buro Tauberzoo, Biro flr Faunistik, Tauberbischofsheim durchgefiihrt.

Die in der saP aufgefuhrten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes beachtet und ausgefihrt.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bereich des friheren Konvikts gemal saP, durchge-
fihrt von Hr. Bauer, Buro fur Faunistik, Tauberbischofsheim — Impfingen, vom 30.11.2021

6. MaRnahmen zur Vermeidung u. Erhaltung der 6kologischen Funktion CEF

6.1. Vogel
6.1.1. allgemein

6.1.2. VermeidungsmafBnahmen

Bauzeitbeschrénkung Mérz bis Juni (wurde erfillt)

6.1.3. CEF-MaBnahmen

Anbringung von mindestens 5 Nistkésten fiir den Wendehals und weitere Hoh-

lenbriiter, Neuanpflanzung von Gehédlzen, Neuschaffung bzw. Belassen von
Griinflachen.

WALTER Ingenieure Seite 26 von 30



Bebauungsplan ,Tauberpark Teil 1“ in Tauberbischofsheim
Begriindung § 13a Verfahren

6.2. Reptilien
6.2.1. Zauneidechse

6.2.1.1. VermeidungsmaBnahmen

Bauzeitbeschrénkung April bis August, Markierung méglicher Winterquartiere,
Okologische Baubegleitung, Vergrdmung und Umsiedlung der vorhandenen
Population

6.2.1.2. CEF-MaBnahmen
Steinriegel, Schnittquthaufen, Sandlinsen, Uberwinterungskammer

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bereich Flurstuck 436 gemaf saP, durchgeflhrt von
Hr. Bauer, Buro fur Faunistik, Tauberbischofsheim - Impfingen, vom 09.07.2022

6. MaRnahmen zur Vermeidung u. Erhaltung der 6kologischen Funktion CEF

6.1. Vogel
6.1.1. allgemein

6.1.2. Vermeidungsmafnahmen

. Bauzeitbeschrénkung (Rodung) Mérz bis Juni

. Mindestabstand vom Planbereich zur Reiherkolonie 25m

. Ersatzpflanzung fiir gerodete Streuobstbereiche (ca. 20 B&dume)
6.1.3. CEF-MaBnahmen

o Ausbringung von Nistkésten (2x Meise, 1x Star)

6.2. Reptilien

6.2.1. Zauneidechse

6.21.1.  Vermeidungsmafnahmen

. Bauzeitbeschrénkung (Rodung) Oktober bis Mérz
o Okologische Baubegleitung im Streuobstbereich

6.2.1.2. CEF-MaRnahmen

o Steinriegel, Schnittguthaufen, Sandlinsen, Uberwinterungskammer (Zusammen-
legung mit MaBnahmen von 2021 auf 431)
. Ersatzpflanzung fiir gerodete Streuobstbereiche (ca. 20 B&dume)
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6.3. Fledermause

6.3.1. Zwergfledermaus

6.3.1.1.  Vermeidungsmafnahmen

. Bauzeitbeschrénkung (Rodung) Juni - August
o Okologische Baubegleitung im Streuobstbereich

6.3.1.2. CEF-MaRnahmen

. Ausbringen von einigen Fledermauskésten

. Ersatzpflanzung fiir gerodete Streuobstbereiche (ca. 20 B&dume)

Die CEF MalRnahmen fur die Zauneidechsen sollen im Bereich der Grunflache (Grundsttick
Ifd. Nr. 15) umgesetzt werden.

Die Nistkasten sollen in Absprache mit Herrn Bauer, Tauberzoo, an den Baumen entlang
des Stammbergweges angebracht werden.

Die Flache fur die Ersatzpflanzung der Streuobstbaume wird derzeit erworben. Die Pflan-
zung erfolgt auch in Absprache mit Herrn Bauer.

14 Pflanzlisten

14.1 Geholzpflanzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes "Tauberpark" sind die folgenden Baume und Straucher
als standorttypisch anzusehen und sollten bei der Bepflanzung der einzelnen Grundsticke
sowie bei der Eingrinung bzw. landschaftlichen Einbindung des Baugebietes bevorzugt ver-
wendet werden.

Das Pflanzmaterial ist aus dem Vorkommensgebiet Nr. 5.1 "Sliddeutsches Higel- und Berg-
land, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken" (SD) zu beschaffen (vgl. BIRDORF
2014).

Vgl. Auflistung der geeigneten Baume und Straucher unter Punkt 2.11 der textlichen Fest-

setzungen.
15 Stadtebauliche Daten / Kosten
15.1 Flachenbilanz
> Bauflache MU 8.822 m? = 498%
> Gebaudebestand Hotel, Gastronomie
einschl. Stellplatze und Griinanlage 7.200 m? = 406%
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15.2

15.3

16

> Grinflache 412 m? = 2,3%
> Verkehrsflache 1.298 m? = 73 %
Gesamtflache des Bebauungsplanes 17.732 m? = 100,0 %

Wohneinheiten

Unter Punkt 1.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen ist die zulassige Anzahl von
Wohneinheiten festgelegt.

Unter dieser Annahme ergibt sich folgende maximale Anzahl an Wohneinheiten.

2 Gebaude mit 3 Vollgeschossen 2*iM. 14WE = 28WE
3 Gebaude mit 2 Vollgeschossen 4*iM. 10WE = 30WE
1 Bauplatze Einzel-/Doppelhduser 2*iM.  2WE = 4WE
Insgesamt 62 WE

Bei einer mittleren Belegungsdichte von ca. 2,1 Personen je Wohneinheit (It. Statistischem
Landesamt Baden-Wirttemberg) kann im Bereich des Gebietes ,Tauberpark Teil 1“ mit ca.
130 Einwohnern gerechnet werden. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 1,773
ha, somit ergibt sich eine Bruttowohndichte von ca. 73 Einwohnern pro Hektar.

Wenn das Gesamtgebiet einschl. der Flache, die im Regelverfahren entwickelt werden soll,
betrachtet wird, ergibt sich bei Anrechnung 14 Wohneinheiten eine Einwohnerdichte von 66
EW/ha bezogen auf eine Flache von 2,407 ha. Die Einwohnerdichte kann sich durch zusatz-
liche Gewerbeflachen im Urbanen Gebiet reduzieren.

Da Tauberbischofsheim im Regionalplan als Mittelzentrum eingestuft ist, soll eine Einwoh-

nerdichte von 60 EW/ha erreicht werden.

Kosten

Die Kosten tragt der Investor.

Altlasten
Altlasten und Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt.
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17 Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz und sollen sukzessive bebaut werden.

Tauberbischofsheim,

0€Z.i et seteeeiiare et
Anette Schmidt
Blrgermeisterin
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