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1. PLANUNGSANLASS

Anlass fiir die 28. Anderung des Flachennutzungsplans ist die geplante Ausweisung eines Gewerbegebiets in Gerchs-
heim angrenzend an die LandesstraBe L578.

Als Beitrag zu einer zeitgemaBen und nachhaltigen, klimaschonenden Energieversorgung und zur Erhéhung der Ver-
sorgungssicherheit begriiBt die Gemeinde GroBrinderfeld die Nutzung erneuerbarer Energien und unterstitzt unter
dem Projektnamen ,Energie GroBrinderfeld” einen weiteren Zubau an Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien.
Neben den erneuerbaren Energien stellt die Elektromobilitat einen weiteren Baustein dar, um die als langfristiges
Klimaschutzziel definierte Netto-Treibhausgasneutralitét bis zum Jahr 2040 zu erreichen.

Der Gemeinde GroBrinderfeld ist bewusst, dass es zur Umsetzung der geplanten Elektromobilitét erforderlich ist, die
in Deutschland noch spérlich ausgestattete Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge auszubauen und deren Ausbau
zu unterstiitzen. Fir den weiteren Ausbau ihrer Schnellladeinfrastruktur ist die EnBW an die Gemeinde GroBrinder-
feld herangetreten, ob in rdumlicher Nahe zur Anschlussstelle Gerchsheim (BAB81) ein geeignetes Grundstiick zur
Verfilgung steht und erworben werden kann. Die FlachengroBe eines solchen Grundstiicks sollte mindestens
1.000 m? betragen und genug Platz fiir bis zu 16 Ladeplétze bieten.

Mit dem Planbereich ,Obere Zeil” wurde ein Standort gefunden, der im direkten Anschluss an die LandesstraBe L578
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2. ANDERWEITIG IN BETRACHT

KOMMENDE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / STANDORTALTERNATIVEN
Obwaohl generell einer Innenentwicklung Vorrang gegeniiber einer AuBenentwicklung seitens der Gemeinde GroBrin-
derfeld eingerdumt wird, besteht seitens der Gemeinde GroBrinderfeld die stadtebauliche Absicht, die geplante
Gewerbeneuansiedlung in der Randlage von Gerchsheim mit direktem Anschluss an die LandesstraBe L578 zu reali-
sieren. Somit werden die innerdrtlichen Siedlungsflachen von Gerchsheim, die mittlerweile iiberwiegend durch
Wohnnutzung gepragt sind, im Hinblick auf das zusétzliche Verkehrsaufkommen nicht belastet.
Der Ortsteil Gerchsheim wurde bei der Standortsuche im Hinblick auf die raumliche Nahe zur Autobahn BAB81 gezielt
angestrebt. Mit dem Planbereich ,Obere Zeil” wurde ein fir die beabsichtigte Nutzung attraktiver Standort gefunden,
der im direkten Anschluss an die LandesstraBe L578 (ehem. BundesstraBe B27) liegt und sich 4 km Entfernung zur
Anschlussstelle Gerchsheim (BAB81) befindet.
Die ErschlieBung des Standortes ist aufgrund der varhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den Randlagen des
Plangebiets relativ einfach méglich.
Mit der Realisierung des kiinftigen Gewerbeareals entstehen kein zusétzliche Verkehrsbelastungen in den innerort-
lichen Bereichen.

Bild I-1: Auszug aus der topograph. Karte mit Markierung des Planbereichs (rot)
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Die Verfiigbarkeit der Grundsttcke innerhalb des Plangebiets ist gegeben. Verfiigbare Standortalternativen mit ver-
gleichbarer Ausgangssituation sind auf den Gemarkung Gerchsheim momentan nicht vorhanden.

3. UMWELTAUSWIRKUNGEN / BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

3.1 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Anfaorderungen abzuarbeiten, die sich aus den euro-
paischen Richtlinien sowie aus der nationalen Gesetzgebung ergeben. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Stand 05.10.2023) durch das Blro Andrena, 97956 Werbach
erstellt. Auf die artenschutzrechtliche Einschatzung mit detaillierten Ergebnissen und Hinweisen wird verwiesen.

Die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Priifung beinhaltet die Ermittlung und Darstellung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der gemeinschaft-
lich geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen und die Priifung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme von Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG und gegebenenfalls deren Darstellung.

Die Zauneidechse wurde auf der Brachflache im Stidwesten des geplanten Baugebietes nachgewiesen. Zur Vermei-
dung der Verletzung und Tétung von Zauneidechsen-Individuen sind VergrémungsmaBnahmen notwendig. Vorher
sind geeignete Ausweichhabitate in unmittelbarer Nachbarschaft des Vorkommens funktionsfahig herzustellen
(CEF-MaBnahmae).

Um die artenschutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten, missen potenziell geeignete Brutplatz-Flachen fir Brut-
vOgel unattraktiv gestalten werden
# Notwendige Gehdlzrodungen (im Siidwesten des Gebietes) sind auBerhalb der Fortpflanzungszeiten durchfiih-
ren. Der geeignete Zeitraum dafir ist Anfang Oktober bis Ende Februar.
4 Aufkommende Vegetation im Bereich der Baufelder und Baustelleneinrichtungsflachen ist dauerhaft so kurz zu
halten, dass es fiir einen Nestbau von Bodenbriitern unattraktiv ist.

Eine wesentliche Beeintrachtigung weiterer Tier-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen werden fiir keine Tier-Art des Anhangs IV
der FFH- Richtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllt.

3.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden alle verfiigharen umweltrelevanten Belange zusammengefihrt
und im Umweltbericht systematisch bewertet. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Aufgrund der Giberwiegend durchschnittlich bis mittel empfindlichen Bestandssituation (bestehende Obstwiese wird
erhalten) sind bezogen auf die meisten Schutzgiiter geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden. Dabei wur-
den baubedingte, anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen betrachtet. Wesentlicher Wirkfaktor ist die Fla-
chenversiegelung durch das Geb&ude. Der dauerhafte Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen hohen Ein-
griff in das Schutzgut Flache dar.

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebiets Griinbachgruppe (WSG-Nr.-Amt
128141, Rechtsverordnung -RVO- vom 20.01.2006).

Weitere schutzwirdige Objekte wie Biotope, Naturdenkmale etc. oder Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete etc. sind von der Planung nicht betroffen.

Die dkologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Uberplanten Bereichs wird durch die geplante Nutzung
verandert und nachhaltig beeintrachtigt. Mit den Festsetzungen von griinordnerischen MaBnahmen und Pflanzgebo-
ten sowie von planinternen und -externen AusgleichsmaBnahmen kdnne die beeintréchtigten Funktionen des Natur-
haushalts kampensiert und wieder hergestellt werden.

VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1BNatSchG kénnen unter Beachtung von artspezifi-
schen konfliktvermeidenden MaBnahmen vermieden werden.

Die geplante Bebauung verandert das Erscheinungsbild am Ortsrand von GroBrinderfeld nachhaltig. Durch Erhal-
tungs- und Pflanzgebote sowie durch die Begrenzung der Geb&udehdhen kann eine vertrégliche Einbindung in das
Umfeld gewéahrleistet werden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Ortsbild und Klima kdnnen durch
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planinterne MaBnahmen (wie z.B. Erhalt der Streuabstreihe ergénzt mit Neuanpflanzungen, Anlegen von Hecken-
strukturen) kompensiert werden.

Die Streuobstreihe im Osten des Planbereichs bleibt erhalten und wird mit Neuanpflanzungen ergénzt. Die Obst-
baumwiese, als Element der historischen Kulturlandschaft und als 6kologischer Dienstleister, und die geplanten wei-
teren Gehglzanpflanzungen tragen als Biotopverbundelemente zur Ein- und Durchgriinung innerhalb des Planberei-
ches bei. Die Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen leisten zudem einen nicht unerheblichen Beitrag zur Verbesse-
rung des Kleinklimas sowie des Orts- und Landschaftsbildes und leistet ihren Beitrag zur Verbesserung des Kleinkli-
mas.

Es verbleiben keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der geplanten baulichen
Entwicklung.

4. ERGEBNISSE DER FORMLICHEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

41 BEHORDENBETEILIGUNG

Nachfolgend sind die wesentlichen Hinweise und Bedenken sowie deren Behandlung dargestellt:

RP Stuttgart: Das RP Stuttgart weist eine Beteiligung des StraBenbauamtes des Main-Tauber-
Kreises im Rahmen des Verfahrens hin.
Hinweis: Generell wurde die verkehrliche ErschlieBung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes thematisiert. Dahingehend wurde im Vorfeld der Bauleitplanung die
kiinftige Ausbildung des Knotenpunktes L578 / Altertheimer Weg mit dem Stra-
Benbauamt des Main-Tauber-Kreises abgestimmt. Als Resultat bedarf der beste-
hende Knotenpunkt keiner Veranderung (Mail vom 07.12.2022 an die Gemeinde
GroBrinderfeld). Des Weiteren wurde die geplante Gehwegfihrung im Zuge des
geplanten Neuausbaus des Altertheimer Wegs im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung mit dem StraBenbauamt abgestimmt. Als Ergebnis wurde fest-
gelegt, dass ein Gehweg lediglich im Bereich der Baugrundstiicke ausgebildet
werden soll. Eine Weiterfiihrung des Gehweges in Richtung der stdlich gelege-
nen LandesstraBe 1578 soll nicht vorgesehen werden.
Ansonsten wurden keine Bedenken, Einwénde oder Anregungen seitens des RP-
Stuttgart dargelegt.

Polizeiprasidium Heilbronn: Ein evtl. Umbau des Knotenpunktes Altertheimer Weg / L578 mit Abbiegespuren
soll gepriift werden. Dahingehend wird auf den zuvor dargestellten Hinweis ver-
wiesen.

Seitens folgender Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie seitens folgender Nachbargemeinden
wurden im Rahmen des formlichen Beteiligungsverfahrens keine weiteren Einwendungen oder Bedenken dargelegt:

Landratsamt Main-Tauber-Kreis <~ RP Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau <~ RP Freiburg
Forstdirektion <~ Autorisierte Stelle Digitalfunk BW <~ Regionalverband Heilbronn-Franken < Landesbetrieb Ver-
mogen und Bau Baden-Wiirttemberg < Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr <- Bundesnetzagentur < Deutsche Flugsicherung DFS <~ IHK Heilbronn-Franken <~ Handwerkskammer
Heilbronn-Franken <~ Netze BW <> Deutsche Telekom <> Vodafone GmbH <> Ericson Services GmbH < TenneT TS0
GmbH <> Transnet BW GmbH <> Stadtwerk Tauberfranken <~ Regierung von Unterfranken

4.2 OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme seitens der Birgerschaft von Gerchsheim abgegeben. In der
Stellungnahme wird als Grundsatz dargelegt, dass das an den Planbereich angrenzende Zuhause durch Larmbelas-
tigung und die damit verbundene Wohnqualitt zerstart wird.

In diesem Zusammenhang wird auf folgende Punkte hingewiesen:
1. DerInhalt der Larmimmissionsprognose wird in Frage gestellt.
2. Unfallhdufung durch das Ein- und Ausfahren auf die LandesstraBe.
3. Erstellung eines Bodenschutzkanzeptes.
4. Erstellung eines Baugrundgutachtens.
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5. Neuerstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Klaranlage Gerchsheim.

8. Planung sanitdrer Einrichtungen im Planbereich.

7. Gesundheitliche Risiken aufgrund der geplanten Trafostation

8. Positive Auswirkung der Abgassituation durch die Zunahme der E-Mobilitét wird in Frage gestellt.
9. Uberflutungsgefahr bedingt durch die Planung.

10. Die Priifung von Alternativen wird in Frage gestellt.

11. Lage des Grundstiicks im Innenbereich, nicht im AuBenbereich, Bestandsschutz.

12. Hinweis auf Individuen, die man vor Ort nicht haben méchte.

Die in der Stellungnahme dargestellten Punkte beziehen sich teilweise auf die Bauleitplanung, teilweise aber auch
auf allgemeine Sachverhalte.

Die VG ist wie die Gemeinde der Auffassung, dass generell Gffentliche Belange durch die dargelegten Punkte nicht
beeintrachtigt werden:

& Zu Punkt 1: Zur Erfiillung der planerischen Larmvorsorge und der damit verbundenen Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse wurde eine ,Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlarm” erstellt. Das Gutachten
basiert auf verschiedenen gesetzlichen Grundlagen, Richtlinien und Normen z.B. BImSchG, TA L&rm, etc.).

# Zu Punkt 2: Die Anbindung des Altertheimer Wegs an die LandesstraBe L578 wurde mit dem StraBenbauamt
abgestimmt. Ein Umbau des Knotenpunktes wurde nicht fir erforderlich gehalten.

# Zu Punkt 7:Im Hinblick auf die Gesundheitsrisiken im Umfeld von Trafo-Stationen ist festzustellen, dass die
Standardstationen sich zum einen dadurch auszeichnen, dass sie die sehr sicheren deutschen Grenzwerte stets
nur zu einem kleinen Bruchteil ausschépfen. Des Weiteren sind die Kompanenten in der Anlage so gewahlt und
angeordnet, dass die Anforderungen gemaB der 26.BimSchVwV vollends erfillt werden.

< Zu Punkt 9: Ein absoluter Schutz vor Uberflutung ist weder wirtschaftlich noch technisch realisierbar. Vielmehr

miissen StraBen und Freiflichen so gestaltet werden, dass Wasser méglichst schadlos abflieBen kann. Gleich-
zeitig sind MaBnahmen zum Schutz der Gebaude vor Wasserschaden zu treffen.
Nach einer ersten entwésserungstechnischen Einschatzung bleibt die oberflachige Abflussrichtung des Plan-
gebiets bei einem extremen Starkregen, auch nach Bebauung, unverandert - in Richtung Stiden bzw. in Richtung
LandesstraBe und nicht in Richtung des westlich angrenzenden Grundstiicks. Der natirliche FlieBweg des ober-
flachig anfallenden Niederschlagwassers wird folglich als Vorsorgeschutz eingehalten. Zur Vermeidung von Zu-
flissen aus den hoher liegenden dstlichen Bereichen werden Entwasserungs- bzw. Abfangmulden /-grében auf
der Streuobstwiese im Osten des Planbereichs angelegt.

# Zu Punkt 10: Eine Priifung von alternativen Standorten wurde durchgefiihrt und in den Unterlagen thematisiert.

# Die sonstigen Themenpunkte 3 bis 6 sowie 8, 11 und 12 betreffen keinen Abwagungsbelang auf der Ebene der
vorliegenden 28. Flachennutzungsplandnderung.

Die eingegangene Stellungnahme wurde im Rahmen eines intensiven Abwagungsprozesses behandelt. Die Ableh-
nung des geplanten Gewerbegebiets wurde als Ergebnis der Abwagung unter Zugrundelegung des nachfolgenden
Sachverhalts zuriickgewiesen:
£ Seitens des RP Stuttgart wird das Vorhaben aus raumordnerischer Sicht mitgetragen.
# Des Weiteren stuft der Regionalverband die vorgelegte Planung als nicht regionalbedeutsam ein.
# Seitens des Landratsamtes wurden ebenfalls keine planungsrelevanten Bedenken vorgetragen.
# Das Plangebiet liegt in keinem schutzwirdigen Bereich oder in einem regionalplanerischen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiet.
# Natur- und artenschutzrechtliche Belange sowie Belange der Landschaftspflege und des Bodenschutzes wur-
den durch die Planung beachtet.
# Die verbindliche Bauleitplanung bedingt eine 8kologische Aufwertung im Gebiet.
% Immissionsschutzrechtliche Belange wurden geprift. Zur Vermeidung von negativen Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnnutzungen wurden Emissionskontingente auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.
# Eine Gefahrdung der agrarstrukturellen Situation in GroBrinderfeld oder eines landwirtschaftlichen Betriebs
wird durch das Vorhaben nicht begriindet.
# Generell wurden keine planungsrelevanten Bedenken seitens der Behdrden, der Trager dffentlicher Belange
und keine weiteren Bedenken seitens der Offentlichkeit vorgetragen.
# Die Planung unterstiitzt den Ausbau der Elektromabilitét, die einen Baustein zur Erreichung der als langfristiges
Klimaschutzziel definierte Netto-Treibhausgasneutralitdt bis zum Jahr 2040 darstelit.
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5. VERFAHRENSABLAUF / GENEHMIGUNG

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Ko-

nigheim-Werbach hat in dffentlicher Sitzung am 14.09.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 28. Flachennutzungsplanan-

derung - ,Obere Zeil" in Gerchsheim - des erstmals am 17. Januar 1886 genehmigten Fldchennutzungsplanes fir das

Gebiet der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Kénigheim-Werbach be-

schlossen.

# In der Zeit vom 27.05.2024 bis 01.07.2024 wurde die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt.
Zeitgleich erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB.

# Der Entwurf wurde nach Billigung durch den Gemeinsamen Ausschuss am 17.12.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB. Die 0f-
fentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden, der sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden wurde im Zeitraum vom 27.01.2025 bis 07.03.2025 durchgefuhrt.

# Der Feststellungsbeschluss zur 28. Anderung erfolgte am 15.10.2025 in 6ffentlicher Sitzung durch den Gemeinsa-
men Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim - GroBrinderfeld - Konigheim -
Werbach.

# Das Landratsamt Main-Tauber-Kreis hat mit Verfiigung vom 29.01.2026 die 28. Anderung des erstmals am 17. Ja-
nuar 1986 genehmigten Flachennutzungsplans gemag § 6 Abs. 1BauGB genehmigt.

Tauberbischofsheim, den 23.02.2026
Die Vorsitzende des Gemeinsamen Ausschusses
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