Anlage 2.1

Stadt Tauberbischofsheim

Main-Taub_(?r-Kreis
»Kapelle, 1. Anderung“

In Hochhausen
Bebauungsplanverfahren nach§ 8 BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

VORHABENTRAGER:

Stadt Tauberbischofsheim
Marktplatz 8
97941 Tauberbischofsheim

STAND: 21.02.2024




Verfahrensvermerke:

—_

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Distelhausen am

2. Frihzeitige Beteiligung der Behorden
gem. § 4 Abs.1 BauGB vom bis

3. Friuhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB vom bis
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt / Webseite ~ am
4. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 Abs.2 BauGB vom bis

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften, Begriindung
und Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB vom bis

Bekanntmachung der Auslegung in am

5. Satzungsbeschlisse gem. § 10 (1) BauGB und § 74 LBO
in Verbindung mit § 4 GemO BW durch den Gemeinderat ~ am

6.  Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

7. Inkrafttreten am

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach den §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt
wurde.

Tauberbischofsheim,

Anette Schmidt
Blrgermeisterin
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Zum Bebauungsplan
"Kapelle, 1. Anderung®

Tauberbischofsheim - Hochhausen

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 20.12.2023 | Nr. 394 textlich nachgewiesen, dokumen-
tarisch noch nicht abschlieRend bearbeitet.

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom. 14. Juni 2021 (BGBI | S 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes - Immissionsschutzgesetz
(BImSch@)), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
| S. 123) ), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 202) geandert worden ist.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kapelle, 1. Anderung® in Hochhausen wird in Ergénzung der

Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1.1

1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Gebietsfestsetzungen

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kapelle wird als ,Allgemeines Wohnge-
biet (WA)* und auf einer Teilflache als ,Sondergebiet (SO)“ausgewiesen.

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinn von § 4 BauNVO

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
* Wohngebaude

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

* Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO in Verb. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

* Anlagen flir Verwaltungen

* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

Sondergebiet (SO) im Sinn von § 11 BauNVO

(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und § 11 BauNVO)

Zulassig ist im festgesetzten Sondergebiet die Errichtung einer Kindertagesstatte

Es handelt sich um eine Gemeinbedarfsflache mit ,sozialen Zwecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen®

Dem Gebaude zugeordnet ist eine Spielflache nach §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nr. 4 Plan-
zeichenverordnung innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes.
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1.1.2

11.3

1.1.4

1.1.4.1

1.1.4.2

1143
1144

1.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Offene Bauweise gemal § 22 BauNVO.

Nutzungsschablone 1 WA

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan sind im WA Gebiet Einzelhauser zugelassen

Nutzungsschablone 2 WA

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan sind im WA Gebiet Doppelhduser zugelassen

Nutzungsschablone 3 WA

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan sind im WA Gebiet Hausgruppen zugelassen

Nutzungsschablone 4 SO

Im Sondergebiet ist die Errichtung einer Kindertagesstatte zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aulerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Zu jedem Gebaude - Einzelhaus, Doppelhaushalfte, Reihenhaus - ist auBerhalb der Bau-
grenze nur eine Nebenanlage mit max. 25 m* Brutto Rauminhalt zulassig. Nebenanlagen
sind zwischen der Fahrbahn und der Baugrenze unzulassig.

Fur die Kindertagesstatte ist innerhalb der festgesetzten Umgrenzung nach Nr. 15.3 Plan-
zeichenverordnung die Errichtung von Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

Nebenanlagen fir die offentliche Ver- und Entsorgung sind als Ausnahmen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)
Entsprechend Einschrieb im Lageplan

Maximal | Vollgeschosse
Die festgesetzten Werte sind Hochstgrenzen.
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1.3

1.3.1

1.3.1.1

1.3.1.2

1.3.2

Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 BauNVO)

Gebaudehohen / Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgelegt:
Nutzungsschablone 1-3 WA-Gebiet:
Firsthohe 7,00 m Uber ErdgeschossrohfuRbodenhohe (EGRFH)
Dachneigung 0° bis 10° bei Flachdachern
25° bis40 °  bei geneigten Dachern — Satteldach SD, Walmdach
WD, versetztes Pultdach vPD

Bei Flachdachgebauden gilt:

Die Firsthohe wird gerechnet bis OK Attika des Staffelgeschosses. Staffelgeschosse sind
allseitig mindestens 1,00 m einzuriicken. Absturzsicherungen auf dem obersten Vollge-
schoss durfen die festgesetzte Hohe um maximal 1,00 m Uberschreiten. Die Absturzsiche-
rungen sind transparent herzustellen, entweder als Fullstabgelander, Holmgelander oder
Glasftllungen.

Nutzungsschablone 4 SO
Firsthohe 7,50 m uber ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EGRFH)
Dachneigung 0° bis 10° bei Flachdachern

15°bis 30 °  bei geneigten Dachern — Satteldach SD, Walmdach
WD, versetztes Pultdach vPD

Bei Flachdachgebauden gilt:
Die Firsthohe wird gerechnet bis OK Attika des Staffelgeschosses. Staffelgeschosse sind
allseitig mindestens 1,00 m einzuriicken. Absturzsicherungen auf dem obersten Vollge-
schoss durfen die festgesetzte Hohe um maximal 1,00 m Uberschreiten. Die Absturzsiche-
rungen sind transparent herzustellen, entweder als Fullstabgelander, Holmgelander oder
Glasftllungen.

Festsetzung der Hohenlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 mit Abs. 3 BauGB und §18 BauNVO)

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EGRFH) bezieht sich auf den im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Bezugspunkt am, dem Grundstiick zugewandten, Fahrbahnrand der Strale
in Grundstucksmitte.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Von der Bezugshohe flr die EGRFH am Fahrbahnrand in Grundstlcksmitte der einzelnen
Grundstiicke darf bis max. 0,50 m nach unten bzw. max. 0,50 m nach oben von diesem Wert
abgewichen werden.

In den Bauvorlagen sind die StraBenhohen am Bezugspunkt sowie die geplante EGRFH in
muNN anzugeben.

Doppelhauser / Reihenhauser konnen in der Hohe gegeneinander versetzt gebaut werden,
hier gilt dann ein Bezugspunkt in der Gebaudemitte der Doppelhaushélfte / Reihenhaus.

Flachen fur Stellplatze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)
Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig; Ga-

ragen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflache zulassig bzw.
innerhalb des ausgewiesenen Garagenfenster. Vor den Garagen und Carports ist ab Hinter-

kante Verkehrsweg ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Begrenzung der Wohnungszahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird aus stadtebaulichen Grinden bei Einzelhdusern auf 3 Nut-

zungseinheiten und bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen auf 2 Nutzungseinheiten je Haus-
teil beschrankt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entsprechend Einschrieb im Lageplan.

Von der im Bebauungsplan dargestellten Wegefiihrung kann beim Ausbau abgewichen wer-

den.

Freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die festgelegten Flachen parallel zum Betonweg entlang der Bahn (siehe Planeintrag) sind

von jeglicher Bebauung, auch Einfriedungen, sowie von Bepflanzungen freizuhalten.

Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser wird in Retentionszisternen bzw. auf Griindachern zwi-
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schengepuffert (vgl. Ortliche Bauvorschriften Punkt 1.7), soweit es nicht auf den Privatgrund-
stiicken versickert. Die Zisternen erhalten einen Uberlauf in den Regenwasserkanal.
Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden (z. B. Sickerschachte) sind
nicht zulassig. Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befes-
tigten oder bebauten Flachen mit mehr als 1200 m? stammt, ist der unteren Wasserbeharde
anzuzeigen, soweit die Wasserbehdrde nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von dem
Vorhaben erlangt hat.

1.9 MaRnahmen zur Vermeidung und Erhaltung der 6kologischen Funktion CEF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der saP (spezielle artenschutzrechtliche Prufung) zusammengestellten CEF MalRnah-

men sind umzusetzen. (vgl. Punkt 13.3 der Begrindung zum Bebauungsplan)

1.10 Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Die im Lageplan mit ,LR* bezeichneten Fl&chen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Eigen-
betriebes Abwasser der Stadt Tauberbischofsheim belastet. Im Bereich der Leitungsrechte sind Ge-

baude, Gebudeteile und Stitzmauern sowie die Pflanzung von B&umen nicht zulassig.

1.11 Nutzung von erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung der Gebaude sind MalRnahmen zur Erzeugung, Nutzung, Speicherung

von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung um-
zusetzen.
Fur die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Land-

ratsamt Main-Tauber-Kreis einzuholen.

1.12 Pflanzgebot / MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pro Baugrundstiick ist je angefangene 250 gm Grundstlcksflache, die nicht Uberbaut ist,

mindestens ein einheimischer Laubbaum / Obsthochstamm sowie ein Strauch gemaR
Pflanzliste (Punkt 2.12) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Allgemein sind auf den Baugrundstlcken einheimische Laubgehdlze (vgl. Punkt 2.12) zu
verwenden. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind zu beachten.
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113

1.14

1.15

1.13.1

1.13.2

1.13.3

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung / StraRenbeleuchtung nur Lampen mit warmwei-

Ren LED ’s zulassig.
Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AuRenbauteile sind gemaR DIN 4109, al-

ternativ gemal VDI 2719, auszulegen.

Pflichten des Grundstiickseigentiimers / -nutzers
(§ 126 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungs-

korper der Stralenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskorper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstuick
zu dulden. Insbesondere darf die offentliche Strallenbeleuchtung bis 0,50 m hinter der
Grundstlcksgrenze auf den privaten Grundstlicken erstellt bzw. angelegt werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stltzmauern, die zur Herstellung des Straenkorpers und zum Ausgleich
der Hohenunterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstu-
cken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort von

den Grundstlckseigentimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Stralenbdschungen festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50 m
breiter Grundstucksstreifen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache als Flache fur Aufschuttungen und Abgrabungen festgelegt.

Die Eigenttmer der Baugrundstticke dirfen zur Verkirzung der StraRenbdschungen entlang
der inneren Erschlieungsstrale auf eigene Kosten Stitzmauern (zum Beispiel in Sichtbe-
ton, Mauerwerk, Holz u.a.) errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Stutz-
mauern zur Fahrbahn durfen max. 0,60 m hoch sein. (Regelungen zu Stltzmauern zum

Nachbargrundstiick vgl. Ortliche Bauvorschriften Punkt 1.5)

Stutzfundamente, die beim Setzen von Bordsteinen und Randstreifen zur Abgrenzung zwi-
schen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden, ebenso
sind Fundamente der Strallenbeleuchtung zu dulden.
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2.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (GEM. § 9 Abs. 6 BauGB)

Klimaschutz
Gemal Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg ist auf jedem Gebaude eine Photovoltaik-
anlage zu installieren. 1

Vgl. § 8a KSG BW, Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

(1) Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebduden dazu
verpflichtet, auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachfléche eine
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Die Pflicht nach
Satz 1 gilt, wenn

1. beim Neubau von Nichtwohngebé&uden ab dem 1. Januar 2022 oder
2. beim Neubau von Wohngeb&uden ab dem 1. Mai 2022

der Antrag auf Baugenehmigung bei der zusténdigen unteren Baurechtsbehérde
oder im Kenntnisgabeverfahren die vollsténdigen Bauvorlagen bei der Gemeinde
eingehen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 gilt auch bei grundlegender Dachsanierung
eines Gebdudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem 1. Januar 2023 begonnen
wird.

(3) Bauherrinnen und Bauherren haben die Erfiillung ihrer Pflichten nach
Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 der zusténdigen unteren Baurechtsbehérde
durch eine Bestétigung der Bundesnetzagentur lber die Registrierung im
Marktstammdatenregister gemél § 8 Absatz 4 der Marktstammdatenregis-
terverordnung vom 10. April 2017 (BGBI. | S. 842), die zuletzt durch Artikel
9a des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 3026) gedndert worden ist,
spétestens zw6lf Monate nach Fertigstellung des Bauvorhabens nachzu-
weisen. Der Nachweis nach Satz 1 bedarf der Textform nach § 126b des
Biirgerlichen Gesetzbuches.

In Ergéﬁzung zu § 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) ist Verordnung
des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) Vom 11. Oktober 2021

Zu beachten.

Dargestellte Grundstiicksgrenzen

Die Darstellung der geplanten Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

1 Klimaschutzgesetz Baden-Wilrttemberg (KSG BW) Vom 23. Juli 2013Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert, § 4b
neu eingefligt und § 10 neu gefasst durch Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)
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2.3

24

2.5

Denkmalschutz

(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmal-
amt Baden-Wurttemberg mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwie-

sen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem
Grundstuck erfolgen sollte.

Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberflache) anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und in maximal 2m hohen Mieten zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeid-
liche Mal® zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
aufzulockern.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveran-

derungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Grundwasserschutz

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Main-Tauber-Kreis, Fachbereich
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Die unvorher-
gesehene Erschliefung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager sowie der mit den
Arbeiten Beauftragte dem LRA Main-Tauber-Kreis, Fachbereich Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz, unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur Erschlieung gefihrt haben, sind
einstweilen einzustellen. Das LRA Main-Tauber-Kreis als Wasserbehorde trifft die erforder-
lichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG v. 03.12.2013).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig von der
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2.6

2.7

2.8

Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Main-Tauber-Kreis, Fachbereich Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz.

Landschaftsschutz

Das Landschaftsschutzgebiet ,Main-Tauber-Tal*, in dem Hochhausen liegt, ist derzeit in Be-
arbeitung. Bereits bebaute Flachen sollen aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenom-

men werden.

Zisternennutzung

Auf den Grundstuicken sind Retentionszisternen zu errichten. Die Zisternen benotigen einen
Uberlauf in den Regenwasserkanal.

Alternativ konnen Flachdachgebaude auch mit Grindachern, die als Speicher dienen, aus-
gestattet werden.

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
dass der Retentionsraum der Zisternen nicht zur Regenwasserspeicherung eingesetzt wird
und dass keinerlei Verbindung zwischen der Trink - Wasserinstallation und dem Nicht —
Trinkwassersystem besteht. Die Entnahmestellen mussen dauerhaft gekennzeichnet wer-
den. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das offentliche Wasserleitungsnetz
gelangt. Die Installation muss nach § 13 Nr. 1 und 4 der Trinkwasserverordnung und den
Bestimmungen der DIN 1988 und 1989 — 1 ausgefuhrt werden. AuRerdem ist fur die Prifung
und Abrechnung der in die 6ffentliche Kanalisation eingeleiteten Regenwasser- und Abwas-
sermenge ein Wasserzahler einzubauen.

Entsprechend §12 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen und bei der Stadt ein Antrag

auf Befreiung vom Anschluss und Benutzungszwang zusatzlich zu stellen.

Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen /| AwSV

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung uber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben, d.h. sie mus-
sen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen und che-
mischen Einflusse hinreichend widerstandsfahig sein.
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2.10

2.11

212

Gebietsentwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der Verordnung des Umweltmi-
nisteriums Uber die ,dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser* schadlos zu erfol-
gen.

Standige Ableitungen von Grundwasser uber Drainagen sind nicht zulassig (vgl. Punkt 2.4).

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt mit Anschliissen an das bestehende Wasserversorgungsnetz

Hinweise Geotechnik / Landwirtschaft

Um detaillierte Aussagen zum Baugrund (Bodenkennwerte, Grundwasser etc.) und Empfeh-
lungen zur Umsetzung von weiteren geplanten Bauarbeiten zu erhalten, wird eine Einzelfall-
betrachtung mittels Baugrunderkundung empfohlen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Oberen Rottone aus dem Oberen Buntsandstein sowie der Buchen-
bach-Subformation (Unterer Muschelkalk)

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind im
Verbreitungsbereich des Unteren Muschelkalks nicht auszuschlief3en.

Altlasten sind im geplanten Baugebiet nicht bekannt.

Geriche, Staub, Larm und sonstige Immissionen aus der landwirtschaftliche Nutzung der

angrenzenden Flachen sind als ortublich hinzunehmen.

Standorttypische Baume und Straucher

In der nachfolgenden Zusammenstellung sind die fur die Bepflanzung zur Auswahl stehen-

den Baume und Straucher genannt:
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Baume: Kiirzel:

Pflanzqualitat: Hochstdmme mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Obstbaume: zweijahrige Veredelung, ohne Ballen Stammumfang 12-14 cm

Feld-Ahorn FAh Acer campestre
Spitz-Ahorn SAh Acer platanoides
Berg-Ahorn BAh Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Bi Betula pendula
Hainbuche Hb Carpinus betulus
Rotbuche Bu Fagus sylvaticus
Zitterpappel ZP Populus tremula
Vogel-Kirsche VKi Prunus avium
Gewohnliche Traubenkirsche TKi Prunus padus
Trauben-Eiche TEi Quercus petraea
Stiel-Eiche SEi Quercus robur
Speierling Spl Sorbus domestica
Elsbeere Els Sorbus torminalis
Winter-Linde WLI Tilia cordata
Sommer-Linde SLi Tilia platyphyllos
Obstbaume als Hochstamm (Apfel,

Birne, Saugrkirsche, SURkirsche, Kirsch- regional iibliche Sorten
pflaume, Mirabelle, Reneclaude, Zwet-

sche, Walnuss)

Straucher: Kirzel:
Pflanzqualitat: Strducher mind. 2xv 100-125 cm bzw. Heister mind. 2xv 100-125 cm
Roter Hartriegel Hri Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel Ha Corylus avellana
Zweigriffeliger Weildorn ZWd Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weildorn EWd Crataegus monogyna
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Pf Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Lig Ligustrum vulgare
Schlehe Sc Prunus spinosa
Echter Kreuzdomn Kd Rhamnus cathartica
Echte Hunds-Rose HRo Rosa canina
Wein-Rose HRo Rosa rubiginosa
Sal-Weide Saw Salix caprea
Schwarzer Holunder SHo Sambucus nigra
Trauben-Holunder THo Sambucus recemosa
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Straucher fiir Schnitthecken:

Kiirzel:

Pflanzqualitat: Heckenpflanzen mind. 2xv 100-125 cm

Feld-Ahorn FAh Acer campestre
Hainbuche Hb Carpinus betulus
Rotbuche Bu Fagus sylvaticus
Gewohnlicher Liguster Lig Ligustrum vulgare

Tauberbischofsheim,

GEZ. it eeteeeiiere et
Anette Schmidt
Blrgermeisterin
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