Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022
Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Trager Datum Seite
1 Landratsamt Main Tauber-Kreis 3
2 Regierungsprésidium Stuttgart Ref. 21 14
4 Regierungspréasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, .. 16
5 Regionalverband Heilbronn-Franken 20
6 Netze BW 21
7 Stadtwerk Tauberfranken 24
8 Telekom 25
10 Polizeiprasidium Heilbronn 27
12 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 28
13 Handwerkskammer Heilbronn 29
14 Vodafone / Unitymedia BW GmbH 30
15 Bundesnetzagentur Berlin 31
16 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 32

21 Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Baden-Wiirttemberg e V 33
22 Stadt Griinsfeld 38
25 TransnetBW GmbH 39
26 TenneT TSO GmbH 40
27 Gemeinde GroRrinderfeld 41
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28 Stadt Lauda-Konigshofen 42
29 Stadt Kiilsheim 43
30 Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-W(rttemberg, Amt Heilbronn 44
31 Regierungspréasidium Freiburg -Forstdirektion 45
A Stellungnahme Biirger 52
B Stellungnahme Biirger 60

Im Inhaltsverzeichnis sind nur die abgegebenen Stellungnahmen erfasst
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1 Landratsamt Main- = Sehr geehrte Damen und Herren,
Tauber-Kreis zum oben genannten Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften nimmt
09.12.2022 das Landratsamt Main-Tauber-Kreis wie folgt Stellung:
1.1 Brandschutz 1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wasser-  Die Loschwasserversorgung kann (ber das best. Versorgungsnetzund | Die Anregung wird beriicksich-
menge von mind. 96 m3/h (iber mind. 2 Stunden erforderlich (§ 3 | die Wasserentnahme aus dem Brehmbach (Entfernung < 300 m) sicher- = tigt.
Abs. 1.3 Feuerwehrgesetz Baden-Wirttemberg, § 2 Abs. 5  gestellt werden.
LBOAVOI. V. m. Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.)
2. Die Versorgungsleitungen sind als Ringleitsystem auszufiihren. Der = Die Versorgungsleitungen werden soweit dies im Bestand moglich ist | Die Anregung wird berticksich-
Druck in den Leitungen muss bei Entnahme mind. 3 bar betragen. | zur Ringleitung erweitert. tigt.
In einem Abstand von max. 140 m sind Wasserentnahmestellen
(Hydranten) anzuordnen und gut sichtbar zu beschildern.
1.2.1 | Wasserwirtschaft | Erneuerbare Energien Der Textbaustein wird Gbernommen. Die Anregung wird berticksich-
Wir bitten um Aufnahme des folgenden Textbausteins: tigt.
L,FUr die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Geneh-
migung beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis einzuholen."
122 Entwésserung

Sofern die Versickerung anfallender Niederschlagswasser zugelassen
werden soll, weisen wir auf folgende Punkte hin:

Die Versickerung von Niederschlagswasser, das im geplanten Baugebiet
auf Dachflachen anfallt, ist erlaubnisfrei. Abhangig von der Grundstiicks-
nutzung ist die Versickerung von auf weiteren befestigten Grundstiickfla-
chen anfallendem Niederschlagswasser

° bei Wohnnutzung erlaubnisfrei,

e bei gewerblicher Nutzung in der Regel erlaubnispflichtig.

Auf Grund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung nur in geringem
Umfang maglich.

Der Hinweis auf die Eraubnispflicht wird aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird berticksich-
tigt.
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Eine entsprechende Erlaubnis ist friihzeitig beim Landratsamt Main-Tau-
ber-Kreis einzuholen. Folgende Punkte sind zu beachten:
e ausreichende Durchléssigkeit des Untergrundes
e  geniigend grole Versickerungsflachen
e nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden

123 Starkregen

Es wird im Rahmen der Starkregenvorsorge empfohlen, das Gebietin Be- | GemaR der Berechnungen der Starkregenkarten der Stadt Tauberbi- =~ Kenntnisnahme
zug auf wild abflieBendes Wasser sowie vorhandene und geplante Au-  schofsheim erfolgt nur bei ,extremen Ereignissen® eine Oberflachenab-
Reneinzugsgebietsableitungen auf Sohlstabilitat und das Fassungsver- | fluss (iber den best. Weg zwischen den Parkplatzen.
mdgen bei Starkregenereignissen hin zu Gberpriifen.
Flachen mit der Notwendigkeit baulicher Vorkehrungen gegen Naturge-
fahren sind in Bebauungsplénen zu kennzeichnen. HauptflieRwege des
Wassers sollten freigehalten werden. Sofern Beeintréchtigungen durch ei-
nen Oberflachenabfluss bei Starkregen abzusehen sind, ist ein konkreter
Hinweis auf die Anpassungspflicht von Kellern (Fenster/ Tiren/ Bau-
weise), Lichtschéchten und sonstigen Anlagen sinnvoll.
Bauliche Vorkehrungen werden im Bebauungsplan auf Grund der gerin-
gen Betroffenheit nicht vorgesehen.
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1.2.4 Abwasserbeseitigung
Das Gebiet ist im vorliegenden AKP aus dem Jahr 1996 erfasst. Das er- | Die Unterlagen sind mit der Stadt abgestimmt und beim Umweltschutz- =~ Kenntnisnahme
forderliche Wasserrechtsverfahren fiir die innere und duRere abwasser- —amt vorgelegt.
technische ErschlieBung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten durchzufiihren. Der Nachweis der duReren ErschlieBung ist zu flih- ~ Im Gebiet wird ein modifiziertes Trennsystem vorgesehen, dadurch = Kenntnisnahme
ren, da die im AKP angesetzte Versiegelung von 0,45 Uberschritten wird. | kann die Vorgabe des Versiegelungsgrad von 0,45 eingehalten werden.
Die Bemessungsansatze des AKP sind iiberholt und bei zukiinftigen Er-
schlieungen sollte dieser fortgeschrieben werden.
Es wird des Weiteren darauf verwiesen, dass fir neue Siedlungsgebiete | Beim vorliegenden Gebiet handelt es sich um die Nachnutzung eines =~ Kenntnisnahme
eine nachhaltige und ,naturnahe' Entwésserung, gemaR DWA-A/M 102, = bisher bereits teilbebauten Gebietes.
zu etablieren ist. Hierbei sind die Mdglichkeiten der Verdunstung und Ver-  Auf Grund der anstehenden Béden ist eine Versickerung nur in begrenz-
sickerung einer bloRen Ableitung bzw. Riickhaltung vorzuziehen. tem Umfang moglich. Die Anlage von Verdunstungsbecken oder -mul-
den ist durch das hangige Geldnde ohne zusétzlichen Gelandever-
brauch nicht zweckmaRig.
Entsprechend sollten zumindest begriinte Dacher explizit erlaubt werden. | GemaR Punkt 1.1.2.3 der 6rtlichen Bauvorschriften sind Flachdacherals = Kenntnisnahme
Griindacher auszufiihren.
Diese Planungshinweise sollten bei kiinftigen Bebauungsplanen friihzeitig = Kenntnisnahme Kenntnisnahme
in die Planung einflieRen.
1.3.1 | Natur- und Land- Die MaRBnahmen zur Vermeidung und die CEF-Malnahmen aus den saP
schaftsschutz vom 30.11.2021 und 09.07.2022, sowie die Anderungen/ Ergénzungen
aus der vorliegenden Stellungnahme sind zwingend einzuhalten und in
die textlichen Festsetzungen des BBP aufzunehmen. Die CEF-Mafinah-
men sind dauerhaft funktionsfahig zu halten.
Aufzunehmen sind im Einzelnen die folgenden Festsetzungen:
° Bauzeitbeschrankungen wie in der Begriindung, S. 26. ° Die Festsetzungen enthalten alle gemaR BauGB § 9 mdglichen = Kenntnisnahme
Festsetzungen.
e Siidwestlich an den Geltungsbereich des BBP grenzt das gesetzlich e  Der Abstand zum Biotop wird tiber das MindestmaR hinaus = Kenntnisnahme
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geschitzte Waldbiotop Nr. 263231283591an. Zum gesetzlich ge- eingehalten.
schiitzten Biotop ist ein Mindestabstand von 25 m zwingend einzu-
halten.
Anbringung von mindestens 5 Nistkasten fir Wendehals und wei- e Nistkasten fiir die genannten Vogel- und Fledermausarten wer- ~ Kenntnisnahme
tere Hohlenbriiter, Neupflanzung von Gehélzen, Neuschaffung/ Be- den in Absprache mit der unteren Naturschutzbeh6rde und dem
lassen von Griinflachen. Nabu im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes angebracht
Anbringen von Fledermauskéasten. Anzahl, Lage und Beschaffung Hier besteht ein enger Kontakt mit den Beteiligten.
der Kasten sind im Vorfeld des BBP-Beschlusses mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Anbringung von mindestens 2 Nistkasten fiir Meise und mindestens
1 Nistkasten fiir Star
Steinriegel, Schnittguthaufen, Sandlinsen, Uberwinterungskammer ~®  Das Habitat fiir die Zauneidechsen wird auf der Griinflache nord- Kenntnisnahme
fiir Zauneidechsen lich der Bestandsgebaude stidexponiert angelegt.

1.3.2 Ersatzanlage des nach § 33a Naturschutzgesetz Baden-Wiirttem- =~ Die Ersatzpflanzung mit 25 Obstbdumen erfolgt auf einem Flurstiick = Kenntnisnahme
berg (NatSchG) sowie nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz ge- 3201 auf der Gemarkung Bad Mergentheim, hier wird ein bestehender
schiitzten Streuobstbereiches. Der Ausgleich istin raumlicher Nahe = Bestand erweitert. Die erforderlichen Nachweise werden nach der
zu erbringen. Hierbei ist der Verzogerungseffekt miteinzuberech- = Pflanzung vorgelegt
nen. Das Anpflanzen von ca. 20 Obstgehdlzen wird demnach als
nicht ausreichend erachtet, die Anzahl der Obstgehdlze ist auf min-
destens 25, die FlachengréRe entsprechend auf 25ar zu erhohen.
Der Unterwuchs ist nach naturschutzfachlichen Kriterien zu entwi-
ckeln. Fir Einsaaten ist ausschlieBlich Saatgut aus dem Ursprungs-
gebiet 11 Siidwestdeutsches Bergland zu verwenden.
Fiir das Pflanzgebot betreffende Gehdlzpflanzungen ist (aufer bei Die bereits in den Unterlagen genannten Pflanz- und Saatgutgliten wer- = Kenntnisnahme
Obstgehdlzen) gemaR den Ausfiihrungen der Begriindung zum = den eingehalten.
BBP (Nr. 14.1) ausschlieRlich Pflanzgut aus dem Vorkommensge-
biet 5.1 Siiddeutsches Hugel- und Bergland, Fréankische Platten
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und Mittelfrankische Becken zu verwenden. Die Pflanzliste (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen Nr. 2.11) ist zu beachten.
e FirEinsaaten im Ubergang zur freien Landschaft ist ausschlieRlich |~ Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11 Siidwestdeutsches Bergland
zu verwenden.
141  Immissionsschutz = Gemé&R der Schallimmissionsprognose der Wélfel Engineering GmbH, Nr. | Die exponierte Lage von Baufeld 1 eignet sich insbesondere fir den = Kenntnisnahme
X0447.003.01.001 vom 22.09.2022 in Verbindung mit der Schallimmissi- ~ Dienstleistungssektor. Larmquellen, insbesondere eventuell auftreten-
onsprognose Nr. X0447.002.01.001 vom 05.07.2021 werden die Orientie- = den Schallimmissionen, wird mit geeigneten Baustoffen und Bauele-
rungswerte fiir Verkehrslarmimmissionen nach der DIN 18005 im Plange- | menten begegnet.
biet fiir die Baufelder 1 bis 3 iiberschritten. Inwieweit diese Uberschreitung = Bei den Wohngebauden, die auf den Baufeldern 2 und 3 geplant sind,
zumutbar ist, sollte abgewogen und das Ergebnis der Abwagung in der ~ wird der Einbau Schalld@mmfenstern vorgesehen sowie AuBenbauteile,
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt werden. Zur Notwendigkeit | mit denen die Anforderungen erflillt werden.
einer Abwagung und zur Zulassigkeit der Orientierung an Immissions- | Die zu planende Architektur tragt den Anforderungen Rechnung unter
grenzwerten der 16. BImSchV verweisen wir auf folgende Urteile: Einbeziehung von passiven Schallschutzmafinahmen. Die Zumutbar-
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg keitsgrenzen werden nicht iberschritten.
Urteil vom 17.06.2010, AZ: 5 S 884/09
Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg
Urteil vom 15.11.2012, AZ: OVG10A10.09
Oberverwaltungsgericht Liineburg
Urteil vom 15.01.2004, AZ: 1 KN 128/03
1.4.2 In die Abwégung sollte auch eingestellt werden, ob und in welchem Um- | Auf Grund der verdichteten Bebauung (Vorgabe aus der Regionalpla- = Kenntnisnahme
fang aktive SchallschutzmalRnahmen durchgefiihrt werden kénnen. So- | nung und der Raumordnung) besteht keine Mdglichkeit zur Anlage von
weit aktive SchallschutzmaRnahmen nicht durchgefiihrt werden, sollten | ausreichend dimensionierten Larmschutzwénden oder -wéllen. Der Bau
die Griinde hierfiir dargelegt werden. von aktiven Schallschutzmanahmen wiirde die Nutzungsmdglichkeiten
Zur Problematik der Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen | der geplanten Gebaude in Bezug auf Belichtung und Frischluftzufuhr
anstelle von aktiven SchallschutzmaRnahmen weisen wir auf das Urteil = unverhaltnismaRig einschrénken.
des Bundesverwaltungsgerichtes vom 13.05.2009, Az: 9 A 72/07 hin.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemal der Begriindung zum Bebauungsplan sind passive Schallschutz-
maRnahmen erforderlich.

Die notwendigen passiven Schallschutzmanahmen nach DIN 4109 soll-
ten in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen und die
gebildeten Larmpegelbereiche entweder in dem Plan dargestellt oder auf
entsprechende Karten in der Schallimmissionsprognose verwiesen wer-
den.

Die passiven Schallschutzmanahmen werden in die Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufgenommen und die Larmpegel in einem sepa-
raten Plan mit Sondersachverhalten dargestellt.

Kenntnisnahme

1.5

Landwirtschaft

In der digitalen Flachenbilanz ist das Plangebiet teilweise als Vorrangfla-
che Il und Grenzflache oder unbewertete Flache eingestuft. Es liegt Weg-
und Waldflache sowie Ackerbauflache vor. Die Flachen weisen Ackerzah-
len zwischen 40 und 53 auf. Es handelt sich hier um weniger hochwertige
Standorte.

Wenn der Bebauungsplan der Kreisstadt Tauberbischofsheim wie hier
dargestellt realisiert werden soll, legt das Landwirtschaftsamt Wert auf fol-
gende Punkte:

In den Planunterlagen fehlen Darstellungen zu geplanten AusgleichsmaR-
nahmen. Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3
BNatSchG bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen fir die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Be-
lange Ricksicht zu nehmen ist. Grundsétzlich sollten fiir die Ausgleichs-
mafnahmen ertragsschwache Standorte in Betracht gezogen werden.

Gemal der Einstufung im Flachennutzungsplan und der tatsachlichen
Nutzung liegt kein Ackerland vor.

Eine aktive landwirtschaftliche Nutzung hat in den letzten Jahrzehnten
(mindestens seit 1977) nicht stattgefunden, die Flachen waren mit dem
sogenannten ,Kachelbau” und einem Sportplatz iiberbaut.

Es ist kein landwirtschaftlicher Ausgleich vorgesehen

Kenntnisnahme

1.6.1

Forstamt

Von dem geplanten BBP-Vorhaben sind forstliche Belange betroffen.
Soweit aus den vorliegenden Planunterlagen ersichtlich wird, befinden
sich sowohl innerhalb des geplanten Geltungsbereiches Waldflachen
nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) auf den Flurstiicken Nr. 433, 434
und 436 sowie direkt an den Geltungsbereich angrenzende Waldflachen
auf dem Flurstiick Nr. 7327.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die 0.g. Waldbesténde sind unter anderem als Erholungswald als auch
Immissionsschutzwald gemaR LWaldG ausgewiesen. Auf Teilen des Flur-
stiicks Nr. 436 (innerhalb des geplanten Geltungsbereiches) und Teilen
des unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Waldflurstiick Nr.
7327 befindet sich ein nach LWaldG ausgewiesenes Waldbiotop.

1.6.2

Waldflachen innerhalb des geplanten BBP-Geltungsbereiches:
Samtliche Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG, die innerhalb des ge-
planten Geltungsbereiches liegen, sind in den Planunterlagen zahlenma-
Rig zu bilanzieren und kartographisch darzustellen.

Sollte an der derzeitigen Planung festgehalten werden, so ist ein forst-
rechtliches Genehmigungsverfahren nach §§ 9-11 LWaldG erforderlich
(Waldumwandlungserklérung nach § 10 LWaldG zur Erlangung der
Rechtskraft des BBP's sowie ein Waldumwandlungsverfahren nach § 9
und ggf. §11 LWaldG fir die dauerhaften und/oder befristeten Waldinan-
spruchnahmen). Die zustandige genehmigende Behérde ist die hohere
Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Freiburg.

Ein entsprechender Antrag auf Umwandlungserkldarung nach § 10
LWaldG und Waldumwandlung nach § 9 und ggf. § 11 LWaldG ist Gber
die untere Forstbehdrde bei der hoheren Forstbehdrde einzureichen (vgl.
Punkt 3.).

Die Waldflache wird in einem separaten Plan mit Sondersachverhalten
dargestellt, die Bilanzierung der Waldflachen erfolgt in der Begriindung

zum Bebauungsplan.

Die Unterlagen fir das forstrechtliche Genehmigungsverfahren werden

in Abstimmung mit dem Forstamt derzeit erstellt.

Die Ersatzflachen fir die Aufforstung sind Gber privatrechtliche Vertrage

gesichert und mit dem Forstamt abgestimmt.

Die entsprechenden Vorgaben werden beachtet und der Antrag vorge-

legt.

Die Anregung wird berticksich-

tigt.

Die Anregung wird berticksich-

tigt.

1.6.3

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt des Verfahrens weisen wir darauf hin, dass
fur dauerhafte VValdflacheninanspruchnahrnen entsprechende Ersatz-
und AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden (u.a. eine mindestens fl&-
chengleiche Ersatzaufforstung sowie etwaige zusatzliche Schutz- und Ge-
staltungsmalnahmen). Die Details hierzu setzt die héhere Forstbehdrde
im Rahmen des forstrechtlichen Genehmigungsverfahrens abschlieend
fest.

Der Vorhabenstrager wird die Ausgleichsmalinahmen gemaR bereits
getroffener Absprachen auf mehreren Flachen umsetzen vgl. Punkt

1.6.6

Die Anregung wird berticksich-

tigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

GemaR den Vorgaben des LWaldG sind Eingriffe in den Wald grundsétz-
lich zu minimieren und geplante Vorhaben einer Alternativenpriifung zu
unterziehen.

Die Eingriffe werden soweit dies bei der geplanten Nutzung und den
erforderlichen Sicherheitsabstanden zum Wald méglich ist begrenzt.

1.6.4

1.6.5

Waldflachen. die direkt an den BBP-Geltungsbereich angrenzen (Waldab-
stand):

Gemal § 4 Abs. 3 LBO ist ein Mindestabstand von 30 m zwischen Wald
und Geb&uden einzuhalten. Aus der Planzeichnung der vorliegenden An-
tragsunterlagen geht hervor, dass die derzeitige Baulinie lediglich einen
Abstand von 17,5 m zum westlich direkt angrenzenden Waldflurstlick Nr.
7327 vorsieht die Vorgaben des § 4 Abs. 3 LBO werden somit nicht ein-
gehalten.

Wir weisen auf die 0.g. gesetzlichen Vorgaben zum erforderlichen Wald-
abstand nach LBO und die damit einhergehende Gefahrenlage im Falle
einer Unterschreitung des geforderten Waldabstandes (hier: lediglich 17,5
m) ausdriicklich hin und empfehlen eine Uberarbeitung der Planunterla-
gen und dementsprechende Verschiebung der geplante Baulinie.
Hinweis:

Die zusténdige Baurechtsbehdrde kann Ausnahmen hinsichtlich des ge-
setzlich geforderten Waldabstandes nach LBO zulassen, hat diese aber
entsprechend zu verantworten.

Erforderliche Uberarbeitung der Planunterlagen:

In den derzeit vorliegenden Planunterlagen ist die bestehende Waldfla-

chenbetroffenheit nicht dargestellt.

Die Planunterlagen sind daher um folgende forstliche Belange zu Uberar-

beiten:

e  geplante Waldflacheninanspruchnahmen sind getrennt nach § 9
und § 11 LWaldG flachenmaRig zu bilanzieren und kartographisch
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Die Planung wurde geéndert, so dass die Waldabstandsflache mit 30 m
eingehalten wird.

Die Betroffenheit wird in den Planunterlagen erganzt.

Wird in einem separaten Plan ergénzt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

darzustellen
Alternativenpriifung ist durchzufiihren Alternativen stehen dem Investor nicht zur Verfligung. Kenntnisnahme
forstliche Schutzgiiter sind im Umweltbericht darzustellen und ~ Fur die MaBnahme ist gemaR den §§ 13, 13a und 13b BauGB kein Um-  Die Anregung wird beriicksich-
entsprechend zu bewerten: weltbericht zu erstellen. Die Waldfunktionen werden, wie bereits mit der = tigt.
e Waldfunktionenkartierung Darstellung der Waldbiotopflache durchgefiihrt, in den Planunterlagen
e  Waldbiotopkartierung erfasst.
. Generalwildwegeplan
. AuT-Konzept
e  Waldabstand
Hinweis auf erforderliches forstrechtliches Genehmigungsverfahren
nach LWaldG:

1.6.6 Antrag auf Waldumwandlung nach §§ 9 und ggf. 11 LWaldG Der Antrag auf Waldumwandlung und auf Umwandlungserklarung wird  Die Anregung wird berticksich-

Antrag auf Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG
Umwandlungserkldrung nach § 10 LWaldG ist erforderlich, damit
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangen kann

ggf. Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢ UVPG fiir geplante
Waldflacheninanspruchnahmen ab 1,0 ha

Kumulationswirkung ist zu beachten (heift: alle Waldumwandlun-
gen nach §§ 9-11 LWaldG, die in flichenmé&Rigem und/oder inhalt-
lichen Zusammenhang zum Vorhabensgebiet stehen, sind zu bilan-
Zieren)

Hinweis auf erforderlichen forstrechtlichen Ausgleich
mindestens flachengleiche Ersatzaufforstung, zzgl. Schutz- und
Gestaltungsmafnahmen

am besten in Planunterlagen gleich konkrete Vorschlage fiir mogli-
che Ersatz- und Ausgleichsmanahmen einbringen
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erstellt.

Die betroffen Waldflache betragt 0,36 ha.

Der erforderliche forstrechtliche Ausgleich wird durch die Aufforstung ei-
ner Flache auf der Gemarkung Neuses, Gemeinde Igersheim, die vom
Forstamt fachlich begleitet wird, nachgewiesen. Die erforderlichen Ver-
trage liegen vor.

Die erforderlichen neuen Waldflachen kdnnen somit nachgewiesen

tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
Die untere Forstbehdrde bittet um Beachtung der 0.g. genannten Punkte ~ werden.
und entsprechende Uberarbeitung der Planunterlagen.
Auf die Stellungnahme der hoheren Forstbehérde Freiburg zu diesem ge-
planten Vorhaben wird ergédnzend verwiesen. Um entsprechende Beteili-
gung der unteren und der hdheren Forstbehdrde im weiteren Verlauf des
Verfahrens wird gebeten. Die héhere Forstbehérde erhalt von hier aus
eine Mehrfertigung dieser Stellungnahme.
1.7 Verkehr Die Planung entspricht nicht dem zwischen Landratsamt, Stadt Tauberbi-  Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde mit den Vertretern ~ Kenntnisnahme
schofsheim, Polizei und Vorhabentrager abgestimmten Ergebnis vom des KreisstraRenbauamtes erneut Gespréche zur Thematik der Zu- und
11.03.2021. Abfahrten zum Plangebiet geflihrt, diese wurden in die Planung aufge-
Danach sollte samtlicher Verkehr (iber die Kénigheimer Strae abgewi- nommen. GemaR des Gespréches kann die L 504, Killsheimer Stralle
ckelt werden, allenfalls eine Zufahrt von der Landesstrale aus erméglicht  innerhalb der ODE Grenze als angebaute Hauptsammelstrale betrach-
werden. tet werden, so dass sowohl die Ausfahrt aus der inneren ErschlieBungs-
strale als auch eine Ein- und Ausfahrt aus dem Dienstleistungsge-
baude als unproblematisch eingestuft wird.
Der Gehweg ware direkt an die Strale zu verlegen. Die Parkplétze sollten = Die vorliegende Planung umfasst die Flachen, die sich im Eigentumdes ~ Kenntnisnahme
langs zur Fahrbahn eingerichtet werden. Vorhabentragers befinden. Die Flachen firr einen eventuellen Gehweg
und Parkplatze liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Neben dem bereits an die Landesstralle angebundenen beschrankt - 6f-  Die Ausfahrt auf die L 504 ist nach Aussage der Vertreter des Kreisstra-
fentlichen Weg sieht die Planung eine Zufahrt sowie eine Ausfahrt unmit-  Renbauamt ohne Genehmigung méglich, da die L 504 in diesem Bereich
telbar hintereinander vor. Die Anbindung an die Landesstrale erfolgt lber  bereits innerhalb der OD-Grenze liegt. Die erforderliche Befestigung der
den unbericksichtigten Bereich zwischen Landesstrale und Vorhaben — Ausfahrt, Markierung und Beschilderung wird in Absprache mit dem
(Schotterparkplatz). Eine ordnungsgemafe verkehrliche Anbindung (Mar- ~ StraRenbaulasttrager und der Genehmigungsbehdrde hergestelit.
kierung und Beschilderung) (iber die geschotterte Flache an die Landes-
stralRe ist nicht méglich.
Vor diesem Hintergrund wird die Planung fiir 0.g. Vorhaben aus verkehr-  Uber die innere ErschlieRungsstraRe soll nur eine Ausfahrt auf die L504 ~ Kenntnisnahme

licher Sicht duRerst kritisch gesehen. Es ist davon auszugehen, dass im
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erfolgen. Grundstiickszufahrten zur L 504 unterliegen bisher keinen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Bereich der LandesstraRe fiir die geplanten Zu- und Abfahrten weitere =~ zusétzlichen Vorgaben.
verkehrsregelnde Malnahmen erforderlich werden. (Fahrtrichtungsvor-
gabe 0.8).

1.8 StraBenbau Es wird davon ausgegangen, dass die Tiefgarage (iber die ErschlieBungs- Die Andienung des geplanten Parkhauses erfolgt Gber die Erschlie- Kenntnisnahme

stralRe angedient wird. Rungsstrale.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

21

2.2

23

Regierungsprasi-
dium Stuttgart
09.12.2022

Raumordnung

Hochwasser

StraBenwesen und
Verkehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde so-
wie aus Sicht der Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr - Stellung. Die
Stellungnahme der Abteilung 8 - Landesamt fir Denkmalpflege - erhalten
Sie ggf. in einem gesonderten Schreiben.

Aus raumordnerischer Sicht sollte der Bedarf firr die Planung weiter be-
griindet werden. Insbesondere sollte der Bedarf bezlglich der zusatzli-
chen Wohnbauflache begriindet werden. Die Entstehung von regionalbe-
deutsamen Einzelhandelsagglomeration gemal Plansatz 2.4.3.2.5 ist
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan oder dem Ausschluss
von Einzelhandel entgegen zu wirken.

Nach der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen lander-
ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (Bundesraumord-
nungsplan Hochwasser) sind die Ziele und Grundsatze nach Ziffer I. und
[l der Anlage zur Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen
landertibergreifenden Hochwasserschutz zu priifen. Insbesondere sind
hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch
Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser bei
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen einschlieBlich der Sied-
lungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigharen
Daten vorausschauend zu priifen.

Das geplante Gebiet befindet sich innerhalb des ErschlieRungsbereichs,
daher sind laut dem Straflengesetz fiir Baden-Wirttemberg keine beson-
deren Anbaubeschrénkungen zu beachten.
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Der Bedarf an adaquatem Wohnraum ist enorm gestiegen, insbeson-
dere da durch den Ausbau von Home-Office viele Arbeitnehmer im land-
lichen Raum wohnen wollen.

Durch die gewahlten Festsetzung und die geplanten Grundstiicksgro-
Ren wird die Ansiedlung von regionalbedeutsamen Einzelhandelsbetrie-
ben ausgeschlossen. Die Aussagen in Punkt 1.1.1 der Planungsrechtli-
chen Festsetzungen wurden dahingehend spezifiziert.

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uberflu-
tungsflachen bei HQ-Extrem Ereignissen. Gemal den vorliegenden
Starkregenkarten der Stadt Tauberbischofsheim ist hier nur eine ge-
ringe Beeintrachtigung zu erkennen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Anregung wird ber(ckssich-
tigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass ein Anschluss an die L504 geplant
ist.
Das Regierungsprasidium bittet daher um Beteiligung und enge Abstim-
mung bei der Planung des Anschlusses. Ein Abstimmungstermin hat bereits mit den Vertretern des Kreisstrallen- ~ Kenntnisnahme
Uber die Veranderung an der Landesstrale ist eine Vereinbarung zwi- bauamtes stattgefunden. Die Ausfahrt aus dem Gebiet liegt innerhalb
schen dem Land Baden-Wiirttemberg und der Stadt Tauberbischofsheim  der ODE-Grenzen, die L 504 ist hier als angebaute Straflle zu betrach-
zu schlieRen. ten. Vor der konkreten Umsetzung der MalRnahme werden weitere Ge-
sprache geflhrt.
24 Hinweis Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des ~ Kenntnisnahme

Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit je-
weils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttem-
berg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes
eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

4.1 RP Freiburg, Abt.9
Landesamt fiir Ge-
ologie, Rohstoffe
und Bergbau,
07.12.2022

4.2

43

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir ibersenden Ihnen unsere Stellungnahme zum o. g. Vorhaben. Beach-
ten Sie bitte unser Merkblatt, welches als Anlage beigefiigt ist.

Achtung!

Aufgrund verscharfter E-Mail-Sicherheitsbestimmungen empfangt das
Regierungsprésidium Freiburg keine &lteren Office-Formate (z. B. .doc /
Xls) oder mit Passwort geschiitzten Dateiarchive (z. B. .zip) mehr. Eben-
falls diirfen Office-Dateien keine Makros mehr enthalten. Senden Sie uns
daher bitte ab sofort nur noch Dokumente in aktuellen Office-Formaten
wie z. B. .docx oder .xIsx ohne Makros bzw. PDF-Dateien zu.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Elektronische Post
richten Sie bitte an die Poststelle der Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).

A Allgemeine Angaben
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Tauberpark (St.

Michael)" und Erlass zugeordneter Bauvorschriften, Stadt Tauberbi-

schofsheim, Main-Tauber-Kreis (TK 25: 6323 Tauberbischofsheim-West)

hier:

1. Offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen gern. § 3 Abs. 2
BauGB

2. Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung

3. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

4. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az. 301-621.41 vom 18.10.2022 Anhdrungsfrist 09.12.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbehordliche Belange duRert sich das Landesamt fir Geologie,
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme des RP Frei-
burg wird in ihrer Gesamtheit zur
Kenntnis genommen.

(Seiten 16-19 der vorliegenden
Tabelle)
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Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

4.4

Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterla-
gen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen
Keine
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den
Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3. Hinweise, Anregungen, Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager &f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden IngenieurbUros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Jena-Formation aus
dem Unteren Muschelkalk. Diese werden am Ostrand des Plangebietes
von holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit Uberdeckt.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, eine Baugrunduntersuchung wurde durchgefiihrt.
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Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

45

des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulds-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmer-
fillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausrei-
chenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Tréger offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet
ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
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4.6

hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aufierhalb von be-
stehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Berei-
chen sensibler Grundwasser-nutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeolo-
gischen Themen statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorlie-
genden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Na-
turschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Inter-
net unter der Adresse http:// Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstréager
Das Merkblatt wird hier nicht erfasst. Es kann eingesehen werden.
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5 Regionalverband Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme des Regio-

Heilbronn-Franken
06.12.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit
Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu
folgender Einschatzung. -

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Wir begriiRen die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gemeinbe-
darfsflache am stidwestlichen Ortsrand von Tauberbischofsheim im Sinne
der Innenentwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den. Die Planung sieht teilweise Urbanes Gebiet und teilweise Aligemei-
nes Wohngebiet vor. Zudem wird die Mindest-Bruttowohndichte geman
Plansatz 2.4.0 eingehalten.

Die Entstehung einer regionalbedeutsamen Einzelhandelsagglomeration
nach Plansatz 2.4.3.2.5, die den Zielen der Raumordnung nach den
Plansatzen 2.4.3.2.1 bis 2.4.3.2.4 entgegensteht, halten wir fiir hinrei-
chend wenig wahrscheinlich. Im Falle einer oder mehrerer Ansiedlungen
von Einzelhandelsnutzungen ist ggf. zu einem spateren Zeitpunkt ein
Nachjustieren der Planung erforderlich.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Be-
nennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Plan-
zeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechts-
kraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.
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Wird zu gegebener Zeit (ibergeben.

nalverband Heilbronn-Franken
wird in ihrer Gesamtheit zur
Kenntnis genommen.
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6.1

6.2

6.3

Netze BW,
27.10.2022

nochmals vielen Dank fiir ihr Schreiben und die Beteiligung am oben ge-
nannten Bauleitplanverfahren.

Bezugnehmend auf unser Telefongespréch gestern gibt es beziglich un-
serer Stellungnahme im Bauleitplanverfahren ,Tauberbischofsheim St.
Michael" einige Ergénzungen.

Hinsichtlich der Information und Erganzungen nehmen wir nochmals wie
folgt dazu Stellung.

im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bereits Versor-
gungsleitungen diese dienen aber nicht der ErschlieBung des geplanten
Gebiets, sondern sind ausschlieflich fir die Versorgung des Hotels und
der Gastronomie.

Des weiteren befindet sich im ostlichen Teil eine Trafostation. Ob diese
Trafostation fiir die komplette Versorgung mit elekirischer Energie des
Planungsgebiets ausreicht, kann zum derzeitigen Planungsstand keine
Aussage dariiber getroffen werden.

Inwieweit wir unser Versorgungsnetz erweitern mussen hangt davon ab,
ob das Baugebiet (iber eine Erweiterung unseres Netzes der allgemeinen
Versorgung erfolgt oder ob eine PrivaterschlieBung geplant ist.

Erfolgt die Erschliefung als PrivaterschlieBung so ist diese entsprechend
des EnWG zu klassifizieren. Das EnWG kennt in diesem Zusammenhang
folgende Arten der elekirischen Anlagen: Kundenanlagen nach §3
Nr24a/b EnWG und Energieversorgungsnetze nach §3 Nr. 16 EnWG.
Sollte die Stromversorgung fiir das Plangebiet (iber unser Versorgungs-
netz erfolgen, missen die erforderlichen Leitung und evtl. zusatzliche Tra-
fostationen welche wir zur Herstellung einer ordnungsgemafien und si-
cheren Stromversorgung benétigen in den Privatflachen mittels Dienstbar-
keiten gesichert werden.
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Kenntnisnahme

Die fiir die Energieversorgung des Gebietes erforderlichen Gesprache
werden frilhzeitig mit der Netze BW gefiihrt, dabei steht die Versor-
gungssicherheit stets im Vordergrund.

Eine allgemeine Energieversorgung des Plangebietes durch die Netze
BW wird angestreb.

Die fiir die Energieversorgung des Gebietes erforderlichen Gesprache
werden friihzeitig mit der Netze BW gefiihrt.
Im Vorfeld wurde bereits eine neue Trafostation gestellt., s. Pkt 6.4.

Die Stellungnahme der Netze
BW wird in ihrer Gesamtheit zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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6.4 25.10.2022

In diesem Zuge weisen wir darauf hin, dass bei einer geplanten Privater-
schlieBung diese beziiglich der Klassifizierung nach dem EnWG rechtzei-
tig mit unserem Anschlussservice (anschlussservice-NFR@Netze-
BW.de) abzustimmen ist.

Bitte teilen Sie uns friihzeitig mit, in welcher Art und Weise das geplante
Gebiet erschlossen werden soll.

Ebenfalls bitten wir vor Ausschreibung der Ausfiihrung um ein Koordinie-
rungsgesprach mit sémtlichen Versorgungstragern.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die
Baufirmen auf das Einholen von Lageplénen hinzuweisen.

Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.

vielen Dank fiir Ihr Schreiben mit der Beteiligung am oben genannten Bau-
leitplanverfahren.

Die Unterlagen wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromver-
sorgung (Mittel- und Niederspannung) tiberprift. Innerhalb und aulerhalb
des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.

Fir die ErschlieBung des Planungsgebiet mit elektrischer Energie wurde
bereits im Vorfeld eine Trafostation errichtet.

Diese dient dazu das Planungsgebiet mit der erforderlichen Niederspan-
nung zu versorgen. Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausge-
fihrt.

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Ka-
belverteilerschranke diirfen auf als nicht (iberbaubar ausgewiesenen Fla-
chen errichtet werden.

Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht
bekannt.
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Ein entsprechendes Koordinierungsgesprach wird durchgefiihrt.

Der Hinweis wird weitergegeben.
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Vor Ausschreibung der Ausfihrung bitten wir um ein Koordinierungsge-
sprach mit sdmtlichen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von
der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der
Ausflihrungsplanung ist der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei der
Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.
Zur Vermeidung von Schéaden an bestehenden Versorgungsleitungen bit-
ten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.
Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.
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7 Stadtwerk Tauber-
franken
15.11.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung.

Das Stadtwerk Tauberfranken hat keine Einwande zu dem oben genann-
ten Bebauungsplanverfahren.

Hauser in Neubaugebieten missen kiinftig nach dem KfW-Standard 40
gebaut werden, d.h. sie bendtigen weniger Energie als die bisherigen
Hauser. Hinzu kommt die Verpflichtung zum Bau einer Photovoltaik-An-
lage auf dem neuen Gebaude. Diese Vorgaben machen den Einbau einer
Warmepumpe fiir den Hauseigentimer attraktiver. Dies zeigen auch die
geringer werdenden Zahlen an fertiggestellten Gashausanschlissen in
Neubaugebieten. Aus diesen Griinden sehen wir von einer kompletten Er-
schlieBung des Gebietes "Tauberpark (St. Michael)" mit Erdgas ab, da
hauptséchlich Einzel- und Doppelhauser geplant sind.

Fir den Bereich der geplanten Mehrfamilienobjekte kann bei Bedarf eine
Erdgasversorgung uber die bestehende Versorgungsleitung in der Konig-
heimer Strale realisiert werden.

Fur Fragen steht Ihnen Herr Pulvermiller unter der Tel. Nr. 07931 491
324 gerne zur Verfiigung.
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Die Stellungnahme des Stadt-
werk Tauberfranken wird zur
Kenntnis genommen.
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8 Deutsche Tele- Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme der Telekom

kom, 22.11.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwéande, wir bitten
jedoch bei der Umsetzung des Bebauungsplanes nachfolgende Hinweise
zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
-— Anschluss ,Das Bischof* Stammbergweg 1. Die Lage der Anlagen kon-
nen Sie dem beigefligten Lageplan entnehmen. Die TK-Linie ist bei mg-
lichen BaumaBnahmen entsprechend zu sichern. Fiir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Bitte wenden Sie sich hierzu an unserem Team Breitband
(Ansprechpartner: Herr Lober, Tel.: 07131/66-6554, Mail: Dietmar.Lo-
ber@telekom.de)

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch
in Ihrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen sowie dass die
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Ein Koordinierungsgespréch findet friihzeitig statt.

wird zur Kenntnis genommen.
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Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu fiihren.
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10 Polizeiprasidium
Heilbronn,
11.11.2022

Gegen den Bebauungsplan "Tauberpark (St. Michael)" bestehen grund-
sétzlich keine Bedenken. Die Verkehrserschliefung iiber die Kénigheimer
Strale ist zweckmaRig.

Die Ausfahrt auf die Landesstrale bedarf der Priifung der zustandigen
Stelle.

Anhand der Planzeichnung ist eine Zufahrtsbeschrankung von der Lan-
desstralle kommend bisher nicht erkennbar.
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Die Stellungnahme des Polizei-
prasidium Heilbronn wird zur
Kenntnis genommen.
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121 Bundesamt fiir Inf-
rastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr
21.10.2022

12.2

anbei (ibersende ich die Stellungnahme zur Kenntnisnahme und weiteren
Verwendung.

Ein Versand in Papierform erfolgt nicht.

Sollten Sie dennoch eine Ausfertigung in Papierform bendtigen, bitte ich
um kurze Information.

Gerne konnen Sie lhre Unterlagen auch per Mail oder in anderer digitaler
Form (CD / Internetlink) senden.

Allgemeiner Hinweis,

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form
(E-Mail/Interlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten
BAIUDBwToeB@_bundeswehr.org zu senden. Diese Vorgehensweise
filhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies
nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick).

Postalisch Uibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen
Wunsch zurtickgesandt.

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berihrt jedoch nicht beeintrach-
tigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwande.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass sich das Plangebiet in einer Hub-
schrauber- und Jettiefflugstrecke befindet.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme des Bun-
desamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr wird zur
Kenntnis genommen.

Seite 28 von 60




Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
13 Handwerkskam- Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme Die Stellungnahme der Hand-
mer Heilbronn, gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der werkskammer Heilbronn  wird
08.11.2022 Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

zur Kenntnis genommen.
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Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

14

Vodafone / Unity-
media BW
05.12.2022

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Beigefiigt erhalten Sie unsere Stellung-
nahme.

ACHTUNG: Ab sofort haben wir ein neues Postfach:
ZentralePlanung.ND@vodafone.com Aufgrund von Home Office bitten wir
Sie, kiinftig alle Anfragen nur noch per E-Mail an uns zu senden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir [hre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung
zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesell-
schaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Dem-
nach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldi-
gen.
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Kenntnisnahme

Die Stellungnahme von Voda-
fone / Unitymedia BW wird zur
Kenntnis genommen.
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Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-

meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

15

Bundesnetzagen-
tur Berlin,
21.10.2022

hiermit bestatigen wir lhnen den Eingang Ihrer E-Mail. Sie wird an den

zustandigen Fachbereich weitergeleitet und bearbeitet.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte

e  fir Anfragen von Bauantragen zur Abfrage von Richtfunkstrecken
der Betreiber an Frau Walz-Giebe (030/22480-509)

e  fir Richtfunk an Frau Kulb (030/22480-414)

e fiir Flugfunkzeugnisprifungen an Herrn Balczerowski (030/22480-
410)

e  fir Flug-, Navigations- und Ortungsfunk an Herrn Eckert
(030/22480-364)

e  fiir 5G-Campusnetze an Herrn Jacob (030/22480-593)

o fir alle weiteren Fragen an Herrn Heutmann (030/22480-360)
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Kenntnisnahme

Die Stellungnahme der Bundes-
netzagentur Berlin wird zur
Kenntnis genommen.
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Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

16

IHK Heilbronn-
Franken,
02.11.2022

wir bestatigen den Eingang Ihres Schreibens vom 18. Oktober 2022 sowie
den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben wird
mitgeteilt,

(X)  dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken beste-
hen.

0 uns zu gegebener Zeit die offentlichen Auslegungsfristen mitzu-
teilen.
0 dass um Fristverlangerung bis ... gebeten wird.
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Die Stellungnahme der IHK

Heilbronn-Franken  wird
Kenntnis genommen.
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

21.1  NABU-Gruppe
Tauberbischofs-
heime.V.
05.12.2022

21.2

213

sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden wird eine Stellungnahme im Namen und in Volimacht des
NABU-Landesverbandes abgegeben.

1. Mehrere Rodungen zur Vorbereitung des Bauvorhabens
Bereits im Mai 2022 haben wir auf diverse Rodungen in und um Tauber-
bischofsheim aufmerksam gemacht und um eine Sensibilisierung bei Ro-
dungen in jeglichen Bereichen gebeten.

Die aufgefiihrten Missstande und Zerstdrungen von Lebensraumen betraf
und betrifft auch das Gebiet des aktuellen Bauvorhabens.

Wie aus der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) geman §§44
und 45 BNatSchG vom 30.11.2021 hervorgeht, waren die Baume auf dem
Grundstuick bereits vor zum Zeitpunkt der saP gerodet worden (siehe Ab-
bildung Deckblatt saP sowie Kapitel 1). Aus Abbildung 3, Seite 2 der saP
ist ersichtlich, dass sich unter den gerodeten Badumen wenigstens ein
Baum mit Baumhdhle befand. Wie aus Kapitel 5.1. der saP hervorgeht,
hat der artenschutzrechtlich relevante (EU Vogelschutzrichtlinie Anhang
[, RLBRD 2 u. RLBW 2, stark geféhrdet) Wendehals mit hoher Wahr-
scheinlichkeit vor der Rodung auf dem Gelénde gebriitet. Wie auf:
https://www.service-bw.de/zufi/leistungen/6001833  nachzulesen st
(siehe Abbildung 1) sind wiederkehrend benutzte Fortpflanzungsstatten
wie die Hohle eines Wendehals nach §44 BNatSchG geschiitzt. Somit
waren die Rodungen rechtswidrig gewesen.

https://www.service-bw.de/zufi/leistungen/6001833#onlineantrag

b) Auch wenn eine Féllung nach anderen Vorschriften zulassig ware, istimmer zusétzlich
der spezielle Artenschutz zu beachten.
Demnach ist es unter anderem verboten, geschiitzte Tiere zu téten, ihre
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Kenntnisnahme
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-

meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

214

Entwicklungsformen (z.B. Eier im Nest) zu beschédigen, ihre Fortpflanzungsstatten (z.B.
Nester) zu zerstoren oder die Tiere wahrend der Fortpflanzungszeit zu stdren.

Diese Regelungen gelten das ganze Jahr (iber ohne Befristung. Wenn sich also z.B. ein
belegtes Vogelnest im Baum befindet, wére eine Féllung wahrend der Belegung nicht zu-
lassig. Wenn das Nest wiederkehrend belegt ist (wie z.B. beim Storch), gilt ein ganzjahriger
Schutz.

Onlineantrag

Hinweis: Sobald Sie eine Postleitzahl oder einen Ort angegeben haben, kénnen wir Ihnen
an dieser Stelle den Onlineantrag der zusténdigen Stelle anzeigen.

Zusténdige Stelle

Ihre Gemeinde/Stadt oder Ihr Landratsamt (Bereich Naturschutz)

Voraussetzungen

Sie méchten auf Ihrem Grundsttick einen Baum fallen oder Baumbestande roden.

Abbildung 1: Baumfallgenehmigung von service-bw.de

Der inzwischen verstorbene Udo Fehringer hatte diese Praxis bereits vor
Jahren beim B-Plan fir das Gebiet ,Rollenmiihle" in Tauberbischofsheim
bereits moniert.

Weitere aktuelle Félle erwecken den Eindruck, dass dieses Vorgehen zum
Standard bei Bauvorhaben in Tauberbischofsheim wird. Diese Vorge-
hensweise muss in jedem Fall gestoppt und zukiinftig untersagt werden.
Wir fordern u. a. die UNB auf, dies zu iberwachen, zu priifen und recht-
zeitig zu intervenieren.

Auch der Bereich (auf dem Lageplan mit ,Zufahrt Hotel" und links und
rechts Parkplatze benannt) rechts vor dem Eingang in das Hotel wurde
bereits vor der saP gerodet und versiegelt (siehe Abbildung 2). Bevor dort
Parkplétze und eine Zufahrt gebaut wurden, standen dort Baume und
Straucher gerahmt von Griinfldchen (siehe saP Abbildung 1, Seite 2).
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Seite 34 von 60




Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung
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fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

215

216

Abbildung 2: Nicht erfasste Rodungen als Vorbereitung des Bau-
projektes (vorher/nachher)

2. Priifung der Umsetzung der MaRnahmen fiir Nachhaltigkeit
und Naturschutz

Wir begriiBen die Ausfiihrungen zur Nachhaltigkeit und die Verpflichtun-
gen den Naturschutz sowie die Ergebnisse der saP umzusetzen. Wir wei-
sen aber ausdriicklich darauf hin, dass hier eine Priifung der Umsetzung
der Mallnahmen und eine Sanktionierung bei fehlender oder unzureichen-
der Umsetzung durch die Stadt Tauberbischofsheim stattfinden muss.
Bisherige Beispiele wie Laurentiusberg (Auflagen: Baum pro Grundsttick
und Regenwasserzisterne) zeigen, dass trotz Auflagen Manahmen nicht
umgesetzt und nicht tberpriift werden.
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Anregungen / Hinweise

217

3. Verschiedenes (Beispiele fiir eine mogliche 6kologische und
naturvertragliche Begriinung, die genannten Sorten sollen ein
Beispiel sein und konnen selbstverstandlich durch andere ge-
eignete Sorten ersetzt werden)

In der Anlage 2.2, Seite 6 werden Hinweise zur Einfriedung gemacht. Die

angegebene maximale Hohe von einem Meter steht allerdings im Wider-

spruch mit den aufgelisteten Gehdlzarten, von denen ein Grofteil eine
natirliche Hohe von zwei bis zehn Metern haben. Eine Hohenbeschran-
kung ist aus dkologischer Sicht nicht angemessen, es ist ein natiirlicher

Heckenaufbau vorzuziehen.

Wir empfehlen eine Begrlinung des Spielplatzes mit beispielsweise weil-

bliihenden Rosskastanien (Aesculus hippocastaneum) und eine Fassa-

denbegriinung mit wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii").

Offenen Griinfldchen im urbanen Gebiet (z. B. um die Sparkasse) sollten

mit einer Wiesenmischung (ohne Zackenschote) angesét und hochsten 2-

schiihrig gehalten werden. Der Eingangsbereich sollte durch Blihstrau-

cher und -stauden 6kologisch aufgewertet werden. Entlang der Slidfas-
sade empfehlen wir ein durchgehendes Band verholzender, halbimmer-
griiner Kleinstrducher wie Lavendel (Lavandula angustifolia) und Ysop
versetzt mit bodendeckenden Rosen (z.B. Ballerina und Bienenweide

Rosa). Zwischen den Kugelrobinien: pro Beet je eine schattentolerierende

Strauchrose wie Rosa moyesii "Hillierei", Rosa pendulina syn. alpine ab-

wechselnd mit Alpen- u. Goldjohannisbeere plus Stauden (z. B. Gerani-

umarten). Madonna immaculinata: Staudenbeet mit Leitgehdlz (Rosa pen-
dulina) und im Hintergrund Wildbienenhotel. Stockmeister-Bildstock:

Strauch hinter dem Denkmal: Amelanchier ovalis (Syn. rotundifolia), ein-

heimische Felsenbirne, im Vordergrund Stauden, Madonnenlilien,

Schwertlilien, bodendeckende, immergriine Geranien (Geranium
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Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Bei den genannten Einfriedungen handelt es sich um Z&une 0.4.. Die Anregung wird berticksich-
Bei den Heckenpflanzungen ist das geltende Nachbarrecht zu beach- tigt.
ten.
Kenntnisnahme Kenntnisnahme
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Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

macrorrhyzum "Spessart"), Federgras (Stipa).

Insgesamt bedauern wir sehr, dass dieses umfangreiche Bauvorhaben Das Vorhaben wird in Abstimmung mit der Stadt Tauberbischofsheim, Kenntnisnahme
weder von Stadteplaner*innen noch von Biologen*innen begleitet wurde  die fiir alle Bauleitplanungen auf dem Gemeindegebiet verantwortlich

und trotz erheblichen Eingriffes in die bestehende Natur und Landschaft ist, als beschleunigtes Verfahren nach den §§ 13, 13a, 13b mit den darin

keine Umweltpriifung durchgefiihrt wurde. verankerten Randbedingungen aufgestellt und durchgefiihrt. (vgl. auch

Fir die NABU-Gruppe Tauberbischofsheim Punkt 1.6.5)
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Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
22 Stadt Griinsfeld Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme Die Stellungnahme der Stadt
10.11.2022 zum im Betreff genannten Bebauungsplanverfahren teilen wir Ihnen mit, Griinsfeld wird zur Kenntnis ge-

dass von der Stadt Griinsfeld keine Einwendungen und Bedenken vorge-
bracht werden.

Von den planungsrechtlichen Festsetzungen werden die Belange der
Stadt Griinsfeld nicht beriihrt.

T:\Projekte\Tauberbischofsheim\23242\23242_s\Berichte\Bebauungsplan\2023-10_Abwéagungstabelle-Tauberpark.docx

nommen.

Seite 38 von 60




Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

25 TransnetBW,
26.10.2022

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdo-
kumentation abgeglichen. Im geplanten Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes , Tauberpark (St. Michael)" in Tauberbi-
schofsheim betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspan-
nungsfreileitung. Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vor-
zubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
Fir Rickfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfligung.
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Die Stellungnahme von Trans-
netBW wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ifd Nr

Beharde/Trager of-
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meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

26

TenneT TSO,
21.10.2022

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten
Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT
TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaRk-
nahme nicht bertihrt. Vielen Dank fiir die Beteiligung an dieser Anfrage.
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Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

27 Gemeinde GroR-
rinderfeld,
02.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben aufgefiihrte Bauleitplanung bestehen seitens der Ge-
meinde Grofrinderfeld keine Bedenken.

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Tauberpark”
(St. Michael) auf der Gemarkung Tauberbischofsheim sind weder Anre-
gungen noch Bedenken vorzubringen.

Fir den weiteren Verfahrensablauf wiinschen wir Ihnen viel Erfolg.
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Kenntnisnahme

Die Stellungnahme der Ge-
meinde GroRrinderfeld wird zur
Kenntnis genommen.
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Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022
Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

28

Stadt Lauda-Ko-
nigshofen,
26.10.2022

durch das o.g. Bebauungsplanverfahren der Kreisstadt Tauberbischofs-
heim werden die Belange der Stadt Lauda-Kénigshofen nicht bertihrt. An-
regungen und Bedenken werden daher nicht vorgebracht.

Wir wiinschen viel Erfolg.
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Kenntnisnahme

Die Stellungnahme der Stadt
Lauda-Koénigshofen wird  zur
Kenntnis genommen.
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
29 Stadt Kiilsheim von Seiten der Stadt Killsheim werden zum o0.g. vorhabenbezogenen Be- ~ Kenntnisnahme Die Stellungnahme der Stadt
06.12.2022 bauungsplan keine Einwendungen erhoben. Kilsheim wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

30 Vermdgen und
Bau BW,
26.10.2022

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 18.10.2022 anlasslich der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Tauberpark (St. Michael)" auf
der Gemarkung Tauberbischofsheim und der Erlass zugeordneter 6rtli-
cher Bauvorschriften.

Das Land Baden-Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten
durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg, Amt
Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen den o.g. Bebauungsplan.
Landeseigene Grundstiicke, sowie Interessen und Planungen sind durch
den Bebauungsplan nicht betroffen.
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Kenntnisnahme

Die Stellungnahme von Vermé-
gen und Bau BW wird zur Kennt-
nis genommen.
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

31.1  RP Freiburg Lan-
desforstverwal-
tung BW
08.12.2022

31.2

die hohere Forstbehdrde am Regierungsprésidium Freiburg nimmt zu
dem o.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Der Gemeinderat der Kreisstadt Tauberbischofsheim hat am 22.03.2022
in offentlicher Sitzung dem Antrag des Vorhabentrégers auf Einleitung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens zugestimmt und gem. § 12 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Tauberpark (St. Michael)" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie gem. § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO-
BW) den Erlass zugeordneter ortlicher Bauvorschriften beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Tauber-
park (St. Michael)" erstreckt sich auf die Grundsticke FlstNrn. 431, 432,
433, 434, 435 (Weg) teilweise, und 436, teilweise, nach Malgabe der Ab-
grenzung durch die schwarz-gestrichelte Linie im abgebildeten, unmaR-
stablichen Lageplan und umfasst eine Flache von ca. 2,407 ha. Das Ge-
biet wird im Nord-Osten durch die Kiilsheimer Straflle begrenzt, im Siid-
Westen durch die Konigheimer Straflle / den Stammbergweg, im Nord-
Westen durch den landwirtschaftlichen Weg Flst.-Nr. 7204 und im Westen
durch das Flst.-Nr. 7327.

STELLUNGNAHME

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Tauberpark (St. Michael)" werden Waldflachen gern. § 2 LWaldG
(FIstNrn.: 433, 434, 435 und 436) direkt Gberplant. Hierbei handelt es sich
um einen lockeren Mischwald aus Kiefer, Fichte und zahlreichen Laub-
baumen. Insofern beriihrt das Bauleitplanverfahren in besonderer Weise
auch forstrechtliche/-fachliche Belange. Dartiber hinaus sind die im Nord-
westen und Westen an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen (Flst
Nrn.. 436 und 7327) im Rahmen der gesetzlich geforderten
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

31.3

31.4

Waldabstandsregelung gern. § 4 Abs. 3 S. 1 LBO ebenfalls vom geplanten
Vorhaben betroffen. Folglich ist Wald von dem o. g. geplanten BBP-Vor-
haben sowohl unmittelbar als mittelbar betroffen.

Aufgrund der betroffenen Rechtsbereiche wird nachfolgend einerseits auf
die Waldinanspruchnahme und andererseits auf die Waldabstandsrege-
lung getrennt voneinander eingegangen.

Waldinanspruchnahme

Die Waldflachen im Plangebiet des Bebauungsplans sind als Erholungs-
wald der Stufe 1b kartiert und erfiillen somit neben der forstlichen Grund-
funktion auch eine besondere Erholungsfunktion. Insbesondere in der un-
terdurchschnittlich bewaldeten Region Tauberbischofsheim (Waldanteil:
32,9 % <=> Land Baden-Wiirttemberg 37,8%) ist dies von besonderer
Bedeutung und schafft an der Walderhaltung ein hervorgehobenes 6ffent-
liches Interesse. Dariiber hinaus sind die an das geplante Plangebiet an-
grenzenden Waldbestande einerseits als Klimaschutzwald (FIstNr. 7327)
andererseits als Waldbiotop ,Graureiherkolonien bei Tauberbischofs-
heim" (FIstNrn.: 436 u. 7327) kartiert.

Soll die bestehende Nutzungsart Wald im Zuge der Bauleitplanung als
eine andere Nutzungsart dargestellt werden, ist nach § 10 LWaldG die
Zustimmung der hoheren Forstbehdrde bzw. eine sogenannte Umwand-
lungserklarung zwingend erforderlich. Diese ist als ,sonstige Rechtsvor-
schrift"im Sinne von § 6 Abs. 2 und § 10 Abs. 2 BauGB anzusehen. Somit
kann die geplante Anderung des Bebauungsplans erst rechtskraftig wer-
den, wenn nach Durchfiihrung eines formlichen forstrechtlichen Verfah-
rens nach § 10 i. V. m. § 9 LWaldG die Umwandlungserklarung vorliegt.
Das diesbeziigliche Verfahren wird von der héheren Forstbehdrde nur auf
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Kenntnisnahme

Der Abstand zum Waldbiotop wird durch die Anlage einer Griinflache
gesichert, zusatzlich wird das Baufenster noch weiter vom Biotop weg
verlagert.

Die Antrage fir das Verfahren auf Waldumwandlung werden derzeit in
Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde beim Landratsamt des Main-
Tauber-Kreises gestellt. Es werden derzeit mit der Amtsleitung in Tau-
berbischofsheim und dem Fachbereich hoheitliche Aufgaben die erfor-
derlichen Absprachen getroffen.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
315

Antrag eingeleitet. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind vom Tra-
ger der Bauleitplanung Uber die untere Forstbehdrde (beim Landratsamt
Tauberbischofsheim) bei der hoheren Forstbehdrde einzureichen. Bitte
verwenden Sie in diesem Zuge das Antragsformular EW 12. Wichtig in
diesem Zusammenhang ist, eine flurstiicksscharfe Auflistung der bean-
spruchten Waldflache, die Zustimmung aller betroffenen Grundstiicksei-
genttimer, die Darstellung und Beschreibung des forstrechtlichen Ausglei-
ches, sowie Fertigung detaillierter Lageplane (Waldumwandlungsflache u.
Ausgleichsflache).

Zwingend erforderlich sind dariiber hinaus nachfolgend aufgelistete As-

pekte, die im Antrag entsprechend enthalten bzw. beriicksichtigt sein

mussen:

= Bedarf. Zur Klarung der Bedarfsfrage bzw. Erforderlichkeit des Vor-
habens ist eine plausible Begriindung notwendig. Dabei ist das Ge-
bot der Eingriffsminimierung zu beriicksichtigen.

»  Alternativenpriifung: Es ist schliissig darzulegen, dass ebenso ge-
eignete Standorte auferhalb des Waldes bzw. Lésungen ohne
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Die Waldflachen werden fiir die einzelnen Flurstiicke getrennt ermittelt.
Auf Flurstiick 436 handelt es sich um 3.408 m? und auf Flurstiick 434
um 158 m? in Summe um 3.566 m?

Die konkreten Planunterlagen sind erstellt.

Derzeit besteht ein groRRer Bedarf an Wohnraum in der Kreisstadt Tau-
berbischofsheim. Seitens des Verbandes baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen (vbw) gibt es folgende Aus-
sage: ,Die Nachfrage nach Wohnraum ist in Baden-Wiirttemberg sehr
hoch. Dies gilt entsprechend fiir den Main-Tauber-Kreis. Hierfir spricht
unter anderem die sehr geringe Leerstandsquote von 1-2% unter den
Mitgliedsunternehmen des vbw, die im Main-Tauber-Kreis tatig sind.
Diese liegt sogar noch unter dem ohnehin schon niedrigen Landes-
durchschnitt der Mitgliedsunternehmen des vbw und ist praktisch aus-
schlieBlich durch Modernisierungen oder kurzfristige Leerstande durch
Mieterwechselbedingt. Investitionen in Wohnraum - insbesondere be-
zahlbaren Wohnraum — sind dringend erforderlich, um den Wohnungs-
markt perspektivisch zu entspannen.*

Durch die Waldabstandsflachen wird die Flacheninanspruchnahme mi-
nimiert, die Flache des Vorhabentrégers dient zur Arrondierung der

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

31.6

Waldinanspruchnahme im Sinne von § 9 LWaldG nicht vorhanden
bzw. realisierbar sind.

dffentliche Interessen: Der beabsichtigten Waldinanspruchnahme
dirfen keine offentlichen Interessen im Sinne von § 9 Abs. 2
LWaldG entgegenstehen. Von besonderer Bedeutung sind dabei
regelmaRig auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sowie die natur- und/oder artenschutzrechtlichen Belange. Diesbe-
zlgliche Bedenken miissen seitens der zustandigen Stellen vorbe-
haltlos ausgeschlossen werden.

forstrechtlicher Ausgleich: Nach § 9 Abs. 3 LWaldG sind die mit ei-

ner Waldumwandlung verbundenen nachteiligen Wirkungen fiir die
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes forstrechtlich auszu-
gleichen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf ist mittels einer forstfachlich ak-
zeptierten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung herzuleiten. Grund-
satzlich soll es sich dabei um eine Kombination von verbalargumen-
tativer und quantitativer Eingriffs- u. Ausgleichsbeurteilung handeln.
Die Ausgleichskonzeption ist mit der Forstverwaltung im Vorfeld ab-
zustimmen. Der forstrechtliche Ausgleich muss mindestens eine fla-
chengleiche Ersatzaufforstung beinhalten, ggf. mit zusatzlichen
Schutz- u. GestaltungsmalRnahmen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die Ersatzaufforstung(en)
bereits mit dem Antrag auf Umwandlungserklérung durch entspre-
chende Aufforstungsgenehmigungen gem. § 25 LLG nachzuweisen
sind.

Liegen die Antragsunterlagen vollstandig vor, priift die hohere Forstbe-
horde gemal § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die materiell-rechtlichen
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geplanten MaRnahmen. Eine Alternative ist seitens des Vorhabentra-
gers nicht vorhanden.

Im Gesprach mit der unteren Forstbehorde wurden keine Hinderungs-
griinde festgestellt.

Die Ausgleichsmafinahmen wurden entsprechend den Vorgaben aufge-
stellt.

Der amtliche Weg wird stringent eingehalten. Die Unterlagen wurden in
Abstimmung mit den Verantwortlichen der unteren Forstbehdrde aufge-
stellt und die Rahmenbedingungen streng beachtet.

Die erforderlichen Unterlagen werden vorgelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Seite 48 von 60




Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

31.7

Voraussetzungen fiir eine Umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG
bestehen. Um weitere Hinderungsgriinde auszuschlieRen, ist zudem die
Vorlage der Ergebnismitteilung der TOB's und Beschlussfassung des Ge-
meinderats zum B-Planverfahren erforderlich. Sofern eine Umwandlungs-
genehmigung in Aussicht gestellt kann, wird eine Umwandlungserklérung
erteilt. Diese ersetzt jedoch nicht die Umwandlungsgenehmigung nach §
9 Abs. 1 LWaldG. Sie begriindet aber einen Rechtsanspruch darauf, so-
fern bis zur Beantragung der Genehmigung keine wesentliche Anderung
der Sachlage eingetreten ist und keine zwingenden Griinde des &ffentli-
chen Interesses eine Versagung rechtfertigen. Dies wird zu gegebener
Zeit im Rahmen eines separaten Umwandlungsverfahrens nach § 9
LWaldG von der hoheren Forstbehdrde gepriift. In diesem Zusammen-
hang ist zu berlicksichtigen, dass nach § 10 Abs. 3 LWaldG die Umwand-
lung erst genehmigt werden darf, wenn die Inanspruchnahme der Wald-
flache fiir die genehmigte Nutzungsart zulassig ist. Letzteres ist insbeson-
dere der Fall, wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat.

Somit sind vor Realisierung des geplanten Vorhabens zwei (!) forstrecht-
liche Verfahren zwingend erforderlich. Im Rahmen der Bauleitplanung ist
eine Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG zu beantragen. Die Wald-
umwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG hingegen, ist erst nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens zu beantragen. Der Antrag erfolgt in
beiden Féllen vom Trager der Bauleitplanung tber die ortliche untere
Forstbehdrde an die héhere Forstbehérde

Waldabstand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Tauberpark (St. Michael)"
grenzt im Nordwesten und Westen unmittelbar an Wald an (FIstNrn.: 436
u. 7327). Im vorgelegten ,Lageplan und Planzeichnung Bebauungsplan”

T:\Projekte\Tauberbischofsheim\23242\23242_s\Berichte\Bebauungsplan\2023-10_Abwéagungstabelle-Tauberpark.docx

Die entsprechenden Unterlagen des Bebauungsplanverfahrens, das
durch die Stadt gefiihrt wird, wie den Aufstellungsbeschluss, die Ent-
wurfsbilligung, die Abwagungstabelle, werden in Abstimmung mit der
Stadt weitergeleitet.

Die erforderlichen Verfahrensschritte werden in Abstimmung mit der un-
teren Forstbehorde beantragt. Bei §9 entscheidet der / die Forstamtslei-
tung

Der Waldabstand zum Flurstiick 7327 auf wird 30 m vergréfRert, ebenso
wird der Abstand zum Waldbiotop auf den Flurstiicken 436 (Restflache,
die nicht im Bebauungsplangebiet liegt) und 7327 auf 30 m vergroRert.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

wurde die Baugrenze der Nutzungsschablone 8 auf 17,5 m an die B-Plan-
gebietsgrenze und somit an die entstehende Waldgrenze herangefiihrt.
Nach § 4 Abs. 3 S. 1 LBO miissen bauliche Anlagen mit Feuerstatten so-
wie Gebaude von Wéldern grundsatzlich einen Abstand von mindestens
30 m einhalten. Diese Waldabstandsvorschrift konkretisiert das 6ffentliche
Interesse an einer Gefahrenvermeidung fiir den Wald und insbesondere
auch fir die Gebaude sowie die sich dort aufhaltenden Menschen. Dar-
uber hinaus soll sie die ordnungsgeméafe Bewirtschaftung des angren-
zenden Waldes gewahrleisten.

Ausnahmen konnen seitens der Baurechtsbehérde nur unter bestimmten
Voraussetzungen zugelassen werden. Nach unserem Kenntnisstand ist
dies laut gefestigter Rechtsprechung jedoch regelmafRig nur dann mdg-
lich, wenn eine atypische Gefahrensituation gegeben ist (z. B. Topogra-
phie, Mattwiichsigkeit). Vielmehr ist vor Ort zu priifen, ob durch den hang-
aufwarts gelegenen Wald ein groferer Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 S.4
zum Schutz vor Leib und Leben und zum Schutze der Gebéaude notwendig
ist.

Mit einer Unterschreitung des gesetzlich erforderlichen Waldabstands ist
grundsétzlich eine erhohte Gefahrdungssituation firr die Gebdude und die
sich darin aufhaltenden Menschen (z. B. Gefahr durch umstiirzende
Baume) verbunden. Zudem ist eine Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstands fir den angrenzenden Grundstiicks-bzw. Waldeigentiimer
stets mit erhdhten Aufwendungen verbunden (u. a. angepasste Waldrand-
pflege, Verkehrssicherungskontrollen/-mafinahmen).

Vor diesem Hintergrund wird seitens der héheren Forstbehdrde dringend
empfohlen, den nach § 4 Abs. 3 LBO erforderlichen Abstand zwischen
Bebauung und Wald von mind. 30 m einzuhalten und die Ausfor-
mung/Ausrichtung des Baufensters entsprechend anzupassen. Eine
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Kenntnisnahme, die erforderlichen Waldabstande werden eingehalten.

Kenntnisnahme

Der Abstand wird vollumfanglich eingehalten, die Planunterlagen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die

Anregung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

(nachtragliche) Herstellung des erforderlichen Waldabstands durch Wald- ~ wurden entsprechend angepasst. ber(icksichtigt.
umwandlung kann nicht in Aussicht gestellt werden, da die diesbezigli-
chen Genehmigungsvoraussetzungen nicht erfiillt sind.
Zudem bitten wir darum, den einzuhaltenden Waldabstandsstreifen ge-
maf § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu iiberneh- ~ Wurde umgesetzt. Die Anregung wird berticksich-
men tigt.

31.8 Fazit:

Von dem geplanten Vorhaben ist Wald sowohl unmittelbar als auch mit-
telbar betroffen. Aus diesem Grund bitten wir die unter ,Waldinanspruch-
nahme" und ,Waldabstand" genannten Aspekte und Hinweise zu beriick-
sichtigen und die Planunterlagen entsprechend anzupassen.

Auf die Stellungnahme der unteren Forstbehérde zum o. g. Vorhaben wird
erganzend verwiesen. Wir bitten um entsprechende Beteiligung der unte-
ren und der hoheren Forstbehdrde im weiteren Verlauf des Verfahrens.
Die untere Forstbehdrde erhélt hiervon Kenntnis.

Fir Rickfragen, insbesondere zum forstrechtlichen Umwandlungsverfah-
ren, stehen wir gerne zur Verfligung.
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Der Waldabstand wird eingehalten und die Antrdge auf dauerhafte
Waldumwandlung gestellt.

Die Anregung wird berticksich-
tigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-

fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A1 Biirger
05.12.2022

Seitens der Biirger, die mit A gekennzeichnet wurden, um den Vorgaben zur Anonymisierung Rechnung zu tragen, wurde im
Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der Bebauungsplanunterlagen eine Stellungnahme abgegeben.

Mit Datum vom 10.02.2023 wurde seitens der Biirger eine erganzende Stellungnahme abgegeben, mit der die Einwénde und Be-
denken zuriickgenommen wurden. Zur besseren Vergleichbarkeit wurden die Abschnitte, der beiden Schreiben, die sich auf den
gleichen Sachverhalt beziehen unmittelbar nebeneinander gestellt. Erforderliche Abwagungsvorschlage sind unter den jeweiligen

Textpassagen eingefiigt.

Stellungnahme vom 05.12.2022 (schwarz) , Schreiben vom 10.02.2023 (blau, kursiv), Abwégungsvorschlag (schwarz, kursiv)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Tauberpark (St. Michael)", Gemar-
kung Tauberbischofsheim; Offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen
gern. § 3 Abs. 2 BauGB;

hier: Unsere Bedenken und Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentimer der Flurstlicke 431/1 und 431/2 (Carellas Restaurant
und Parkplatz P 3), die innerhalb des Planbereichs des ausliegenden Ent-
wurfes zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Tauberpark (St. Mi-
chael)" liegen. Wir betreiben dort erfolgreich ein gut etabliertes Restau-
rant, das von unseren Gasten intensiv frequentiert und zudem gerne fiir
die verschiedensten gesellschaftlichen Veranstaltungen und viele Fami-
lienfeiern gebucht wird. Es liegt auf der Hand, dass ein solcher Betrieb
nicht emissionsfrei sein kann (z.B. Gerausche und Gertiche).

Wir begriiRen die Aufstellung des Bebauungsplanes und seine Grund-
zlige der Planung ausdricklich. Ihr Bebauungsplan muss allerdings unser
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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Tauberpark”,
Gemarkung Tauberbischofsheim, 6ffentliche Auslegung der Ent-
wurfsunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Unser Schreiben vom 5.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentimer der Flurstiicke 431/1 und 431/2 ist es uns ein groles
Anliegen, uns nochmals zu unserem o.a. Schreiben zu positionieren.
Unser Restaurant ist unmittelbar mit dem Hotel ,Das BISCHOF" sowoh!
baulich wie auch wirtschaftlich verbunden. Unsere Anregungen und Be-
denken wurden mit dem Geschéftsfiihrer der Tauberpark Grundstiicks-
gesellschaft mbH, ausfiihrlich und ergebnisorientiert
diskutiert.

Die Ricknahme der einzelnen
Punkte des Schreibens vom
05.12.2022 durch das Schrei-
ben vom 10.02.2023 wird zur
Kenntnis genommen.
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Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022
Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A2

A3

Unternehmen in seinem Bestand schiitzen und uns zugleich gute Entwick-
lungsperspektiven erdffnen.

Wir nehmen die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes daher zum Anlass,
wegen der kiinftigen Gemengelage von Wohnen und Gastronomie/Hotel-
lerie unsere Anregungen und Bedenkungen rechtzeitig in das Verfahren
einzubringen, damit sie von Ihnen bericksichtigt werden:

Kenntnisnahme

1. Larmschutz-MaRnahmen

Die schalltechnischen Untersuchungen bestatigen, dass eine stad-
tebauliche Gemengelage entsteht und die Belange des Larmschut-
zes besonders ber(cksichtigt werden miissen, um absehbare Kon-
flikte von vornherein zu vermeiden. Dies liegt besonders im Inte-
resse eines guten Neben- und Miteinanders von Wohnen und Gast-
ronomie, das wir uns mit unseren kiinftigen Nachbarn sehr wiin-
schen.

Kenntnisnahme

a) Aktive LS-MaRnahmen an P 3 (Bauflache 14) Zum Lérmschutz entsprechend den Empfehlungen des Gutachters
Nach der Schallimmissionsprognose des Ing.-Blros Walfel sind Im-  konnte vélliges Einvernehmen erzielt werden, da hier unsere Anregun-
missionsschutzmaRnahmen u.a. am Parkplatz P 3, Baufléche 14 gen zur gesamten LS-Malnahme mit geplanter Uberdachung sowie der
vorgesehen, und zwar als dreiseitige Einhausung und als teilweise ~ Durchfahrtsbreite mittlerweile privatrechtlich vereinbart wurden. Insbe-
Uberdachung. sondere die Beriicksichtigung der gutachterlichen Empfehlungen ist ge-
Die Empfehlungen des Gutachters wurden im Plan zeichnerisch be- =~ wéhrleistet.

riicksichtigt, allerdings an der Nordseite nicht iber die Ldnge von

14 m sondern 21 m und an der Stdseite Gber 15 m statt 14 m.

Der Gutachter empfiehlt zudem offenbar an der Sldseite eine

Durchfahrt in einer Breite von 7 m, die zeichnerisch jedoch nicht
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Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A4

A5

dargestellt ist. Eine durchgehende LS-Wand an der Sudseite iiber

15 m wiirde eine Neuordnung des Parkplatzes P 3 erfordern und zu

einem deutlichen Verlust von Stellplatzen fiihren. Damit sind wir

nicht einverstanden.

Wir regen daher an,

o  die LS-MaBnahme auf das vom Gutachter vorgeschlagene
Mal zu reduzieren (14 m-29 m - 14 m),

. eine Offnung von 7 m Breite zeichnerisch darzustellen und
zudem

fiir die teilweise Uberdachung von P 3 alternativ zu einem Griindach

eine PV-Nutzung zulassen.

Kenntnisnahme

Wir gehen davon aus und bitten uns zu bestatigen, dass keine Ge-
nehmigung fir ein Vorhaben mit WA-Nutzung innerhalb des Bau-
platzes 08 (Schablone 7) und 10 (Schablone 8) erteilt wird, ohne
dass die auf P 3 festgesetzten LS-MalBnahmen zumindest zeit-
gleich umgesetzt werden.

Ohne eine dahingehende Sicherheit fiir uns, sind wir mit den ge-
planten Festsetzungen nicht einverstanden, weil negative Auswir-
kungen, inshesondere zeitliche Einschrénkungen fir unseren Be-
trieb zu erwarten sind.

Die Inanspruchnahme unseres Grundstiicks fir LS-MaRnahmen
bedarf zudem eines Vertrags mit uns.

AuBerdem ist bei einer zukiinftigen Bebauung der Baufenster 08 und 09
durch die Nachbaranhérung eine Beteiligung unsererseits ausreichend

gegeben. Damit sind diese Bedenken ausgerdumt.

Kenntnisnahme

b) Beschrankungen des Baufensters Baugrundstiick 07, Schab-
lone 6, im sidlichen Bereich
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Im gemeinsamen Gespréch wurde uns bezliglich der Lage der ,Schiaf-
zimmer" (Baufenster 07) auch verdeutlicht, dass hier gemeinsame
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A6

A7

Fir den stdlichen Bereich des Baufensters im Baugrundstiick 7 be-
antragen wir, zum Schutz unserer gewerblichen Nutzung und der
Nachbarn vor Immissionen LS-Manahmen verbindlich festzuset-
zen. Nach Ziff. 1.11 letzter Satz der Planungsrechtlichen Festset-
zungen ist die Beschrankung zur Ausrichtung der Schlafrdume in
Richtung Gastronomie lediglich als Soll-Vorschrift formuliert.

Interessen vorliegen und die Tauberpark Grundstiicksgesellschaft dies
bei einer zukinftigen Bebauung planerisch und vertraglich berticksich-
tigen wird. Damit sind auch diese Bedenken vollumfénglich ausgerdumt.

Kenntnisnahme

c) Zweckbestimmung und Beschrankungen im Baufldchen 8 und
10, Schablonen 7 und 9

Die Baugrundstiicke 8 und 10 sollen als WA-Gebiet (allgemeines
Wohngebiet) festgesetzt werden. Nach den textlichen Festsetzun-
gen (alleinige Beschrankung auf Wohnungen!) ist es faktisch ein
reines Baugebiet (WR). Die Zweckbestimmung allgemeines (und
nicht reines) Wohnen muss jedoch gewahrt bleiben.

Wir haben Bedenken, dass durch die engen Beschrénkungen aus-
schlieRlich auf das Wohnen ein erhdhter néchtlicher Schutzan-
spruch entsteht.

Zu den Zweckbestimmungen in den Baufenstern 8 und 10 orientieren
wir uns an den Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes (WA).
Eine dartiiber hinaus gehende Vermutung unsererseits war nicht ange-
messen. Wir bitten um Nachsicht.

Kenntnisnahme

Erweiterung des Baufensters Bauflache 12 (Schablone 11)

Zu unserem Restaurantbetrieb gehort die konzessionierte Terras-
sennutzung/Aullengastronomie. Sie ist fir unser Geschaftsmodell
von sehr groRer Bedeutung fir uns. Fir kiinftige Entwicklungen
wollen wir uns die Méglichkeit offenhalten, die AuBengastronomie -
auch bei heranrlickender Wohnbebauung - zu nutzen und zu erwei-
tern. Dazu muss es moglich bleiben, die heute genutzten und wei-
tere Aulenbereiche ganz oder teilweise zu iiberdachen bzw. ganz
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Zur Erweiterung des Baufensters bei unserem Restaurant konnte mit
der Tauberpark Grundstiicksgesellschaft mbH ebenfalls im gemeinsa-
men Dialog Einigung erzielt werden, denn wichtig ist, dass die derzeitige
AuBengastronomie weiterhin gewéhrleistet ist. Hier sind wir uns der vor-
handenen Flurstiicksgrenzen bewusst. Der Status quo ist somit gesi-
chert! Eine Erweiterung des Baufensters ist nicht notwendig. Auch der
abschlieBende Hinweis, wonach eine 3-Geschossigkeit nicht erforder-
lich ist, ergibt sich schon durch gesunden Menschenverstand. Auch hier
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Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A8

A9

oder teilweise flexibel einzuhausen. Damit wollen wir eine wetterun-
abhangige Nutzung ermdglichen.

Da es sich dabei nicht um Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO handelt, schlagen wir vor, das Baufenster unseres Grund-
stiickes - iber unsere Grundstiicksgrenze hinaus - nach Westen zu
erweitern. Eine Skizze haben wir beigefiigt (blau schraffierte Fla-
che).

Eine 3-Geschossigkeit ist in diesem Bereich nicht erforderlich.

nehmen wir die Anregungen und Bedenken explizit zurdick!

Kenntnisnahme

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nach dem Entwurf nur an der Stétte der Leis-

tung zulassig; die Mdglichkeit der hinfiihrenden Werbung (Restau-
rant und Hotel), auch an Geb&uden bereits vom Kreisel kommend
sollte maglich bleiben und zuldssig sein.

Bei den Bemerkungen zu den Werbeanlagen ist der direkte Zusammen-
hang zum Hotel ebenfalls gegeben und somit fir uns so weit ausrei-
chend.

Kenntnisnahme

Verkehrsanlagen
Mit Blick auf die kiinftige ErschlieBung und Erreichbarkeit unserer

Grundstuicke bitten wir zudem um Auskuntt, ob es sich bei der vom
Stammbergweg nach Westen abzweigenden Strafe, die zu unse-
rem Parkplatz (P 3) fuhrt, kiinftig auf voller Ldnge um eine offentli-
che Verkehrsflache handelt.

In der zeichnerischen Darstellung ist lediglich ein Teilabschnitt als
Verkehrsflache farblich dargestellt, ohne den &ffentlichen oder pri-
vaten Charakter festzulegen.
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Bei der Frage nach der Widmung des Abzweigs am Stammbergweg, ist
auf den stédtebaulichen Vertrag zu verweisen. Aus der Gesamtsituation
ist hier sicher eine 6ffentliche Zufahrt sinnvoll. Soll aber hier nicht weiter
Gegenstand der Bedenken bzw. Anregungen sein!
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Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit
Wir regen jedoch an, im Bebauungsplan zweifelsfrei festzusetzen,
ob und in welchen Teilen es sich um 6ffentliche oder private Ver-
kehrsflachen handeln soll.
Kenntnisnahme
A10 Kosten und Durchfiihrungsvertrag Zu den Kosten und dem Durchfiihrungsvertrag konnte zwischenzeitlich

Nach Ziff. 15.3 der Begriindung zum Bebauungsplan tragt der In-

vestor die Kosten.

Nach Auskunft von wurden noch keine Inhalte eines

Durchflihrungsvertrags oder sonstiger stadtebaulicher Vereinba-

rungen zwischen dem Investor/Vorhabentréger und der Stadt fest-

gelegt oder entworfen.

Somit ist offenbar noch offen, wann, in welchem Zeitraum und wie

der Vorhabenbezogene Bebauungsplan durchgefiihrt, d. h. umge-

setzt wird. Ein solcher Vertrag mit den fiir uns ebenfalls wichtigen

Regelungen miisste jedoch bis zum Satzungsbeschluss geschlos-

sen worden sein.

Auch wenn ein Vertragsentwurf nicht zu den auszulegenden Unter-

lagen des Planentwurfs gehort, bitten wir Sie, uns zu bestatigen,

dass unabhéngig vom Inhalt des spateren Durchflihrungsvertrages

e wir als Grundstiickseigentiimer keine Kosten fiir Erschlie-
Rungs- oder AusbaumaRnahmen einschl. der angefiihrten
Larmschutzmanahmen auf P3 zu tragen haben und

. eine Veranlagung zu kommunalen Beitragen fiir unsere bei-
den Grundstiicke wegen der ErschlieBung des Baugebiets
unwiderruflich ausgeschlossen ist.

ebenfalls Einvernehmen mit der Tauberpark Grundstiicksgesellschaft
mbH erzielt werden. Uns wurde ebenfalls mittlerweile bewusst, dass die
Forderung nach einer Bestétigung zur Kostenfreistellung bei den Larm-
schutzmalinahmen nicht Sache der Stadt Tauberbischofsheim sein
kann, sondern der jewelils betroffenen Partner.

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr| Behorde/Tréager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A1

AbschlieBend wollen wir betonen, dass es uns bei den Anregungen
und Bedenken sowohl um eine gute und méglichst storungsfreie
Nachbarschaft als auch die Grundlagen firr eine erfolgreiche Zu-
kunft unseres Familienunternehmens geht. Fiir Riickfragen zu den
von uns angefiihrten Punkte stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Uber das Ergebnis der Abwagungen des Gemeinderates bitten wir
uns schriftlich zu benachrichtigen.

Herrn lassen wir eine Ausfertigung unserer Bedenken

zukommen.

Es ist uns wichtig, mit diesem Schreiben und der Riicknahme
sdamtlicher Bedenken entsprechend Klarheit zu schaffen. Unser
Schreiben vom 5.12. 2022 ist somit ausgerdumt!

Kenntnisnahme

Wir begriiBen ausdrticklich die Aufstellung des Bebauungsplanes , Tau-

berpark und widmen uns nun der weiteren gedeihlichen und erfolgrei-

chen Positionierung unseres Restaurants ,Carellas Ristorante" gemein-

sam mit dem Hotel ,DAS BISCHOF".

Die Geschéftsleitung der Tauberpark Grundstiicksgesellschaft mbH,
erhélt ebenfalls eine Mehrfertigung unseres Schreibens.

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr Behorde/Trager of- Anregungen / Hinweise Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tauberpark (St. Michael)“, Gemarkung Tauberbischofsheim im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a und b BauGB
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange, der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden zum Entwurf nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
Auslegungszeitraum 02. November 2022 bis 09. Dezember 2022

Behandlung der Stellungnahmen und Beschlussfassung

Ifd Nr

Beharde/Trager of-
fentlicher Be-
lange/Nachbarge-
meinde/Offentlichkeit

Anregungen / Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

B

Biirger
08.12.2022

als Angrenzer an das zu (iberplanende Gebiet ,Tauberpark" méchten wir
Stellung nehmen:

Bereits beim Baugenehmigungsverfahren zur Umnutzung der Kapelle be-
fiirchteten wir ein Uberschreiten des vorgegebenen maximalen Larmpe-
gels nach 22 Uhr, insbesondere durch die Nutzung der Kapelle als Veran-
staltungsort und den Aufenthalt von Veranstaltungsteilnehmern aulerhalb
der Kapelle (vgl. unsere Einwendung vom 30.04.2021). In der Baugeneh-
migung vom 21.12.2021 sind entsprechende Nebenbestimmungen zum
Larmschutz festgelegt.

Uns interessiert nun die Frage, ob durch den Bebauungsplan ,Tauber-
park" dem Eigentlimer von Hotel und Kapelle durch die festgelegten Bau-
grenzen und die Grundflachenzahl 0,8 die Mdglichkeit erdffnet wird, die
AuRenanlage insbesondere der Kapelle so umzugestalten, dass dadurch
eventuell LArmquellen (z. B. Raucher auf einer neu errichteten Terrasse
in Richtung Wohngebiet), die in der Schallimmissionsprognose bisher
noch nicht beriicksichtigt sind, geschaffen werden?

Im Entwurf zum Bebauungsplan ,Tauberpark” ist aktuell laut der Schal-
limmissionsprognose ein Raucherbereich mit entsprechenden Schall-
schutzvorrichtungen fir Gastronomie und Hotelbetrieb im Innenhof des
Hotels empfohlen. Gilt dieser dann auch verbindlich fiir die Teilnehmer
von Veranstaltungen in der Kapelle?

Bitte bestatigen Sie uns den fristgerechten Eingang dieses Schreibens.
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Fur den Bebauungsplan Tauberpark wurde ein erganzendes Larmgut-
achten erstellt, in diesem ist der Sachverhalt des Rauchens erneut
Thema. Die im Gutachtengenannten Mafinahmen zur Larmreduzierung
wie die Ausweisung von eingehasten Raucherbereichen im Innenhof
Hotel, werden umgesetzt. Die Manahmen sind im Bebauungsplan ver-
ankert.

Kenntnisnahme
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