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BEGRUNDUNG
1 Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Tauberbischofsheim hat im Januar 2025 die Aufstellung eines Bebauungsplans fir einen neuen
Wohnmobilpark auf dem Laurentiusberg beschlossen. Anlass ist die Schaffung eines modernen, naturna-
hen Ubernachtungsangebots fiir Wohnmobilreisende, um den wachsenden Tourismus in der Region zu
férdern und gleichzeitig eine bestehende infrastrukturelle Liicke im Angebot der Kreisstadt zu schlieen.

Im Bereich des Wohnmobiltourismus besteht ein Angebotsdefizit im Main-Tauber-Kreis bzw. im Stadtgebiet
Tauberbischofsheim. Im Bereich der ehemaligen Kurmainzkaserne besteht eine infrastrukturell giinstige
Lage fir einen Wohnmobilpark. In nur zehn Gehminuten ist das Stadtzentrum erreichbar, zudem besteht
eine gute Anbindung an das Radwegenetz und nahegelegene Wandergebiete Das geplante Sondergebiet
umfasst etwa 1,78 Hektar auf dem Gelande der ehemaligen Kurmainzkaserne. Geplant sind Stellplatze fur
Wohnmobile, Glamping-Unterkiinfte und gastronomische Einrichtungen anzubieten. Ziel ist es, ein attrak-
tives und zeitgemaRkes Angebot fur Wohnmobilreisende zu schaffen, das den touristischen Standort stéarkt,
zur Belebung der Innenstadt beitragt und neue wirtschattliche Impulse setzt.

Der Gemeinderat fasste den Aufstellungsbeschluss am 23. Januar 2025 einstimmig. Der Bebauungsplan
sieht die Ausweisung eines Sondergebiets gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ~-Wohnmobil-
park, Glampingunterkinfte und Gastronomie” vor. Die betroffenen Flurstiicke sind die Nummern 1428 (teil-
weise) und 10709 (teilweise). Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die notwendige Rechtsgrundlage
fiir den geplanten Wohnmobilpark geschaffen werden. Der Bebauungsplan entspricht nicht den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan. Dieser wird parallel geandert.

2 Plangebiet
2.1 Lage, GréRe und raumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
je Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn. 1428 und
10709 der Gemarkung Tauberbischofsheim Das 2
Gebiet besitzt eine GroRe von rund 1,78 ha und liegt ' G
im Nordwesten des ehemaligen Kasernenareals.
Der raumliche Geltungsbereich ist im unten abgebil-
deten unmafstablichen Lageplan (schwarz gestri-
chelter Umring) dargestellt. -. |

al

Abb.: Topographische Karte, Quelle: Geoportal BW

Zum Beginn der Planungsarbeiten befand sich auf g ;
der Flache eine abgerdumte Schotterfliche. Das
ehemalige Casinogeb&ude der Kurmainz-Kaserne
war bereits abgerissen. Die nérdlichen und westli- || omserer || -

chen Randbereiche des Plangebietes sind dicht mit || rscmacny /" -
Feldgehdlzen und Geblsch bewachsen. Diese [} . s
Randbereiche grenzen das Gebiet Uiber eine Bo- |/
schung hin zur Kasernenstrale hin ab. Im Osten di- |, /
rekt an das Plangebiet angrenzend befindet sich /
eine Schule sowie das Stadtarchiv und Gebaude der |/ ]
Stadtwerke. Im Stden und Osten schlieffien sich | )
Wohn-, Dienstleistung und Gewerbenutzungen an |
das Plangebiet an.

(1 g

Abb.: Lageplan Aufstellungsbeschiuss,
Quelle: Stadt Tauberbischofsheirmn
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2.2 Bebauungsplanchronologie

Fir den Bereich “Laurentiusberg” liegen bereits 2
angrenzende rechtskriftige Planungen von 2017
.Laurentiusberg I und 2022 ,Erweiterung Laurenti-
usberg I" vor. Aktuell befinden sich die Bebauungs-
plane ,Wohnmobilpark Tauberbischofsheim® und
~Laurentiusberg 11* in der Aufstellung.
Abgrenzungen dieser Bebauungsplane werden auf
der nebenstehenden Ubersichtkarte deutlich.

Laurentiusberg |

Erweiterung Laurentiusberg |
Laurentiusberg il

Wohnmobilpark Tauberbischofsheim

2.3  Stidtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet ist durch die Johannes-Kepler-Strae an die Kasernenstrafe und das ibergeordnete Stra-
Rennetz angeschlossen. Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich an dem Konzept vom funke + funke
GmbH vom Januar 2025. Es sind Wohnmobilstellplatze verschiedenster Groen, Freizeit- und Erholungs-
bereiche, Sanitareinrichtungen, Sauna sowie Gastronomie. Das Areal wird Uber eine separate Zufahrt er-
schlossen und in verschiedene Stellplatzbereiche und Fahrgassen gegliedert. Fiir die Landschaftsgestal-
tung sollen die natlrlichen Gegebenheiten des Geldndes werden genutzt, um eine harmonische Einbettung
in die Landschaft zu gew&hrleisten. Die interne Begriinung des Gebietes rundet die Einbindung in Land-
schaft ab. Der Grundgedanke besteht in einer méglichst “schlanken” und zeitgleich einer auf das geplante
Bauvorhaben angepassten Konzeption fiir die Bebauungsplanung.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelandes zur Erweiterung
des touristischen Angebotes und den Eingriffen in Natur und Landschaft soll durch foigende Maltnahmen
abgeholfen werden:
- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe Verkehrsflachen und die Ausfiihrung der Ver-
kehrsflachen als teilversiegelte bzw. wasserdurchlassige Flachen
- Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe einer maximalen Trauf-
héhe und der Dachform
- Begrenzung der Uberbaubaren Flachen durch vorhabenbezogene Festlegung von Uberbaubaren
Grundstiicksflachen.
- Festlegung von Pflanzgebotsflachen bzw. Griinflichen zum Schutz von bestehendem Bewuchs
sowie zur Eingriinung und Begriinung des Plangebietes.
- Erméglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-
chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, u.s.w.)
- Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung
- Baufeld- und Bauzeitbeschrankung
- Extensive Dachbegriinung auf Flachdachern

Ubergeordnete Planungen
Buné’ésraumordnungsplan Hochwasser

H .
\e B%{ Langeruﬁergrelfende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz regelt folgendes:
: ,,Anges’ cgéder groBen Hochwasserschdden in den letzten beiden Jahrzehnten und angesichts des auf-
\grunq‘mé Klimawandels grofRer werdenden Hochwasserrisikos — hdufigere Starkregenereignisse, Meeres-
splegelanstleg etc. — bedarf es nach Ansicht der Bundesregierung eines verbesserten Hochwasserschut-
zes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag vom 12.03.2018 wurde daher unter anderem die Entwicklung ei-
nes landeribergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen.

Seite 4
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Die Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten.

Hinsichtlich des Hochwasserrisikos sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlief3lich
der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfug-
baren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignis-
ses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die Flie3geschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. Bei raumbedeutsamen
MaBRnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch was-
serwirtschatftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt wer-
den. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden,
soweit diesbeziigliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei éffentlichen Stellen verfugbar sind.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse adurch oberirdische Gewésser,
durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mafinahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei Gffentlichen Stel-
len verfiigharen Daten vorausschauend zu priifen. Raumbedeutsame Planungen und Mal3nahmen zum
Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitraumen im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels
iiberpriift und gegebenenfalls angepasst werden.

Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen zum Hochwasserschutz sollen flussgebietseinheitsbezo-
gen in dem Umfang koordiniert werden, wie es nach ihrem Inhalt und Detaillierungsgrad angemessener-
weise verlangt werden kann. Insbesondere sollen die Auswirkungen der Planungen und Mafinahmen auf
die Unterlieger und die Oberlieger berticksichtigt werden. Die Riickhaltung von Hochwéssern soll Vorrang
vor dem Bau von Hochwasserschuizanlagen in FlieBrichtung wie Deichen haben, soweit dies mit dem
integralen Ansatz des wasserwirtschaftlichen Hochwasserrisikomanagements — jeweils angepasst an die
értliche Situation — vereinbar ist.”

Die raumliche Lage des geplanten Vorhabens auRerhalb von Hochwasser- und Uberschwemmungsgebie-
ten macht eine konkrete Priifung der im landeriibergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasser-
schutz genannten Belange nicht erforderlich. Dies umso mehr, da auch auf Grund des &uBerst geringen
zusatzlichen Versiegelungsgrads eine grofiflaichige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
gewabhrleistet bleibt und zu einer erheblichen Minimierung des Hochwasserrisikos bei Starkregenereignis-

sen beitragt.

Ein Starkregengutachten fiir das Stadtgebiet Tauberbischofsheim liegt vor, es ist jedoch noch nicht ist noch
nicht validiert und abgeschlossen. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird jetzt Bezug auf den vor-
liegenden Plansatz aus dem Jahr 2021 genommen:

Im Geltungsbereich ,Wohnmobilpark Tauberbischofsheim* weisen die Starkregendaten fir seltene und ext-
reme Ereignisse vereinzelt Stromungspfeile mit einer FlieRgeschwindigkeit von 0,2 — 0,5m/s aus. Auch die
Uberflutungstiefen sind mit bis zu 50 cm als gering zu bewerten. Bei einem auBergewdhnlichen Starkre-
genereignis sind Uberwiegend geringe und punktuell mittlere FlieRgeschwindigkeiten im Plangebiet zu ver-
zeichnen. Mittlere FlieRgeschwindigkeiten sind entlang der angrenzenden StraRenzlge Kasernenstralle,
Johannes-Keplerstraie und das in Ost-West-Richtung verlaufenden Teilstiick der Max-Planck-Strafie wei-
terhin zu verzeichnen. Teilweise zeigt die Starkregenberechnung Uberflutungstiefen bis 1m an. Im Rahmen
der Uberplanung erfolgt jedoch eine Geldndemodellierung. Weshalb die Uberflutungstiefen nicht final sind.
Die Oberflachengestaltung im Plangebiet soll mit wassergebundener Decke und Rasen stattfinden. Nur die
Fahrgassen und Gebaude werden voll versiegelt, somit die Versiegelung im Plangebiet moglichst gering
gehalten.

Insgesamt weist die Starkregenmodellierung kein bedenkliches Risiko auf. Im Kontext das Umnutzung ei-
ner Bestandsituation, der Beriicksichtigung der Ziele der Innenentwicklung und dem insgesam't“;@téssig{enx
neuen geringen Versiegelungsgrad wird die Verénderung des Starkregenrisiko durch die Planung als un-.
erheblich bewertet. _ & £
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3.2 Regionalplan

Tauberbischofsheim gehért gemalR der Struktur-
karte zum Verdichtungsbereich im I&ndlichen
Raum’ und ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Laut
Raumnutzungskarte des Regicnalplans Heilbronn-
Franken 2020 ist das Plangebiet als Siedlungsflache
ausgewiesen

Abbildung: Raumnutzungskarte RV HF, 2025

3.3  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom April
2019 der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofs-
heim- GroRrinderfeld— Kénigheim- Werbach sowie in
den laufenden weiteren Flachennutzungsplanénde-
rungen ist das Plangebiet als Sonderbauflache dar-
gestellt. Durch den Bebauungsplan erféhrt die Son-
derbauflache eine andere Zweckbestimmung. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ge-
andert.

Abbildung: Fldchennutzungsplan rechtskréftig

4 Planungsrechtliche Festsetzungen
4.1  Erlduterungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Sondergebiet (SO) nach § 11 (1) und (2) BauNVO festgesetzt, wobei aus-
schlieBlich, die geplanten Nutzungen die fur den ,Wohnmobilpark” notwendig werden, als zulassig festge-
setzt sind. Als Zweckbestimmung wird ,Wohnmobilpark, Glampingunterkiinfte und Gastronomie” fur das
Sondergebiet festgelegt.
Als Nutzungen sind alle Detailnutzungen die der Zweckbestimmung dienen festgelegt. Dies umfasst bspw.
Stellplatze fur Wohnmobile /Campinganhanger/ PKWs, Verkehrswege, Uberdachungen und Einhausungen
von Stellplatzen fur Wohnmobile /Campinganhanger, Gastronomieanlagen, Sanitéranlagen, Satuna, Sons-
_.—tige Infrastruktureinrichtungen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Bauliche Anlagen zur Unterbringung von
\3 S A fgghtaf-/Beherbergungsmaoglichkeiten, Ver- und Entsorgungsanlagen fiir die Benutzer des Campingplatzes
~chund elpe Betriebsleiterwohnung. Ziel ist die Festlegung eines Nutzungskataloges, um die Entwicklung eines
+douristisch attraktiven Wohnmobilparks zu erméglichen.
) ‘U}@;ulé&% sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgrund der beabsichtigten
-\;,‘} 'Ei"hpt__)luréf funktion des Plangebietes.

o \ M ; ' ’

* a2/
1s ok
\‘I F
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Die Grundflichenzahl des Sondergebietes ist auf 0,6 festgesetzt. Dies liegt begriindet in der groten Anzahl
Stellplatzen. Positiv ist zu bewerten das die Oberflachengestaltung nicht vollversiegelt erfolgt und damit
der Versiegelungsgrad nur geringfiigig ansteigt und die Planung sich innerhalb der Bestandssituation der
ehemaligen Kurmainzkaserne realisiert wird. Auch eine weitere verkehrliche ErschlieBung wird nicht not-
wendig.

Die Traufhdhen der beiden gréReren Gebaude beziehen sich auf das Stralenniveau der Johannes-Kepler-
StraRe und passen sich damit der Umgebungsbebauung an. Durch die héngige Situation wird sich ein
weiteres nutzbares Hanggeschoss ergeben, dass im Rahmen der Festsetzungen auch zuléssig ist. Die
andern zuldssigen Traufhéhen orientieren sich am Geléndemittel, so erfolgt die Anpassung der Héhenent-
wicklung mit der Gelandeneigung. Mit dieser Hohenfestlegung kann die vorhandene und geplante Eingra-
nung auch weiterhin die Einbindung in die offene Landschaft erzielen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Um firr die geplanten Gebaude des Wohnmobilparks eine gréitmdgliche Flexibilitat zu erhalten und Erwei-
terungsmaglichkeiten offen zu halten, werden groRere vorhabenbezogene Einzelbaufenster definiert. Die
Abstande zu den Nachbargrundstiicken definieren sich Uber die Landesbauordnung (LBO). Es ist eine
offene Bauweise vorgesehen. Hierdurch entsteht ausreichend Flexibilitét fur die verschiedenen angedach-
ten Gebaude im konzeptionellen Ansatz des Wohnmobilparks.

4.3  Stellplitze, Uberdachungen, Einhausungen

Stellplatze fiir die Wohnmobile sind innerhalb der Gekennzeichneten Bereiche zuléssig. Durch die Festle-
gung der Stellplatzbereiche wird das Plangebiet strukturiert in Stellplatzbereiche und Fahrgassen. Die Zu-
lassigkeit von Uberdachungen und Einhausungen liegt begriindet in der Exklusivitdt mancher der Stell-
platze, deshalb werden diese Moglichkeiten zum Sicht- bzw. Wetterschutz mancher Stellplatze eréffnet.

4.4 Zisternen

Die Festlegung der Zisternen dient der Wasserrtickhaltung im Gebiet und unterstitzt die aktuellen Klima-
vorgaben.

4.5 Beleuchtung

Aufgrund von artenschutzrechtlichen Vorgaben und zur Vermeidung von Lichtsmog sind im Plangebiet zur
Aulten- und StraRenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete, insektenfreundliche Leuchten (abge-
schirmte, warmweilte LED- Leuchten mit geschlossenem Lampengehause) zuléssig. Diese sind mit UV-
armen, insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungskérpern auszustatten. Lichtsmog ist
durch Reduzierung der AuBenbeleuchtung (Intensitét, Dauer, Umfang) zu vermeiden.

4.6 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen saP

Aufgrund von artenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende VermeidungsmafRnahmen zu berlcksichti-
gen:

V1 Bauzeitenbeschrankung: Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar
zuldssig.
V2 Baufeldbegrenzung: Es ist in den Béschungsbereichen am Rand des Plangebietes darauf zu ach-

ten, dass diese nicht mit schweren Baumaschinen befahren werden. Die Befahrung des Gebietes sollte
sich auf die bereits freigeraumten Flachen beschrénken.

V3 okologische Baubegleitung: eine 6kologische Baubegleitung wird notwendig, falls von der Bau-
zeitenbeschrankung abgewichen werden soll. -
e ‘;\ b
N
4.7  Grunflichen und Pflanzgebote A
Aufgrund der Bestandssituation wurde das Griinkonzept an diese Rahmenbedingungen an’éepasst. Die
randliche Eingrinung auf der Boschung im Norden und Westen des Plangebietes soll erhalten bleiben.’
Auch die innerdrtlichen Baume sind zum Erhalt festgelegt. Zur Abtrennung mancher Stellpléfz;per'efiche ist
ein griiner Sichtschutz vorgesehen. Dieser kann durch dichte Hecken oder Graser erfolgen tPflanzgebot

.

2\
\

@

pfg3). Die Strukturierung des Gebietes in zwei Ebenen fur die Stellplatze ergibt die Méglichkeit Von-einer

weiteren Durchgriinung des Gebietes mit Hilfe vom Strauchgruppen im Pflanzgebot pfg2. Diese Begriin-~
dung findet ebenso in den Randbereichen Anwendung.

Seite 7
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Insgesamt ist eine adéquate Durchgriinung vorhanden und soll fir das Ziel eines angenehmen begrinten
Ambientes ausgebaut werden.

AuRerhalb der Stellplatzbereiche und Fahrwege sind die Grundstiicksflachen, soweit diese Fl&chen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen
und zu unterhalten. Die Uberdeckung der unbebauten Grundstiicksflachen mit Kies, Schotter oder ver-
gleichbaren anorganischen Materialien (Steingérten) ist nicht zulassig. Pflanzungen haben mit einheimi-
schen, standortgerechten Pflanzen zu erfolgen.

5  Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung

Um die Versiegelung moglichst gering zu halten sind die Stellplatze fir die Wohnmobile aus versickerungs-
fahigen Materialien herzustellen. Aktuell geplant ist die Stellplatze halftig mit Rasen und wassergebunde-
nen Decken anzulegen. Durch den Hoéhenunterschied im Plangebiet und der sich damit ergebenden Nei-
gung fur die FahrstraBe ist mit einer Asphaltierung zu rechnen.

Zaune sind zur Abgrenzung des Plangebietes notwendig. Stitzmauern sind fur die Gestaltung des Hohen-
unterschiedes zwischen den einzelnen Stellplatzen mit einer H6he von 1m zuldssig.

Aus Griinden der Einbindung in das Landschaftsbild sind fur die Fassadengestaltung nicht reflektierende
und nicht glanzende Materialien wie Holz und Putz zulassig. Die AuRenwande der Gebaude sind in weil3,
grau, anthrazit oder in hellen - gedeckten Farbtdnen zu halten.

Zur Wahrung des Erscheinungsbildes wird das Spektrum méglicher Dachformen auf Satteldach, Pultdach
und Flachdach beschrankt. Eine Dachneigung wird nicht festgelegt, damit die geplanten Bauvorhaben ins-
gesamt flexibel gestaltet werden kénnen. Die Dachdeckung wird in Anpassung an die Umgebungsbebau-
ung gewahlt.

Aus ortsbildgestaiterischen Griinden und aufgrund der zu erwartenden Fernwirkung werden Werbeanlagen
reglementiert. Aus den gleichen Griinden ist auch die Beleuchtung der Werbeanlagen und Fremdwerbung
unzuléssig.

Thermische Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind im Sinne der Nachhaltigkeit allgemein zuléssig. In
der Neufassung der LBO 2025 stellt der Gesetzgeber klar, dass Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bauordnungsrechtlich allgemein zulissig sind und entspricht damit den aktuellen klimapolitischen Zie-
len. Die Vorschrift stiarkt damit die bauordnungsrechtliche Privilegierung erneuerbarer Energien im Sinne
der Energiewende.

6 ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Johannes-Kepler-Strafle an die Kasernenstralle und das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angeschlossen.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt (iber das Flurstiick 10709. Die StraRe ist eine vorhandene Erschlie-
Rungsstrake. Die Verkehrsflache wird als Weg mit beschrankter Verkehrsbedeutung festgelegt. Die Zweck-
bestimmung lautet Radweg, FuBweg und Zufahrt fir den Wohnmobilpark und die Gastronomie. Die Durch-
fahrt wird am sudlichen Ende der Johannes-Kepler-Strale durch bauliche Ma3nahmen beschrankt (Sack-
gasse). Die Strale besitzt eine Ausbaubreite von ca. 4,8 m im Bestand (Begegnungsverkehr zwischen
zwei Wohnmobilen bis 2,30 m Breite méglich). Ein Begegnungsverkehr ist - wie bisher - weiterhin méglich.
Die gebietsinterne ErschlieRung erfolgt iiber private Verkehrswege. Fir die Zufahrts- und Erschlieffungs-
stralRen innerhalb des Wohnmobilparks wird fiir die Hauptzufahrt eine Breite von ca. 6,5m vorgesehen. Die
ErschlieRungsstraBen innerhalb des Parks bei beidseitigen Stellfldchen sind mit ca. 6m eingeplant. Jeder
Stellplatz ist direkt Uber die interne ErschlieBungsstrale erreichbar. Am Ende der inneren ErschlieBungs-
straBen sind Wendebereich vorgesehen.

/""'i"é,’ ,\Tg}uqi Entsorgung
P Daes syt\n bei dem Plangebiet bereits um eine Siedlungsflache - das ehemalige Kasernengelande — han-
delt, bestehen bereits leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsleitungen. Das Plangebiet wird an die be-
stet gndedﬁ{asserleitung in der Johannes-Kepler-StralRe angeschlossen. Die Abwasser werden Uber das
-+ Ka ’é:{;etzl}:r;ach Siuidwesten abgeleitet.
~Das; fa@qhde Niederschlagswasser wird einerseits in Zisternen gesammelt und andererseits wird eine
étgﬁ‘ti’onsbecken mit einem Volumen von 40m? im siidwestlichen Plangebiet im Wendebereich gebaut.

A -
P LV & D\\"\)‘//
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Weiterhin wird eine breitflachige Versickerung im Plangebiet aufgrund des geringen Versiegelungsgrades
(wasserdurchlassige Oberflachengestaltung) und den grofRziigigen Bewuchses in den Randbereichen an-
gestrebt.

Loschwasserbedarf

Der Nachweis der Léschwasserversorgung wird im Baugenehmigungsverfahren geleistet. Der Léschwas-
serbedarf soll liber das zu vorhandene Léschwassersystem im Gebiet Laurentiusberg gedeckt werden. Der
Grundschutz fir Léschwasser von Uber 48m3h Uber 2h kann gewéahrleistet werden. Sollte ein erhéhter
Loschwasserbedarf z.B. durch Holzbauweise gefordert sein, unterliegt das dem Objektschutz.

7 Bodenordnung, Grundstiicksaufteilung

Die Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum des Bauherren. Die Johannes-Kepler-Stralie bleibt
offentlich.

8 Denkmalschutz

Folgende Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalschutz vom 03.09.2025 erging:

,Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmal-
relevanter Objekte:

-Siedlungen des Neolithikums, der Hallstattzeit und
der Laténezeit (Listen-Nr. 1, ADAB-Id. 96993184);
KD § 2 DSchG

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentli-
chen Interesse. Wir regen an, dem 6ffentlichen Er-
haltungsinteresse im Rahmen einer denkmalgerech-
ten Umplanung Rechnung zu fragen.

Sollte am vorliegenden Planungsentwurf festgehalten werden, wird es infolge baulicher Bodeneingriffe zur
Zerstérung des Kulturdenkmals kommen. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstérung gem. § 6 Abs.
2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen
einer archéologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Die Rettungsgrabung erfolgt i.d.R. durch ein privates
Grabungsunternehmen, das vom Veranlasser auf eigene Kosten beauftragt wird. Flir die MaBnahme gelten
die Grabungsrichtlinien des Landes Baden-Wiirttemberg sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21
DSchG (Nachforschungsgenehmigung). Der finanzielle und zeitliche Rahmen der Rettungsgrabung ist ab-
héngig von der Grée der Untersuchungsfldche und der Komplexitét des archdologischen Befundes. Sie
kann bis zu mehrere Monate in Anspruch nehmen.

Zur Herstellung von Planungssicherheit empfehlen wir dem Vorhabentrédger den Abschluss einer 6ffentlich-
rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart. Darin werden die Rahmenbedingungen und Einzelhei-
ten zur Durchfiithrung der erforderlichen bauvorgreifen den Grabungen festgelegt und die Kostentragung
geregelt.

Wir weisen darauf hin, dass archédologische Grabungen bei entsprechender Gréf3e eine baurechtliche Ge-
nehmigung erforderlich machen kénnen, in der ggf. weitere Genehmigungen (Naturschutz, Immissions-
schutz, Bodenschutz, etc.) enthalten sind. Es obliegt dem Vorhabentrager, vor Beginn der Grabungen alle

erforderlichen Genehmlgungen bei den zustdndigen Behbérden einzuholen und das LAD zu u‘rx)temchten,- .
o

sobald diese vorliegen.” ’ v
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9 Altlastenfliche im Plangebiet

Folgende Stellungnahme des Landratsamtes Bodenschutz vom 08.09.2025 erging:

.Im Plangebiet befindet sich das Fist. Nr. 10709, Gemarkung Tauberbischofsheim, welches derzeit zum
Teil im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort ,AS Erdtanks Heizzentrale Kurmainz-Kaserne“
mit dem Handlungsbedarf ,B (Belassen) — Entsorgungsrelevanz® erfasst ist:

Fliachen-Nr: 01772 - 000

Ahtstandort AS Erdtanks Heizzentrale K ainz-Kaseme Main-Tauber-Kreis, Tauberbischofsheim
— Tauberbischofshei

Geb. 16 (KVF-Nr. 18)
Laurentiusberg 30

[ . w

s < L
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Dies bedeutet, dass eine Gefdhrdung der nachgelagerten Schutzgtiter (Wasser, Boden, Luff) nicht zu be-
sorgen und eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit somit nicht gegeben ist (vgl. § 9 Abs. 1
BBodSchG). Jedoch kénnen bei Eingriffen in den Boden bodenfremde Materialien oder verunreinigte Aus-
hubmaterialien (organoleptisch auffélliges Material) angetroffen werden. Diese miissen von unbelasteten
Materialien getrennt werden. Ist dies der Fall, so sind die Arbeiten einzustellen und der weitere Handlungs-
bedarf mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde abzustimmen. Die Festlegung des Entsor-
gungsweges bzw. die Wiederverwendung von Aushubmaterial nach vorheriger Durchfiihrung einer chemi-
schen Analyse sowie die baubegleitende Aushubkontrolle durch einen erfahrenen Gutachter bleiben dann
vorbehalten. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Auskunft ausgehend von derzeitigen Erkenntnissen
erfolgt und aus den Angaben kein Rechtsanspruch abgeleitet werden kann.”
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10 Larmschutz

Zur Berucksichtigung der im Plangebiet ankommen Verkehrslarmimmissionen wurde durch die Wélfel Eni-
neering GmbH +Co.KG mit Stand vom 24.06.2025 gutachterlich bewertet. Die Berichtsnummer lautet
Y0342.020.01.001. Das Kapitel ,Bewertung, Mafinahmen zum Schallimmissionsschutz lautet wie folgt:

»Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir MI-Gebiete werden tagsiiber im gesamten Plangebiet eingehal-
ten, nachts im Randbereich bis zu 3 dB iberschritten. Die Immissionen werden vom Verkehr auf der Lan-
desstral3e dominiert.

Im Rahmen der Abwégung gesunder Wohnverhiltnisse kénnen die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.
BimSchV herangezogen werden, wobei davon ausgegangen wird, dass die IGW fiir MI-Gebiete die Grenze
der Abwégung darstellen. Die IGW fiir MI-Gebiete werden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum
auf dem gesamten Gebiet eingehalten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen im Nachtzeitraum wurden vorab Schallschutzmanabmen un-
tersucht. Die Einhaltung der OW nachts kann durch eine Schallschutzwand mit einer Lénge von ca. 85 m
und einer H6he von 2,0 m . GOK erreicht werden.

Auf Grund der rdumlichen Situation (Ausblick iiber die Stadt und das Taubertal) sind abschirmende Schall-
schutzmaBnahmen nicht erwiinscht. Da die Nutzer des Wohnmobilstellplatzes in der Regel nur 1 bis 3
Néchte auf dem Stellplatz verweilen und nicht dauerhaft dort wohnen, und das Reisen im Wohnmobil die
Nutzung dominiert, ist die néchtliche Belastung durch die Verkehrslarmimmissionen gegeniber dem Erho-
lungswert durch den Ausblick tagsiiber durch die Kommune abzuwagen.

Wir empfehlen, den gewéhiten Schutzanspruch fiir das SO-Gebiet im Bebauungsplan festzulegen, um
Konflikte bei Genehmigungsverfahren von gewerblichen Nutzungen in der Umgebung zu vermeiden.

Fur das Plangebiet wurde aufgrund der festgelegten und bestehenden Umgebungsnutzung Urbanes Ge-
biet und Uberwiegend gewerbliche Nutzungen der Schutzstatus eines Mischgebiet hinsichtlich Emissionen
und Immissionen festgelegt. Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete werden laut Gutachten im Tag-
und Nachtzeitraum eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete gelten in jedem Teilort und im
Stadtzentrum. Aus stédtebaulichen Griinden und der randlichen Lage am Laurentiusberg sind die lediglich
empfohlenen MalRnahmen nicht gewlnscht. Im Plangebiet sollen keine besonderen Schallschutzmalinah-
men zum Tragen kommen.

AN
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UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFSREGELUNG

11  Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden missen.

GemaR Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltprifung sowie der
Umweltbericht sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad berticksichtigen,
ermitteln und bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwagung
zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Entsprechend Art. 3 Abs.2 SUP-RL (Europaische Richtlinie zur Prufung der Umweltauswirkungen bestimm-
ter Plane und Programme) ist fur alle Plane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umwelt-
prifung notwendig. Fur den Bebauungsplan *Wohnmobilpark Tauberbischofsheim” ist ein Umweltbericht
in geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

11.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnmobilpark Tauberbischofsheim” der Stadt Tauberbi-
schofsheim ist der geplante Wohnmobilpark auf dem Laurentiusberg zur Schaffung eines modernen, na-
turnahen Ubernachtungsangebots fir Wohnmobilreisende, um den wachsenden Tourismus in der Region
zu férdern und gleichzeitig eine bestehende infrastrukturelle Licke im Angebot der Kreisstadt zu schlieflen.

11.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in der Gemeinde nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

§ 1 Abs. 5 BauGB regelt folgendes:

,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schtitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordemn
und zur Erfiillung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Wérme- und Energieversor-
gung von Gebéuden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und
[ andschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

> Die Planung schafft ein modernes Ubernachtungsangebots fir Wohnmobilreisende, um den wach-
senden Tourismus in der Region zu férdern und gleichzeitig eine bestehende infrastrukturelle LU-
cke im Angebot der Kreisstadt zu schliefen.

> Als Manahme der Innenentwicklung ist die Nachnutzung des Bereichs der ehemaligen Kurmainz-
kaserne positiv zu bewerten.

> Ziel ist es, die Stadt Tauberbischofsheim als touristischen Standort zu starken, zur Belebung der
Innenstadt beizutragen und neue wirtschaftliche Impulse zu setzen.

h_-{g‘;@éﬁ\h'er\_Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes ein-

V r?;_sghliersﬁ_\g‘:h Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere u.a. die Auswirkungen

s \

/O T auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
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> Fir die die Planung wird ein ungenutztes Sondergebiet, ehemals mit einem Kasino bebaut, in eine
neue Nutzung Oberfihrt. Somit wird eine Flacheninanspruchnahme und Versiegelung im Aufzen-
bereich vermieden.

> Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Eintragungen der Baugrenzen im
Bebauungsplan und werden durch griinordnerische Festsetzungen und Pflanzgebote ausgegli-
chen.

Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhalts sind in der Abwégung zu berilicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Fldchen oder Malnahmen zum Ausgleich im Plangebiet
selbst oder auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs (BauGB § 1a Abs. 3).

> Die randliche Eingriinung bleibt erhalten. Weitere Griinmafinahmen ergénzen diese und tragen
zum Ausgleich bei.

> Durch die Verdichtung der Bebauung im Bestand wird eine weitere Fldcheninanspruchnahme und
Versiegeiung im Aullenbereich vermieden.

Der Klimaschutz soll nach §1a Abs. 5 BauGB durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
und der Klimaanpassung dienen, Rechnung getragen werden.

> Klimaaspekte werden u.a. durch Zisternen, die GrinmafRnahmen sowie Maglichkeit zur Dachbe-
grinung und Zulassigkeit von Solaranlagen beriicksichtigt.

> Durch die Verdichtung der Bebauung im Bestand wird eine weitere Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung im AuRenbereich vermieden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind laut § 1 Abs. 1 BNatSchG, Natur und Landschaft
auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsfahig-

keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

dauerhaft gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
.Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen [...]* (§ 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG)

> Die randliche Eingrinung bleibt erhalten. Weitere GriinmaBnahmen erganzen diese. Hier werden
die urspringlichen Funktionen des Bodens und des Naturhaushalts erhalten.

> Der Einsatz versickerungsféhigen Materials im Bereich der Stellplatze verringert den Versiege-
lungsgrad.

JLuft und Klima auch durch Mal3nahmen des Naturschuizes und der Landschaftspflege zu schiitzen, dies
gilt insbesondere fiir Fldchen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen [...]* (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

> Durch die geplante zusatzliche Versiegelung entstehen Auswirkungen auf das Mikroklima, jedoch
soll dies durch die zusétzliche Begrinung ausgeglichen werden.

.[...] unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Forderu

natiirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder -Rekultivierung

auszugleichen oder zu mindern.” (§ 1 Abs. 5 BNatSchG) & -é;\ \
> Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen werden die Beemtrachtlgun-yf

gen gemindert.
> Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um eine Uberplanung einer Bestandsituation und somlg,

um eine Nachverdichtungsmafnahme.
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Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie (...) Griin-
ztige, (...) Gehélzstrukturen, (...), sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e und
hinreichender Qualitét vorhanden sind, neu zu schaffen oder zu entwickeln.” (§ 1 Abs. 6 BNatSchG)

> Die randlichen Geholzstrukturen werden erhalten.
> Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch griinordnerische
Festsetzungen und Pflanzgebote gemindert bzw. ausgeglichen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut § 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
méglich vermieden werden.

> Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Auf
teilversiegelten Flachen kénnen die Bodenfunktionen erfiilit werden. Griinordnerische MaRnahmen
mindern den Eingriff.

Regionalplan Heilbronn-Franken
Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind folgende Ziele des Umweltschutzes festgehalten.

1.2.4 Grundsatze zur Sicherung und Verbesserung der natlrlichen Lebensgrundlagen

G (1) ,Der Naturhaushalt und sein Leistungsvermdgen miissen Maflstab sein fur die unterschiedlichen
rédumlichen Nutzungen mit ihren Belastungen, fir die Beanspruchung von Naturgiitern und fir die Siche-
rung natiirlicher Lebensrdume fir die Pflanzen- und Tierwelt.”

G (2) ,Standortgebundene natirliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schitzen und zu sichern. Die
Naturgtiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Land-
schaft in inrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem
muss entsprechend seines nattirlichen Potenzials fir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir die Land-
und Forstwirtschaft, fur die Erholung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben. Hierzu gehdren
auch die im Freiraum enthaltenen Bodendenkmale und die fir die Realisierung des européischen Schutz-
gebietssystems NATURA 2000 erforderlichen Flachen. Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung
sollen im Sinne einer nachhaltigen Sicherung des rdumlichen Zusammenhanges frihzeitig auf die Zielset-
zungen des regionalen Freiraumverbundes und die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete abge-
stimmt werden.*

G (3) ,Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Fldcheninanspruchnahme anzustreben und sind die Aus-
wirkungen zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.*

> Die Planung stellt eine Umnutzung und Verdichtung der Bestandssituation dar.
> Fur die betroffenen Naturgiter werden entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men entwickelt. Ebenso flr das vorherrschende Arteninventar.

3.2.2 Bodenerhaltung

G (1) ,Die Béden der Region sind zu schonen und nur in unbedingt erforderlichem Umfang fir Nutzungen
in Anspruch zu nehmen, die die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Unvermeidliche Ein-
griffe sollen auf Standorte mit beeintréchtigten Bodenfunktionen oder, falls dies nicht mdglich ist, auf Stand-
orte mit weniger leistungsfahigen Béden gelenkt werden.”

> Die Boden werden soweit méglich durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen geschont.
/S’ NG S ach Méglichkeit werden die genutzten Flachen teilversiegelt hergestelit. Ungenutzte Flachen sind
mjtoffenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unterhaiten.
r-:'"% Dutch die Uberplanung erfahrt die Freiraumfunktion des Gebiets keine erkennbare Minderung, da
.}\bere@tﬁ' eine anthropogene Pragung im Gebiet vorliegt. Somit zeigt sich kein erheblicher Wider-

{\ _?%prug? zur Verpflichtung der Schonung des Landschaftsbildes und der Freiraumfunktion.
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12 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen
12.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung
Fir Details wird auf die zugehdérige spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) verwiesen.

Ein GroRteil der Flache ist eine freigerdumte, geschotterte Baustelle. Ehemalige Bestandsgebaude und
Baume wurden vor Beginn der Bearbeitung nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Main-Tauber-Kreises entfernt.

Im Stiden und Osten an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Randbereich des Landschaftsschutz-
gebietes Main-Tauber-Tal (Schutzgebietsnr. 1.28.001). Ansonsten befinden sich keine Schutzgebiete im
Bereich des geplanten Wohnmobilparks. Das Planungsgebiet liegt nicht in Biotopverbundflachen oder der
Feldvogelkulisse.

Alle Schutzgeblete w:x

Naturdenkmal

7 Frachenhaft

Q  Einzelgebide

Biotop

| Offerdandbiotoptartierung
B Waidbictopkartierung
Waldsehutzgebiet

= Barowald

1T schorwaid
Naturschutzgebiet

=

Landschaftsschutzgebiet

4] FFH-Gabiet {abfrage)

T Vogelschutzgebiet (Abfrage)

0 25 §0m
[ —]

Grnundiage:

= Riumiichas fnformations- und
Planungisystem {RiPS] der LUBW
- Auntliche Goobasedaten 5 LGL
(www.gi-bw.de, Az.: 2851.9-1/18)
und 6 BKG (v kg bund.de)

Schutzgebiete mit Planungsgebiet. Das Luftbild entspricht nicht dem aktuellen Zustand des Plangebietes. Quelle Kartengrundiage:
LUBW (2025)

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Baumallnahmen treten kurzzeitige Wirkfaktoren und Wirkprozesse auf, wie die Flacheninan-
spruchnahme durch Baustofflagerung, Stérungen durch Bauidrm und Erschitterungen sowie die Anwe-
senheit von Menschen. Barrierewirkungen bzw. Zerschneidungseffekte von Lebensrdumen sind nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen ot 1/\2‘\
Nach der Bebauung erfahrt das Gebiet eine groRflachige Uberpragung. Auswirkungen auBerhaIb des Plan
gebiets, mit Ausnahme einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens, sind aufgrund der mtenswen=“\
Bestandseingriinung des Plangebiets nicht zu erwarten. o!
Die Stérungsintensitét im Planungsgebiet wird sich erhdhen. Die Stérungen werden v. a. als Larm (Verkehr, * /
Alltagsbetrieb) und Lichtemissionen sowie der Anwesenheit von Menschen auftreten. Da das. Plangebleztb
an Bebauung angrenzt und groBere Verkehrswege in der Nzhe liegen, kann davon ausgegangen werden
dass zum derzeitigen Zeitpunkt nur solche Tierarten vorkommen, die relativ unempfindlich gegentiber Sté-
rungen sind.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
Auszug aus der saP:

= Bauzeitenbeschrénkung

= Baufeldbegrenzung

= QOkologische Baubegleitung

Bewertung

Durch die angrenzende Bebauung wirken bereits anthropogene Einflisse auf das Plangebiet. Um den Sto-
rungsfaktor Licht zu minimieren, sind Werbeanlagen mit bestimmten Lichtausfiihrungen unzuléssig.

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden eine Erfillung der Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind als gering zu
bewerten.

12.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

In der Bodenkarte 1:50.000 (GeolaBK50) des LGRB
ist das Planungsgebiete als Siedlungsgebiet katego-
risiert, daher sind keine Bodeneinheiten ausgewie-
sen.

Béden im Siedlungsraum weisen aufgrund der anth-
ropogenen Pragung meist verminderte natirliche
Bodenfunktionen und eine geringe naturschutzfach-
liche Bedeutung auf.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase unterliegt das Schutzgut
verschiedensten Einflissen. Durch den Einsatz gro-
Rer und schwerer Maschinen kommt es zu Boden-
verdichtungen. Durch Abgrabungen werden Boden-
funktionen beeintrachtigt. Der Einsatz von Maschi-
nen birgt auch immer das Risiko von Schadstoffein-
trag.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswir-
kungen

Teile des Plangebietes waren bereits versiegelt. Weitere Flachen erfahren ebenfalls eine Uberpragung.
Die Leistungsfahigkeit des Bodens geht auf den versiegelten Flachen verloren. Die Bereiche mit versicke-
rungsfahigem Material bzw. wassergebundener Decke ermoglichen weiterhin eine Versickerung, sodass
hier die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf noch eingeschrankt erfiillt werden kann. Im Be-
reich der Griinflachen kann der Boden seine Funktionen weiterhin erfllien.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
= Begrenzung der (berbaubaren Grundstiicksflachen
= Herstellung der Stellplatze aus versickerungsfahigem Material
= Begrenzung der Gelandemodellierung an die umgebende Landschaft bzw. Flurstiicke
« Hinweise zum Bodenschutz, Altlasten und Denkmalern

Bewertung
Das Gebiet ist bereits durch eine anthropogene Nutzung vorgepragt, das Vorhaben erhoht im Vergleich
zur vorherigen Nutzung jedoch noch einmal den Eingriff in das Schutzgut Boden. Es tritt ein Bodenverlust
__durch Versiegelung und Bebauung ein. Der Boden kann seinen urspriinglichen Funktionen nicht mehr in
% Shishgrigem Umfang nachkommen. Im Bereich von Griinflachen bleiben die Bodenfunktionen erhalten. Der
/o gf Eintrag wgR Schadstoffen wird bei ordnungsmaBiger Handhabe und Einhaltung der Schutzvorschriften nicht
ntreten. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als gering bis mittel zu bewerten.
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Begriindung mit Umweltbericht zum BPlan ,Wohnmobilpark Tauberbbischofsheim®

12.3 Schutzgut Flache

Beschreibung

Das Plangebiet stellt eine bereits teilversiegelte und anthropogen genutzte Fléche dar und ist daher in der
Flurbilanz und Bodenpotentialkarte keiner Bewertung zugeordnet. Angrenzende Flachen werden der
Grenzflur und dem Vorbehaltspotenzial Il und darunter zugeordnet.

Baubedingte Auswirkungen
Die Planfliche wird durch die Baustelleneinrichtung sowie die Lagerung von Baumaterial in Anspruch ge-

nommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Mit der vorliegenden Planung werden der Landwirtschaft keine zusatzlichen Flachen entzogen. Es gehen
keine unzerschnittenen, unzersiedelten Landschaftsbereiche verloren.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrédchtigungen
= Baufeldbegrenzung
=  Umnutzung

Bewertung
Der Flachenverbrauch soll entsprechend der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen

der Bundesregierung auf kommunaler Ebene insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt wer-
den. Zwar erhéht sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet, was negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache hervorruft, durch die Planung werden aber keine neuen Flachen in Anspruch genommen. Sie be-
wirkt eine sinnvolle Anderung einer Bestandssituation. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
sind als gering zu bewerten.

12.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten. Im Plangebiet sind
keine Oberflichengewasser sowie Schutzgebiete verzeichnet. Die naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen
wie Grundwasserneubildung, Wasserspeicherkapazitat und Filterfunktion fur Regenwasser werden auf den
unversiegelten Flachen uneingeschrankt erflllt.

Baubedingte Auswirkungen

Die Arbeiten mit schweren Maschinen im Rahmen der BaumaRnahmen fithren zu Bodenverdichtungen,
die zu einer Einschrankung der natirlichen Wasserhaushaltsfunktionen fihren. Der Einsatz von Maschinen
birgt auch immer das Risiko von Schadstoffeintrag.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bisher unversiegelten Flachen reduzieren sich durch das Bauvorhaben. Auf den versiegelten Flachen
kénnen die natiirlichen Wasserhaushaltsfunktionen nicht mehr erfillt werden. AuRerdem wird hier der
Oberflachenabfluss erhdht und beschleunigt. Durch den Anteil an teilversiegelten Flachen ist weiterhin teil-
weise eine Versickerung gegeben. Auf den unversiegelten Flachen versickert eintreffendes Niederschlags-

wasser ungehindert.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen TR
= Nach Méglichkeit schadlose Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte, Bo‘déh'zdhég\
= Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen /@ ’ v,
= Herstellung der Stellplatze aus versickerungsfahigem Material * o
= Festsetzung von Zisternen zur Rickhaltung von Regenwasser (? .
U */‘

Bewertung - .
Eine Auswirkung auf Oberflaichengewasser ist nicht anzunehmen. Die natirlichen Wasserhau§_haltsfunktil°
onen wie Grundwasserneubildung, Wasserspeicherkapazitat und Filterfunktion fur Regenwésser;wérden
durch das Vorhaben eingeschrankt. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsgemafer Handhabe
und Einhaltung der Schutzvorschriften voraussichtlich nicht eintreten. Die Umweltauswirkungen auf das

Schutzgut Wasser sind als gering zu bewerten.
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12.5 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Schutzgut Klima und Luft steht in einem engen Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch. Insbe-
sondere in besiedelten Bereichen sowie in Bereichen die der Erholung dienen, ist die Luftqualitét ein ent-
scheidender Faktor fur die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Fliachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und Wiesenfl&chen),
sowie Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume transportieren. Des Wei-
teren tragen flachige Gehélzstrukturen zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen
und zur [ufthygienischen Reinigung bei.

Das Planungsgebiet ist als Bestandtieil des Siedlungsbereich Wirkraum und nicht Ausgleichsraum. Die vor-
handenen Griinflachen und Gehélze tragen positiv zur Luftqualitét und dem Klima bei.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kommt es zu zeitlich begrenzten Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen durch Bau-
stellenverkehr und -maschinen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Die Veranderung der Flachennutzungen, wie die Versiegelung von Béden oder der Bau von Gebéuden,
wirkt sich auf das Kleinklima v.a. der bisher unversiegelten Flache aus. Zum einen geht die klimatische
Ausgleichsfunktion durch Versiegelung verloren, zum anderen erwé@rmen sich die versiegelten Flachen
starker. Die Grunflachen wirken klimatisch ausgleichend.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
= Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
= Ho6henbegrenzung der Gebaude

Bewertung

Die Bebauung der Flache bewirkt eine Veranderung des Kleinklimas. Die Festsetzungen zur Gberbaubaren
Grundstiicksflache und Gebdudehdhe wirken dem entgegen. Die Neupflanzungen und Eingrinung wirken
klimatisch ausgleichend. Regenerative Energien sind im Plangebiet ausdrticklich erwiinscht.

Das Planungsgebiet selbst spielt fir das Schutzgut Klima und Luft eine geringe Rolle.

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes bewirken eine kleinrdumige Verschlech-
terung des Mikroklimas. Anlage- und betriebsbedingt kénnen durch die Festsetzung der maximalen Ho-
henentwicklung im Planungsgebiet die negativen Auswirkungen minimiert werden. Grinflachen wirken
ausgleichend. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als gering zu bewerten.

12.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Ein GroRteil der Flache ist eine freigerdaumte, geschotterte Baustelle. Ehemalige Bestandsgebaude und
Baume wurden bereits entfernt. Das Plangebiet ist von Siedlungs- und Verkehrsflachen umgeben, mit nur
wenigen Freiraumen. Nach Norden und Westen sind die Flachen groRzigig durch Hecken eingegrint,
sodass keine Fernwirkung besteht oder grote Sichtfelder gegeben sind. Im Stiden und Osten an das Plan-
gebiet angrenzend befindet sich der Randbereich des Landschaftsschutzgebietes Main-Tauber-Tal
(Schutzgebietsnr. 1.28.001).

Das Landschaftsbild wird hinsichtlich seiner Eigenart, Schonheit und Vielfalt bewertet. In diesen Bewer-
tungsklassen spielt die bestehende Fliache keine besondere Rolle. Das Plangebiet selbst weist eine geringe
Naturnahe auf. Es sind nur wenige Strukturen und Nutzungen sowie eine geringe Artenvielfalt vorhanden.
Durch die anthropogene Nutzung weis die Flache nur wenige bis keine Elemente mit landschaftstypischem
und -pragendem Charakter auf.

Baubedingte Auswirkungen
Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
P Pﬁ S AMilagekedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Mit den? Vorhaben geht eine weitere Uberpragung der Fliche einher. Durch die anthropogene Pragung hat
da Vorhaben nur geringe Auswirkungen auf das bestehende Landschaftsbild. In das angrenzende Land-
,schattssc i gebiet wird nicht eingegriffen. Die Griilnmafnahmen lockern die teil- und vollversiegelten Fla-
“chen auf. 7S

\ e \\ 2 0 ":f'

N\ ¥ "‘u,\;_ _// (‘k

.
Ar .
er A PERE T B
SE ey A
¥ !

it Seite 18



EEE
Begriindung mit Umweltbericht zum BPlan ,Wohnmobilpark Tauberbbischofsheim® KLARLE

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintrachtigungen
m Begrenzung der Gebdudehdhe
#  Schutz bestehender Strukfuren
e Festsetzung von Pflanzgeboten

Bewertung .
Das Plangebiet erfahrt eine Uberpragung. Eine Einbindung in das Landschaftsbild ist durch die vorhande-

nen Gehdize gegeben. Der wird durch Festsetzungen zur Gebaudehdhe sowie Pflanzgeboten gemindert.
Die optischen Stérungen durch das geplante Vorhaben (ibersteigen nicht das tbliche MaR.
Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering zu bewerten

12.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen und
seiner Lebensqualitat zu bewerten.

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbestand von Tauberbischofsheim. Es ist von Siedlungs- und
Verkehrsflachen umgeben, mit nur wenigen Freirdumen. Im Siiden und Osten an das Plangebiet angren-
zend befindet sich der Randbereich des Landschaftsschutzgebietes Main-Tauber-Tal (Schutzgebietsnr.
1.28.001). Nérdlich befindet sich die Laurentiuskapelle.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen sowie die damit verbundenen Emissionen in Form von L&rm und Staub wirken

zeitlich begrenzt.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die bauliche Uberpragung ist aufgrund der randlichen Strukturen keine erhebliche verénderte Wahr-
nehmung oder Verminderung der Erholungsneigung zu erwarten. Durch die Erschliefung lber die Johan-
nes-Keppler-Strake und umliegende Nutzungen sowie Verkehrswege, wird Verkehrsbelastung wird nur
geringfiigig zunehmen. Vielmehr dient das Vorhaben mit seinen Wohnmobilstellplétzen, Freizeit- und Er-
holungsbereichen sowie Gastronomie dem Tourismus und der Erholung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Beeintréchtigungen
®m Begrenzung der Geb&udehdhe
= Schutz bestehender Strukturen
m Festsetzung von Pflanzgeboten

Bewertung
Durch die Lage des Planungsgebietes, die bestehende Vorbelastung und Festsetzungen zur Verminderung

des Eingriffs sind die Auswirkungen des Vorhabens gering.
Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering zu bewerten.

12.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter

Beschreibung

Kulturgiiterfunde im Plangebiet sind nicht bekannt. Die Laurentiuskapelle befindet noérdlich des Plangebie-
tes und wird durch die Kasernenstralie vom Plangebiet getrennt. Die Béschung mit Gehélzen schirmt das
Plangebiet zur Kapelle hin ab. TRt AR

Auswirkungen N

Es sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten. =

Bewertung /

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind als unerheblich zu bewerten. .
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12.9 Umweltrisiken

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die 0.g. Schutzgiiter sowie Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

12.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen zu berlicksichtigen. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaRe. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu beriicksichtigen, um Sekundéref-
fekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Schutzgut | Umweltauswirkung | Erheblichkeit

Landschaftsbild = Verdichtung des Bestehenden Betriebsgelédndes gering

= Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen durch Um- |

Tisre Ffiahzen nutzung und Versiegelung

t'/?edlfg:?loQ'SChe i Bautét_igkeit bgwirkt zeitlich begrenzte Beeintrachtigung von gering-mittel
| Arten im Gebiet und der Umgebung |
Flache n Kleinrdumiger Verlust von Freiflache gering
Boden —. 32::?? :inegrtﬁz;:grrﬁ:::r:uggggnfunktionen durch Versiegelung gering-mitte|
= Eingeschrankte natiirliche Wasserhaushaltsfunktionen auf |
Wasser versiegelten Flachen gering

» Eintrag von Schadstoffen durch den Bau und Betrieb
= Geringfligig beschleunigter Oberflachenabfluss
» Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion
Klima/Luft » Veranderung des értlichen Kleinklimas durch Versiegelung gering
und Baukdrper -

w geringflgige Zunahme des Verkehrs und damit der L&rm-
Mensch und Abgasemissionen gering
= Keine Einschrankung der Erholungsfunktion

Kultur- und sons- Keine Kultur- oder Sachgiter im Plangebiet
tige Schutzgiiter = Sichtbeziehungen zu Kulturgiitern bestehen nicht

Hl

unerheblich

Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall liegen Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgltern "Boden” und "Wasser”
vor. So wirkt die Versiegelung der Freiflichen auf die Wasserretention und damit die Grundwasserneubil-
dung und den Oberflachenabfluss. Durch die festgesetzten Pflanzgebote wird der Eingriff verringert.
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13  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose
der Umweltauswirkungen beruhen auf einer Bilanzierung von einerseits bestehenden Landschaftsberei-
chen und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegeniberstellung beider Bilanzen ('Bestand’
und ‘Prognose’) ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem Umfang
AusgleichsmafBnahmen notwendig sind.

Mit Hilfe der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf
die Schutzgiiter “Landschaftsbild’, Klima und Luft’, "Wasser” und "Mensch’ verhindert werden.

Fir die Schutzguter “Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt’, "Boden” und ‘Flache” ist dagegen ein Aus-
gleich zu erbringen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fiir das Schutzgut “Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” wird der Ausgleichsumfang flachenhaft mittels
Biotoppunkten (Okopunkten) ermittelt. Die rechnerische Bilanzierung basiert auf der Okokonto-Verordnung
(LUBW 2010). Fir die Bestandsbewertung wurde das Feinmodul verwendet, fir die Bewertung des Ziel-
werts kam das Planungsmodul zum Einsatz.

Im Bestand findet sich ein brachliegendes Sondergebiet, ehemals Kasinogelénde, mit einem Gebaude,
Zuwegung, gepflasterten Terrassenbereichen und Zierrasen, auf dem vereinzelt Gehdlze stehen.

In der Planung soll ein Wohnmobilpark entstehen. Dieser umfasst Gastronomie, Verkehrswege, Stellplatze,
Entsorgungsanlagen und Eingriinungen. Die Stellplatze sollen dabei zu 50 % mit Zierrasen und zu 50 %
mit wassergebundener Decke angelegt werden. Pro Stellplatz sind zudem Sichtschutzhecken bis 5 m

Lange zulassig.

Vor dem Eingriff

v

Nach dem Eingriff

~ g

~7 —7 o
Wiese Sondergebiet ; _,;}:\{ D Fqu?:?
Bﬁschung Wiese L . _7‘4

/% “»
Strale Erhalt des Bewuchses an der Bdschung -4
Gebaude Bestand Anpfianzen von Strauchgfuppen 5
i *

Anpflanzen von Sichtschutz
Stralle

Teilversiegelte Flache
Stellplatz

Baum Bestand

Teilversiegelte Flache
Baum Bestand

oflmERENE
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Bestand Okopunkte | Fldche in m? | Bilanzwert
60.10 Von Bauwerken bestandene Flachen inkl. Strafe _ 1 ' 1.654 1.654
60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz, 2 1.340 2 680

_ teilversiegelt, stark bewachsen _

33 80 Zierrasen (Wiese, teilweise mit Baumen bestanden®) 7 10.872 76.104
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (Bdschung) Erhalt 5.638 | -
Summe 19.504 80.438

*Da der Zierrasen teilweise von Bdumen bestanden war, diese jedoch vor der Rodung nicht im Einzelnen erfasst werden konnten,
wird &hnlich der Berechnung eines Streuobstbestandes (45.40a) der Fléchenwert um 3 Wertpunkte aufgewertet.

Planung ‘ Okopunkte | Fliche inm? | Bilanzwert
60.10 StraBen und Wege versiegelt ) 1 | 1.163 o 1.163
60.23 Wege geschottert ' 2 2.090 4.180
60.10 SO Bereich Bauwerke 1 1527 | 1,527
33.70 SO Bereich Garten 4 . 1.018 4.072
6_0.23_w_assergebundene Decke (Stellplatze 50%) 2 . 2.815 5.630
33.70 Trittpflanzenbestand (Stellplatze 50%) 4 2815, 11.260
41.22 Feldhecke mittierer Standorte (Pflanzgebot 1) Erhalt 5.638 | -
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte (Pflanzgebot 2) 14 1167 | 16.338
44.30 Heckenzaun (Pflanzgebot 3) 4 340 1.360
33.80 Zierrasen 4 931 3.724
Summe | 19.504 |  49.254

Aus der Gegeniberstellung des Bestandes mit der Planung ergibt sich beim ,Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt“ ein Defizit von 31.184 Okopunkten.

Schutzgut Boden

Die Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung (LUBW 2010)
und Bodenschutz 24 (LUBW 2024) {iber Wertstufen (WS). Dabei werden die Bodenfunktionen ,Naturliche
Bodenfruchtbarkeit”, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ sowie ,Filter und Puffer fur Schadstoffe® in eine
Gesamtstufe eingeordnet. AnschlieRend wird diese in Okopunkte (OP) umgerechnet (Faktor 4). Die Bo-
denfunktion ,Standort naturnaher Vegetation® findet nur bei einer sehr hohen Bewertung Anwendung.

Da das Plangebiet dem baurechtlichen Innenbereich zugeordnet wird, liegen keine Bodendaten vor, die als
Grundiage fiir die Bewertung der Bodenfunktionen dienen kdnnten. In solchen Féllen werden die Funktio-
nen der nicht versiegelten Béden pauschal der Wertstufe 1 zugeordnet. Versiegelte Flachen erfiillen keine
Bodenfunktionen und werden der Wertstufe 0 zugeordnet.

Bestand ‘ Wertstufe ! Flache in m? Bllanzwert Okopunkte
Versiegelte Flache 0 2.994 0 0
Unversiegelte Flache 1 16.510 16.510 66.040
Summe 19.504 66.040
Naéhva nschutz 24 (LUBW, 2024) wird bei teilversiegelten Boden die Funktion ,Ausgleichskdrper im

Wasserkrees uf* teilweise weiterhin erfillt. Die noch magliche Funktionserfullung ergibt sich aus dem pro-
zentﬁ"alen N|ederschlag welcher gemalt DWA-M 153 zum Abfluss gelangt. Hier entspricht der Abflussbei-

& “ wert 0 ﬁ(feslér Kiesbelag), d.h. 40 % der urspriinglichen Leistungsfahigkeit bleiben erhalten. Somit ergibt

"« sich die Werﬁstufe 0,13. Da die unversiegelten Flachen weiterhin dem baurechtlichen Innenbereich zuge-
Ordnet wérden und keine Aufwertung erfahren, behalten sie die Wertstufe 1.

S (f
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Planung ; Wertstufe l Fliche inm?  Bilanzwert Okopunkte

Versiegelte Flache : 0 | 2.690 0 0
_Teilversiegelte Flache | 0,13 | 4.905 638 2.552
Unversiegelte Flache | 1 | 11.909 11.909 47.636
Summe 5 ' 19.504 50.188

Aus der Gegeniiberstellung des Bestandes mit der Planung ergibt sich beim ,Schutzgut Boden"® ein Defizit
von 15.852 Okopunkten.

Gesamtkompensation : Okopunkte
o ) Schutzgut Biotope | o B -31.184
Schutzgut Boden | -15.852

Gesamtdefizit: | -47.036

13.1 Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen

Das Zie! der naturschutzfachlichen AusgieichsmaRnahmen besteht darin, Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter zu verhindern oder abzuschwéchen und einen ausgeglichenen Naturhaushalt zu erhalten.
Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsétzlich auf drei verschiedene Arten erfolgen:
a) Ausgleich auf den Baugrundstlicken
b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)
c) Ausgleich auflerhalb des Bebauungspianes
Der Ausgleich kann nicht nur raumlich sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff realisiert werden.

Planintern wurden folgende MaRnahmen festgelegt, um den Eingriff zu mildern:
= Pflanzgebot pfg2: Strauchgruppen
= Pflanzgebot pfg3: Sichtschutzhecken
= Gestaltung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Zierrasen)
= Stellplatze werden zu 50 % mit Zierrasen, und zu 50 % mit wassergebundener Decke angelegt

Insgesamt hat der Bebauungsplan hat ein Defizit von 47.036 Okopunkten, welche durch den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen werden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

13.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wurde in den vorherigen Kapiteln
ausfuhrlich erlautert. Bei einem Verzicht auf die Planumsetzung wiirden die Flachen ihren urspringlichen
Zustand behalten, die prognostizierten Umweltauswirkungen wiirden nicht eintreten. Das Vorhaben misste
an anderer Stelle verfolgt werden.

13.3 Priifung von Planungsalternativen

Das Plangebiet ist liegt im Bereich der Konversionsflache Kurmainzkaserne. Die Stadt Tauberbischofsheim
hat das Kasernengelande Ubernommen, um es zu reaktivieren und wieder einer Nutzung zuzuflihren. Die
Stadt Tauberbischofsheim wertet vorliegende Planung als InnenentwicklungsmalRnahme. Das Gebiet be-
findet sich in einem Sanierungsgebiet. Der Laurentiusberg mit seiner vorgegebenen Struktur bietet ver-
schiedene Entwicklungsméglichkeiten und diese sollen sich auch im Rahmen der geplanteyr};A“;kteﬂ'degbau\-
lichen Nutzungen widerspiegeln. Das vorliegende Plangebiet im Nordwesten des Laurenﬂhéberges beéi:f;_t\

kurze Wege zur Stadtmitte und einen Ausblick tiber das Taubertal. Deshalb bietet sich hief eine touristischs *
Nutzung an, welche das touristische Angebot der Stadt erweitert. Zudem bietet die separate Zufahrt durch—}
die Johannes-Kepler-Strake noch eine glinstige Verkehrsanbindung. Es gibt keine alteﬁ@tiven Flachen mit

.o . [}
ahnlichen Voraussetzungen. oz *
\\;/.:’-r . 5
N
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14 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung
des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.
Fiir die Bebauungsplanung im Bereich des Plangebietes “Wohnmobilpark Tauberbischofsheim” sind durch
ein geeignetes Monitoringverfahren die Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prog-
nostiziert werden konnten, nach der Umsetzung nachzuweisen.

14.1 Inhalte des Monitorings

Nachzuweisen ist:

= ob die angewandte Biotopbewertung fir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.

= ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.

= ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurde.

= ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt werden
kénnen.

14.2 Monitoring — Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umwelt-
auswirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine
Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen.

Termin Monltormgaufgabe
= Wird die festgelegte Bauzeit zur Vermeidung artenschutzrechtli-

cher Verbotstatbestdnde eingehalten?

= Wird die Begrenzung des Baufeldes bzw. die geplante Baustellen-
einrichtung eingehalten?

= Wurden alle Anpflanzungen mit den aufgefiihrten einheimischen
Geholzen umgesetzt?

| ®Wurden alle Ansaaten entsprechend den Vorgaben umgesetzt?

Dauer der Betriebszeit = Werden die Gehdlze fachgerecht gepflegt’?

Vor Beginn der Baumalnahme

Wahrend der Bauphase
1 Jahr nach Abschluss der Bau-
mafinahmen

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
- Evil. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

15 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan "Wohnmobilpark Tauberbischofsheim” soll auf dem Laurentiusberg ein modernes,
naturnahes Ubernachtungsangebot fir Wohnmobilreisende geschaffen werden, um den wachsenden Tou-
rismus in der Region zu férdern und gleichzeitig eine bestehende infrastrukturelle Licke im Angebot der
Kreisstadt zu schliefen. Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage zur Bebauung.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen sind hauptsachlich die Eingriffe in die Schutzgliter “Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, “Flache” und ‘Boden’ von Bedeutung. MaRnahmen zur Vermeidung und zur
Minimierung sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und im Umweltbericht dokumentiert. Sie
umfassen u.a.
= Minimierung der Bodenversiegelungen durch Ausfilihrung der Stellplatze als teilversiegelte und un-
_——-._versiegelte Flachen
- /?3 SAl Y p renzung der Hohenentwicklung der geplanten Gebéude durch Vorgabe einer maximalen Trauf-
h
}\ Begr zung der Uberbaubaren Flachen durch vorhabenbezogene Festlegung von lberbaubaren
Grundstucks und Stellplatzflachen

Seite 24



EEE
Begriindung mit Umweltbericht zum BPlan ,Wohnmobilpark Tauberbbischofsheim® KLARLE

» Festlegung von Pflanzgebotsflaichen bzw. Grinflachen zum Schutz von bestehendem Bewuchs
sowie zur Eingriinung und Begrinung des Plangebietes

« Ermoglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-
chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen, u.s.w.)

s Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

» Baufeld- und Bauzeitbeschrénkung

Zur Erreichung des genannten Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in Keinem ge-
ringeren Umfang durchfiihrbar. Der Ausgleichsmalnahmen konnte anteilig planintern erzielt werden. Wei-

tere MaRnahmen werden im weiteren Verfahren abgestimmt.
//ﬁ]/‘ (M/
1 K AA
| T T |

Birgermeisterin Annette Schmidt

Stadt Tauberbischofsheim, den 28 April 2026
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QUELLENVERZEICHNIS

Fur die im vorliegenden Umweltbericht getroffenen Aussagen, Bewertungen und Beschreibungen wurden
folgende Quellen herangezogen:

BauGB: Baugesetzbuch in der glltigen Fassung
BBodSchG: Bundes-Bodenschutzgesetz in der glltigen Fassung
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz in der giiltigen Fassung

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim- Grofrinderfeld— Kdnigheim-
Werbach vom April 2019

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LfU 2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und Umfang von Kompensati-
onsmafnahmen sowie deren Umsetzung (A) — Bewertungsmodell, Karlsruhe.

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW 2010a): Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit, Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, Bodenschutz 23, Stand: 2010, Karlsruhe.

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW 2010b): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgeflhrter Mainahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), 19. Dezember 2010

Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (2010): Leitfaden fir Planungen
und Gestattungsverfahren *Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23, Stand: 2010)

Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW 2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe, Bodenschutz 24, Stand: Dezember 2012, Karlsruhe.

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2006): Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Heilbronn.

Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2002): Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurt-
temberg, Stuttgart.
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