KLARLE

BEGRUNDUNG

ZUR

18. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
DER VEREINBARTEN VERWALTUNGSGEMEIN-
SCHAFT TAUBERBISCHOFSHEIM - GROSS-
RINDERFELD - KANIGHEIM - WERBAGCH

) Stand: 26. Februar 2026
Anderungen gegeniiber der Fassung vom 15. Oktober 2025 wurden in griin markiert.

KLARLE GMBH
BACHGASGSE B
97990 WEIKERSHEIM
WWW.KLAERLE.DE




I n
HEE
KLARLE
Inhalt
1 Allgemeines 3
1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan 3
1.2 Planwerk und Plangrundlage 3
1.3 Verfahrensvermerke 3
2 Planungsvorgaben 4
21 Baugesetzbuch (BauGB) 4
2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasser 4
2.3 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 5
24 Regionalplan 6
3 Festsetzungen 7
3.1 Riicknahme Wohnbauflache "Wolfsgarten rechts” OT GroRrinderfeld (Anderungs-Nr.1) 7
3.2 Riicknahme Wohnbauflache "Briicklesweg” OT GroRrinderfeld (Anderungs-Nr. 2) 7
3.3 Wohnbauflache "Beunth” (Anderungs-Nr. 3) 7
3.4 Wohnbauflache "Beund” OT GrofRrinderfeld (Anderungs-Nr. 4) 7
3.5 Wohnbau- und Griinflache “Ziindmantel” OT GroRrinderfeld (Anderungs-Nr. 5) 8
3.6 Sonderbauflache "Zindmantel’- Zweckbestimmung: grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
OT Grof¥rinderfeld (Anderungs-Nr. 6) 8
4 Berichtigungen 9
41 Wohnbaufliche "Zwei Hecken” OT limspan (Anderungs-Nr. 7) 9
4.2 Wohnbau- und Griinflache "Hohenberg” OT Gerchsheim (Anderungs-Nr. 8) 10
5 Flachenbilanz - Plausibilitatspriifung 1
51 Strukturdaten 11
5.2 Baugebietsentwicklung / Nachfrage nach Bauland 15
5.3 Wohnbauflachenbilanz zum Zeitpunkt der Planaufstellung 17
5.3.1  Potentiale im FNP 17
5.3.2 Nicht bebaute/nicht genutzte Flachen in B-Planen + Innenbereich 17
5.3.3 Bedarfsrechnung 18
5.4 Bisherige Innenentwicklung/ Aktivierung innerértlicher Potentiale / MaRnahmen zum Flachensparen __ 19
541 Stadtebauférderung 19
5.4.2 Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR) 19
5.5 Verfugbarkeit 22
5.6 Ricknahme geplanter Wohnbauflachen 22
5.7 Berechnung des absoluten zuséatzlichen Flachenbedarfs 23
5.8 Fazit Plausibilitatspriifung 24
6 ErschlieBung 25
7 Landwirtschaft 25
8 Umweltbericht 27
8.1 Einleitung 27
8.2 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. Prognose bei Durchfiihrung
der Planung 27
8.2.1  Bebauungsplan ‘Beund / Zindmantel’, OT GroRrinderfeld 27
8.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 29
8.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich 29
8.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung 29
8.4.2 MalRnahmen zum Ausgleich 29
8.5 Alternative Planungsmadglichkeiten 29
8.6 Mafnahmen zur Uberwachung 30
8.7 Zusammenfassung 30




EEN
I N

. EEN
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - VVG TBB / Grof3rinderfeld KLARLE

1 Allgemeines
1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan

Anlass fiir die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tau-
berbischofsheim — Grofdrinderfeld — Kénigheim - Werbach ist die Ausweisung eines Bebauungsplanes zur
Erweiterung von Wohnbauflachen und die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
“gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe” im Gewann "Beund” (Teilflachen der Flurstiicke 18004-18016) und
im Gewann “Zindmantel” (Flursticke 18151-18163; 18165-18167; 18167/1 —18167/2).

Der derzeitig rechtsgultige Flachennutzungsplan widerspricht den Darstellungen des Bebauungsplanes
.Beund / Zindmantel’. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, ist im Folgenden eine planungsrechtliche Anpassung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden.

Im Rahmen der 18. Anderung sollen zudem die beiden mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplane "Zwei
Hecken” im Ortsteil Imspan und "Hohenberg” im Ortsteil Gerchsheim (jeweils Wohnbauflachen mit Rechts-
kraft vom 13.12.2024) als Berichtigungen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen werden.

Im Zuge dessen sollen an anderer Stelle im Hauptort Grof3rinderfeld geplante Wohnbauflachen zuriickge-
nommen werden.

1.2  Planwerk und Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Kartenteil mit Legende im Maf3stab 1:5.000. Als Kartengrund-
lage dienen die Daten des Amtlichen Liegenschaftskatasters. Der Flachennutzungsplan liegt auch in digi-
taler Form vor. Dem Flachennutzungsplan ist entsprechend § 5 BauGB die vorliegende Begriindung bei-
gefugt.

1.3 Verfahrensvermerke

Aufstellung gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen durch den gemeinsamen Ausschuss am: 17.06.2021
Anderung des Aufstellungsbeschlusses am: 15.12.2022 und 14.09.2023

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/ der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB
Offenlegung (Darlegung) vom: 29.04.2024 bis: 03.06.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
Mit Schreiben vom: 15.04.2024

Offentlich ausgelegt gemaR § 3 (2) BauGB mit Begriindung vom: 18.11.2024 bis: 20.12.2024

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
Mit Schreiben vom: 13.11.2024

Erneut offentlich ausgelegt gemaf § 3 (2) BauGB mit Begriindung vom: 08.12.2025 bis: 16.01.2026

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB
Mit Schreiben vom: .

Feststellungsbeschluss durch den gemeinsamen Ausschuss am: __ .
Genehmigt gemaR § 6 (1) BauGB vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis mit Erlass Nr.:

vom: . .
Genehmigung ortsliblich bekannt gemacht gemaR § 6 (5) BauGB am: .
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2 Planungsvorgaben
21 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstuicke in
der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

sInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zusétz-
liche Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flédchen, Nachverdichtung und anderen MalBnahmen zur Innenentwicklung
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal8 begrenzt werden.”

= Die neu ausgewiesenen Flachen im Bereich Beund / Zindmantel schlieRen an die beste-
hende Siedlung an und verlaufen entlang der Landesstralie, weshalb diese Flachen bereits
vorbelastet sind.

= Gleichzeitig werden bereits als geplante Wohnbauflachen ausgewiesene Gebiete zurlickge-
nommen um eine weitere Flacheninanspruchnahme auszuschlielen.

2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasser

~Angesichts der groBen Hochwasserschéden in den letzten beiden Jahrzehnten und angesichts des auf-
grund des Klimawandels gré8er werdenden Hochwasserrisikos — hdufigere Starkregenereignisse, Meeres-
spiegelanstieg etc. — bedarf es nach Ansicht der Bundesregierung eines verbesserten Hochwasserschut-
zes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag vom 12.03.2018 wurde daher unter anderem die Entwicklung ei-
nes ldnderiibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen.”

Die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten.

LHinsichtlich des Hochwasserrisikos sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschliel3-
lich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserer-
eignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindig-
keit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnut-
zungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. Bei raumbedeutsamen
MalBnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch was-
serwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt wer-
den. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden,
soweit diesbeziigliche Daten und Bewertungskriterien bekannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfiigbar sind.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdésser,
durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen einschlie8lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stel-
len verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen. Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen zum
Hochwasserschutz sollen in mittelfristigen Zeitréumen im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels
Uberpriift und gegebenenfalls angepasst werden.

Raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen zum Hochwasserschutz sollen flussgebietseinheitsbezo-

gen in dem Umfang koordiniert werden, wie es nach ihrem Inhalt und Detaillierungsgrad angemessener-

weise verlangt werden kann. Insbesondere sollen die Auswirkungen der Planungen und MalBnahmen auf

die Unterlieger und die Oberlieger berticksichtigt werden. Die Riickhaltung von Hochwéssern soll Vorrang

vor dem Bau von Hochwasserschutzanlagen in FlieBrichtung wie Deichen haben, soweit dies mit dem

integralen Ansatz des wasserwirtschaftlichen Hochwasserrisikomanagements — jeweils angepasst an die
ortliche Situation — vereinbar ist.“

= Die Planflachen befinden sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die Flachen

Nr. 4, 5 und 6 liegen jedoch teilflachig in einem Risikogebiet (HQextrem). Der Bereich des

HQextrems innerhalb des Plangebietes besitzt eine Wassertiefe von ca. 20cm. Es wird eine
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Anpassungspflicht von Kellern (Fenster/Turen/Bauweise), Lichtschachten und sonstigen An-
lagen auf Bebauungsplan-Ebene aufgenommen.

= Die geplanten Bauflachen im Sudwesten von Grofrinderfeld werden im Starkregenfall nur
kleinrdumig betroffen sein. Das nordwestlich angrenzende Gebiet entwassert Uber die Achse
Beunthgraben / Brunntaler Stral3e in stdostlicher Richtung. Eventuell kdnnte dadurch der 6st-
liche Teil des Baugebiets Zindmantel berihrt werden. An der nordwestlichen Grenze des Ge-
biets Beund entlang der geplanten Stral3e wird eine Auflengebietsableitungsmulde angeord-
net, die in den Regenwasserkanal entwassert.

2.3 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Der Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg (2002) enthalt folgende, das Vorhaben be-
treffende Zielsetzungen:

3.1.2 (2) Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des Wohnungs-
baus und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.9. (2) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu bertcksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Bo6-
den mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare
zu beschranken.

= Die Plangebiete schlielten an bestehende Infrastruktur und Siedlungsflachen an, was zur Er-
héhung bestehender technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen fiihrt. Einer
Zersiedelung freier Landschaft wird mit der Standortwahl entgegengewirkt.

= Die Ausweisung von Wohnbauflachen in Grorinderfeld und in den OT Gerchsheim und lim-
span ist notwendig, um den Wohnstandort langfristig zu sichern.
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2.4 Regionalplan

Lidtch g
i. - )'

Laut Raumnutzungskarte 2020 des Regionalplans der Region Heilbronn-Franken liegt GrofRrinderfeld im
Landlichen Raum im engeren Sinne. Die Gemeinde gehoért mit dem Mittelzentrum Tauberbischofsheim und
den Gemeinden Werbach und Kénigheim dem Verwaltungsraum Tauberbischofsheim an.

Die Gemeinde verfigt Uber keine zentral6rtliche Funktion. Aufgrund der Lage an der Entwicklungsachse
von Tauberbischofsheim nach Wirzburg ist der Raum Tauberbischofsheim / Grof3rinderfeld als Vorrang-
gebiet flr eine verstarkte Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Insbesondere im Kernort Gro3rinderfeld soll
sich zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstatigkeit
Uber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt vollziehen und die Wohnbauentwicklung konzentriert werden.
Der interkommunale Standort Tauberbischofsheim / Grolrinderfeld ist ebenfalls als Schwerpunkt fur In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungen festgelegt. Hier soll sich die gewerbliche Entwicklung konzentrie-
ren. Die Erhaltungsziele des NATURA 2000-Schutzgebietssystems sind besonders zu beachten.

Weite Teile des Gemeindegebiets sind als Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft (gelb dargestellt) einge-
stuft. Ebenso sind nérdlich von Grofdrinderfeld und nérdlich von Schonfeld Vorranggebiete fiir die Forst-
wirtschaft klassifiziert.

Nahezu das gesamte Gemeindegebiet ist durch das festgesetzte Wasserschutzgebiet *Griinbachgruppe’
Uberdeckt.

Grofrinderfeld ist Teil des regionalbedeutsamen Radweges Tauberbischofsheim - GrofRrinderfeld - Klein-
rinderfeld/Wirzburg.

Seite 6
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3 Festsetzungen

3.1 Riicknahme Wohnbauflache "Wolfsgarten rechts” OT GroBrinderfeld
(Anderungs-Nr.1)

Die geplante Wohnbauflache “Wolfsgarten rechts” im
Westen Grofdrinderfelds auf Teilbereichen der Flst.-
Nrn. 16727, 16959/1, 16960, 16961, 16962, 16963,
16964, 16965,16966 und 16967 (2,28ha) wird zu-
rickgenommen. Begriindet wird dies durch die stra-
tegisch und infrastrukturell glinstigeren Standorte der
neu geplanten Wohnbauflachen in den Gewannen
Zindmantel, Beund und Beunth. Die Flache wird im
Flachennutzungsplan zukinftig als Flache fir Land-
wirtschaft dargestellt.

Die geplante Wohnbauflache "Briicklesweg” im Nor-
den Grofdrinderfelds auf den Flst.-Nrn. 17258, 17257,
17256, 17255, 17254, 17252, 17251, 17250, 17249,
17247 und auf einer Teilflache der Flst.-Nr. 17248
(2,84 ha) wird zuriickgenommen. Begriindet wird
dies durch die strategisch und infrastrukturell glinsti-
geren Standorte der neugeplanten Wohnbauflachen
in den Gewannen Zindmantel, Beund und Beunth.
Die Flache wird im Flachennutzungsplan zukiinftig
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

3.3 Wohnbauflache ‘Beunth’

Die Neuausweisung dieser Flache wurde aus der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes gestrichen.

3.4 Wohnbauflache '‘Beund” OT GroRrinderfeld (Anderungs-Nr. 4)

<3 —

Das geplante Wohngebiet befindet sich an der Lan-
desstralle L 578 auf der gegenuberliegenden Seite
des geplanten Wohngebiets ,Ziindmantel“. Durch die
geplante Erweiterung durch eine Hauserzeile kann
die Infrastruktur optimal genutzt werden.

Das geplante Wohngebiet weist eine Gréfle von
0,47ha auf und befindet sich auf Teilflachen der Flur-
stlicke 18004, 18005, 18006, 18007, 18008, 18009,
18010, 18011, 18012, 18013, 18014, 18015, 18016
und 18017.

Die Ausweisung der Bauflache ,Beund” ist aus meh-
reren Grunden stadtebaulich erforderlich. Zum einen
liegt eine hohe Nachfrage nach Bauplatzen vor, so-
dass eine zeitnahe Bereitstellung neuer Wohnbaufla-
chen notwendig ist, um dem bestehenden Bedarf ge-
recht zu werden. Zum anderen ist die beidseitige Be-
bauung entlang der Landesstrale L578 von zentraler '
Bedeutung. Sie ermoglicht eine stéddtebaulich geordnete Entwicklung und trégt zur gestalterischen Aufwer-
tung des Ortsbildes bei — insbesondere am Ortseingang. Eine einseitige Bebauung wiirde hier zu einem
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unausgewogenen StralRenbild und funktionalen Nachteilen fihren. Zudem ist die doppelseitige Bebauung
im Hinblick auf den Immissionsschutz entscheidend: Nur durch die vollstdndige ErschlieBung beider Stra-
Renseiten kann die ODE-Grenze verlegt werden. Diese Verlegung ist erforderlich, um eine dauerhafte Be-
grenzung der Verkehrslarmimmissionen auf ein vertragliches Mall zu gewahrleisten. Ohne die Verlegung
ware die Einhaltung der Larmgrenzwerte nicht gesichert und die Genehmigungsfahigkeit der Bauflachen
gefahrdet.

Die beidseitige Bebauung ermdglicht zudem eine wirtschaftlichere ErschlieBung (Wasser, Abwasser,
Strom, Glasfaser) und senkt die Kosten fiir StralRenbau und Beleuchtung.

- Die Flache wurde im Laufe des Verfahrens der 18. Fldchennutzungsplandnderung von 2,56 ha auf 0,47
ha verkleinert um u.a. im Hinblick auf die notwendige Ausweisung von zusétzlichen Baufldchen in den
Ortsteilen Gerchsheim und limspan, eine lberdimensionierte Ausweisung zu verhindern.

Das geplante Wohngebiet befindet sich an der Lan-
desstralle L 578. Das Plangebiet ist im Stiden und
Osten von weiteren Siedlungsflachen eingerahmt
und schafft zusammen mit der geplanten Sonderbau-
flache eine geschlossene Struktur der Ortsbebauung
in diesem Bereich. Das geplante Wohngebiet weist
eine Grofe von 1,09 ha auf und befindet sich auf den
Flurstiicken 18157, 18158, 18159, 18160, 18161,
18162, 18163, 18165 und Teilflachen des Flurstlicks
18156 und 18166.

Fir den o&stlichen Bereich (Flursticke 18167,
18167/1, 18167/2 und Teilflachen des Flurstiicks
18166) wird auf Bebauungsplanebene eine o6ffentli- &
che Grinflache ausgewiesen. Aus diesem Grund V.
wird diese Flache in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
Grolte von 0,31 ha dargestellt und steht demnach nicht fiir eine Wohnbebauung zur Verfligung.

3.6  Sonderbauflache "Zindmantel’- Zweckbestimmung: groBflachige Einzelhandelsbe-
triebe OT GroRrinderfeld (Anderungs-Nr. 6)

Im Gemeindegebiet von GroRrinderfeld waren bisher
zwei Lebensmittelmarkte vorhanden — in GrofRrinder-
feld und in Gerchsheim (EDEKA). Der Lebensmittel-
markt in Gerchsheim verfiigt nur tber geringe Ver-
kaufsflachen. Der EDEKA in Grofrinderfeld schloss
im Laufe des Verfahrens zur Flachennutzungs-
planédnderung zum 31.05.2025.

Die Ausweisung einer Sonderbauflache fur grof3fla-
chige Einzelhandelbetriebe dient der zukunftsfahigen
Sicherung der Nahversorgung in der Gemeinde mit
mehr als 4.000 Einwohnern. Die geplante Sonder-
bauflache “groRflachiger Einzelhandel” befindet sich
auf den Flst-Nr. 18151, 18152, 18153, 18154, 18155
und Teilbereichen des Flursticks 18156 und ist
0,52ha grof3.

Die Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde Grofdrinderfeld ist ein wichtiger Aspekt. Im Hauptort
befand sich bisher lediglich ein kleiner EDEKA-Lebensmittelmarkt, der von Personen im Rentenalter be-
trieben wurde. Die Nachfolge flir den Betrieb war nicht gesichert, weshalb dieser Ende Mai 2025 geschlos-
sen wurde. Ohne die Ausweisung eines neuen Einzelhandelsstandorts ist die wohnortnahe Versorgung der
Bevdlkerung kinftig nicht mehr gewahrleistet. Die Ausweisung des Sondergebietes fur groRflachigen Ein-
zelhandel ist deshalb dringend notwendig.

Von der GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH wurde eine Auswirkungsanalyse mit
Stand vom 05.07.2023 erstellt. Diese kommt zu den folgenden Ergebnissen:
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Konzentrationsgebot

Die im Konzentrationsgebot verankerte Ausnahmeregelung greift im Fall von GroRrinderfeld. In Bezug auf
die Versorgungssituation in GroRrinderfeld ist grundsatzlich festzustellen, dass eine qualifizierte Grundver-
sorgung im Lebensmittelbereich im Moment nicht langfristig gesichert ist. Im Sinne einer vorausschauen-
den Gemeindeentwicklung sind daher Mallnahmen zu treffen, um eine langfristige Grundversorgung in
Grofrinderfeld sicherzustellen. Mit der Neuansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes kann die
Grundversorgung langfristig gesichert werden.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot wird aufgrund der Ansiedlung der Sonderbauflache im Rahmen einer geplanten
Siedlungsentwicklung mit der Ausweisung von tUber 50 Bauplatzen erfiillt. Die Sonderbauflache fugt sich in
den Siedlungsbereich ein.

Kongruenzgebot

Das Einzugsgebiet des Lebensmittelmarktes erstreckt sich lediglich tber die Gemeinde Grofrinderfeld
ohne den Ortsteil Gerchsheim. Ca. 91% des Umsatzes wird aus Grof¥rinderfeld stammen und lediglich 9%
des Umsatzes aus dem Umland. Das Kongruenzgebot wird somit eingehalten.

Beeintrachtigungsverbot

In Bezug auf die umliegenden Stadte und Gemeinden ist festzuhalten, dass die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes in Grof3rinderfeld aufgrund der niedrigen Umsatzumverteilungsquoten keine Wirkungen nach
sich zieht. Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.

4 Berichtigungen

Zur Berichtigung nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden die folgenden Flachen, fir
die mittlerweile rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen, mit dargestellt.

4.1 Wohnbauflache ‘Zwei Hecken” OT limspan (Anderungs-Nr. 7)

Die geplante Wohnbauflache "Zwei Hecken” liegt im
direkten Anschluss an das bestehende Wohngebiet
“Zweihecken-SchloBwiesen’. Im Norden begrenzt
der "Zweiheckenweg” das Plangebiet. Der Standort
ist durch bestehende Infrastruktur gut erschlossen,
Okologisch unbedenklich und bereits im Besitz der
Gemeinde.

Fir die Wohnbauflache “Zwei Hecken” wurde ein Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gem.
§13a/§13b BauGB aufgestellt. Dieser trat mit 6ffent-
licher Bekanntmachung am 13.12.2024 in Kraft.

Im Zuge der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans wird die Flache nun nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan bernommen.

Das geplante Wohngebiet weist eine GroéRRe von
1,26ha auf und befindet sich auf den Flurstiicken
3468, 3468/1 und Teilflachen des Flurstlicks 3475.
(FlachengrélRe abweichend zum Bebauungsplan “Zwei Hecken” mit 1,35ha, da die bestehende Ortsverbindungsstralle
‘Zweiheckenweg’ im Norden innerhalb des Geltungsbereichs des BPs liegt, jedoch nicht als Wohnbaufldchen ausge-
wiesen wird.)

Die Gemeinde geht von einer ErschlieBung in zwei Bauabschnitten aus. Um private Bevorratungen und
damit gréRere langfristige Baulicken im Baugebiet ,Zwei Hecken" zu unterbinden, erfolgte ein Grunder-
werb aller Grundsticksflachen im Plangebiet durch die Gemeinde Groldrinderfeld. Somit besitzt die Ge-
meinde die Moglichkeit, beim Verkauf der Grundstlicke rechtliche Rahmenbedingungen und vertragliche
Regelungen zu schaffen. Dem Verkauf einzelner Baugrundstlicke wird ein sogenannter ,Bauzwang" (Bau-
gebot) zugrunde gelegt, d.h. der Eigentimer muss ein bezugsfertiges Wohnhaus spatestens drei Jahre
nach Kauf des Grundstiicks errichtet haben.
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4.2 Wohnbau- und Griinflache "Hohenberg” OT Gerchsheim (Anderungs-Nr. 8)
Das geplante Wohngebiet liegt am sidlichen Orts- ¥\¥\$ 2 35 N\ D R
rand von Gerchsheim und grenzt im Norden an die - $ - -
vorhandene Wohnbebauung an. Im Westen und Su- Dy -
den wird das Baugebiet durch die HerrenstraBe / Alte 7/ 755 = : ™ =
Schénfelder Strale begrenzt. -/ H T . : o
Fir die Wohnbauflache "Hohenberg” wurde ein Be- fon = = = ~
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. " = e | 8 Ce
§13a/ §13b BauGB aufgestellt. Dieser trat mit 6ffent- } - = W :
licher Bekanntmachung am 13.12.2024 in Kraft. Die = - |
Umsetzung des Baugebietes ist in nachfrageorien- : . :

tierten Bauabschnitten vorgesehen.

. . [

Im Zuge der 18. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache nun nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan tbernommen. Das geplante Wohngebiet weist eine Gré3e von 2,65 ha auf und befindet sich auf
dem Flurstiick 7570 und Teilflachen der Flurstlicke 7571, 7572, 7573 und 7908. (FldachengréfRe abweichend
zum Bebauungsplan ‘Hohenberg™ mit 3,22ha, da der angrenzende landwirtschaftliche Fahrweg im Osten innerhalb
des Geltungsbereichs des BPs liegen, jedoch nicht als Wohnbaufldchen ausgewiesen wird.)

Die Gemeinde Grofdrinderfeld ist bereits im Besitz dieser Flurstiicke. Dies gewahrleistet u.a. dass die
Grundstiicke spater mit einem Bauzwang veraufiert werden konnen.

Fir den noérdlichen Bereich (Flurstiicke 7566, 7567, 7568, 7569,7574, 7575 und Teilflachen der Flurstiicke
7560, 7573 und 8784) wird auf Bebauungsplanebene eine Griinflache ausgewiesen. Aus diesem Grund
wird diese Flache in der vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung ebenfalls als Grunflache mit einer
Grolie von 0,51 ha dargestellt und steht demnach nicht fur eine Wohnbebauung zur Verfigung.

Das Flurstiick 7575 sowie die Teilflache des Flurstiicks 8784 (0,13 ha) waren bisher als Wohnbauflache
dargestellt. Diese werden zukinftig ebenfalls als Grinflache dargestellt.

Hohenberg

Rechtswirksamer FNP Abgrenzung 18. Anderung FNP
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5

Flachenbilanz - Plausibilitatsprifung

Entsprechend der Vorgabe des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg vom
15.02.2017 ist bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen nach §5 BauGB der geplante Be-
darf an Wohnbauflachen durch eine Plausibilitatsprifung nach den §§ 1 Abs. 4 BauGB, 1 Abs. 5 BauGB
und 1a Abs. 2 BauGB sowie auf Basis von Daten und Angaben der Gemeinden darzustellen.

Die dazu notwendigen Kriterien sind in der Vorgabe des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur aufge-

fahrt.

Rechtsgrundlagen:
Der Mal3stab der Prifung beruht auf den Vorgaben des Baugesetzbuches, insbesondere

5.1

§ 1 Abs. 4 BauGB - Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung, insbesondere
Plansatz 3.1.9 LEP (2)

§ 1 Abs. 5 BauGB — Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stddtebauliche Entwicklung in Ver-
antwortung gegenuber kiinftigen Generationen, die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
der natlrlichen Lebensgrundlagen einschlie3lich der Verantwortung fir Klimaschutz und Klimaan-
passung sein. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innen-
entwicklung erfolgen.

§1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) — sparsamer Umgang mit Grund und Boden, vor zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Flachen fur eine bauliche Nutzung ist MaRnahmen der Innenentwick-
lung, wie Nachverdichtung und Wiedernutzbarkeit von Flachen, Vorrang einzurdumen. Besondere
Begriundungspflicht besteht fur die Umwandlung von landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten
Flachen. Der Begriindung sollen dabei Ermittiungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Strukturdaten

Die Gesamtgemeinde Grofdrinderfeld hat vier Ortsteile Gerchsheim, Grof3rinderfeld, limspan und Schénfeld
sowie einige Weiler und Hofe und zahlt 4.147 Einwohner (Stand: 17.04.2025), die sich wie folgt verteilen.

Ortsteil Einwohnerzahl
Grolrinderfeld 1.628
Gerchsheim 1.444
lImspan 400
Schonfeld 675

Die Bevolkerungsdichte liegt bei 74 Einwohner/km?; der Landeswert bei 315 Einwohner/km?.

Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen Bevolkerungsentwicklung Ortsteile

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Teilor-
ten verlief von 2000 (2010) bis 2025 wie folgt:

110%

»  GroRrinderfeld: +8,4% (+5,1%) =
= Gerchsheim: -8,4% (-2,9%) 105% =
= limspan: +12,0% (+9,5%) /\w
= Schonfeld: +1,8% (+2,4 %) 100% -
An Einwohnern gewonnen haben der Hauptort, g5,
Schonfeld und limspan. Dagegen sind die Einwoh-
nerzahlen in Gerchsheim stark zurlickgegangen. 90%
= 0 o © o ©
o o - - N N
o o o o o o
N N N N N N
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2025 und e GroRrinderfeld Gerchsheim
Meldedaten der Gemeinde GroBrinderfeld llmspan Schénfeld
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Der Main-Tauber-Kreis hat im gleichen Zeitraum einen Rickgang rund 3% zu verzeichnen. Die Region
Heilbronn-Franken und das Land Baden-Wirttemberg haben sich dagegen hinsichtlich der Einwohnerzah-
len positiv entwickelt. (siehe Grafik unten)

Bevolkerungsentwicklung

108%

106% ///

104%

102% /

100% \/

98% o

96%
o - N [ < w0 © N~ [co] (2] o -~ N [sp] < w © N~ [ee] D o - N [a¢g]
o o o o o o o o o o by - by - - by - by - by AN N N N
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
Jd § &§ § § § &8 §8 &8 §8 & §8 & &8 &8 &8 & &8 & &8 & & &«
e Grof3rinderfeld Main-Tauber-Kreis Region Heilbronn-Franken Baden-Wirttemberg

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2025
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Die positive Bevdlkerungsentwicklung GrofRrinder-
felds resultiert auch aus einem Uberschuss in der na-
tarlichen Bevolkerungsentwicklung. Die Bilanz der
Geburten und Sterbefalle zeigt einen Uberwiegenden
Geburteniberschuss und damit ein positives natirli-
ches Wachstumssaldo. Im Zeitraum von 2010 bis
2023 wurden 539 Kinder geboren, 423 Einwohner
verstarben.

In den Jahren 2022 und 2023 lag der Saldo bei 0.

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2025

Der Wanderungssaldo berechnet sich aus der Zahl
der Zu- und Fortzlige. Im Vergleichszeitraum ist ins-
gesamt ein negatives Wanderungssaldo zu verzeich-
nen. In 2014 und 2015 lag ein negativer Saldo vor.
Seit dem Jahr 2016 war die Bilanz wieder positiv. In
die Betrachtung der Wanderungen ist auch die Al-
tersstruktur einzubeziehen. So ziehen meist Jugend-
liche und junge Erwachsene weg, um ein Studium
oder eine Arbeit aufzunehmen. Diese junge Genera-
tion fehlt bei der Entwicklung einer Gemeinde, da sie
oftmals nicht in den Heimatort zurtickkehrt.

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2025
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Aus der Einwohnerstatistik der Gemeinde Grofrinderfeld kdnnen die Wanderungsbewegungen im Detail
analysiert werden.

In der 6ffentlichen Diskussion wird mitunter der Eindruck erweckt, die Gemeinde versuche, Einwohner aus
benachbarten Stadten — insbesondere aus Tauberbischofsheim — abzuwerben. Eine Analyse der Wande-
rungsbewegungen zeigt jedoch ein differenzierteres Bild, das diesen Vorwurf klar widerlegt. Tatsachlich
verliert die Gemeinde regelmafig Bevdlkerung an das baden-wirttembergische Umland. Die Gemeinde
steht also weniger im Wettbewerb mit Tauberbischofsheim, sondern vielmehr unter dem Einfluss struktu-
reller Abwanderungstendenzen, insbesondere bei der jungen Bevolkerung.

Wanderungssaldo Bundeslander Wanderungssaldo - Stadt Wirzburg
01.01.2022 bis 31.12.2024 01.01.2021 bis 31.12.2024
40 25
30 20
10
o | —m W
-10
-20 0 ‘_r. - B
-30 -5
. I c o
5 5 g £ 5 2 3 £
g 5 2 5 g % £ S
3 5 = 5 2 o = 3
o [5) 1) o 5] n
o o o o
Baden-Wirttemberg u Bayern ®2021 #2022 =2023 m2024

Quelle: Gemeinde Grofrinderfeld, Meldedaten

Eine weiterfihrende Auswertung, die auch Wanderungen Uber die Landesgrenzen hinaus berticksichtigt,
macht deutlich, dass insbesondere das bayerische Umland und vor allem die Stadt Wirzburg eine wichtige
Rolle spielt.

Auffallig ist dabei der Ortsteil Gerchsheim, in dem die meisten Zuzuge verzeichnet werden. Wahrend in
den Ubrigen Ortsteilen der Saldo der Wanderungen aus der Stadt Wirzburg die letzten Jahre bei rund +/-
2 lag, weist Gerchsheim dauerhaft eine deutliche Zuwanderung aus der Stadt Wirzburg auf. Im Jahr 2024
wurde zuletzt ein positiver Saldo von 19 (22 Zuziige, 3 Wegzlge) erreicht. Gerchsheim ist aufgrund seiner
geographischen Nahe und der guten infrastrukturellen Verbindung zu Wirzburg mafigeblich fur den erhoh-
ten Wohnraumbedarf Grof3rinderfelds. (siehe hierzu auch 5.2 Nachfrage im Ortsteil Gerchsheim’, S. 16)

Immer mehr Menschen entscheiden sich bewusst dafiir, aufs Land zu ziehen — und das aus guten Griinden.
Einer der wichtigsten Faktoren ist die Lebensqualitat: Auf dem Land gibt es mehr Ruhe, Natur und Frei-
raum, was fur viele einen willkommenen Ausgleich zum hektischen Stadtleben bedeutet. Gleichzeitig haben
sich die Arbeits- und Lebensbedingungen verandert. Durch Homeoffice und flexible Arbeitsmodelle ist es
fur viele nicht mehr nétig, taglich in der Stadt prasent zu sein. Auch die gestiegenen Immobilienpreise in
den Stadten spielen eine grof3e Rolle — auf dem Land sind Bauplatze und Wohnraum in der Regel deutlich
glnstiger und grof3ziigiger. Zudem wuiinschen sich viele Familien ein naturnahes Umfeld mit viel Platz fir
Kinder. Die zunehmende Digitalisierung sowie der Ausbau von Infrastruktur und Nahversorgung machen
das Leben auf dem Land zudem immer attraktiver und lebenswerter.

Durch die gute Anbindung von Grofdrinderfeld an die Stadt Wiirzburg durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel,
mit z.B. der grenziibergreifenden Anerkennung der Schiilertickets, ist der Wohnstandort GroRrinderfeld fiir
Familien besonders attraktiv. Hinzu kommt, dass Wirzburg als Hochschulstandort flr viele junge Men-
schen aus der Region ein attraktiver Studienort ist.
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Bevolkerungsvorausrechnung
Die Bevdlkerungsvorausrechnung bis zum Jahr 2045 geht von einem Bevolkerungswachstum um 3,4 %
aus.

Bevolkerungsvorausrechnung
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== Bevolkerungsvorausberechnung mit Wanderungen

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2025

Wohnbauentwicklung

Der Wohngebaudebestand lag im Jahr 2023 bei 1.297 Wohngebauden. Gegeniiber dem Jahr 2000 mit
1.097 Wohngebauden stellt dies ein Wachstum von 20% dar. Gegenuber dem Jahr 1980 sogar um 51%.
Die bauliche Entwicklung in GroRrinderfeld war damit enorm. Die Anzahl der Wohnungen hat sich im sel-
ben Zeitraum von 1.204 (1980) auf 1.961 (2023) erhoht. Ab 1986 ohne Wohnheime, ab 2010 einschlief3lich
Wohnheime. Bis 2009 einschlieRlich Wochenend-/Ferienhduser mit 50 und mehr m? Wohnflache.

Baufertigstellungen

Die Baufertigstellungen stiegen in den Jahren 2005 bis 2007 von 11 auf 17 Gebaude an. Danach erfolgt
ein Ruckgang. Seitdem bewegt sich die Anzahl der Baufertigstellungen auf einem niedrigeren Niveau -
zwischen drei und 10 Wohngebauden jahrlich. Im Jahr 2022 gab es einen Anstieg auf 14 Baufertigstellun-
gen. Die Anzahl der fertiggestellten Wohnungen ist nahezu identisch mit der Anzahl der fertiggestellten
Gebaude, d.h. es wurden Uberwiegend Gebaude mit einer Wohnung - sprich Einfamilienhauser erstellt.
Insgesamt wurden seit dem Jahr 2005 157 Gebaude mit 187 Wohnungen fertiggestellt. In den Jahren 2022
und 2023 gab es insgesamt 21 Bauantrage fiir Neu- und Umbauten.

Wohnungsbestand

Das Einfamilienwohnhaus ist die vorherrschende Wohnart in GroRrinderfeld und verzeichnet nach einem
Ruckgang von 2009 auf 2010 wieder ein Wachstum. Positiv entwickelt hat sich im Vergleich auch der Anteil
an Zwei- und Mehrfamilienhausern.
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5.2 Baugebietsentwicklung / Nachfrage nach Bauland

Die letzten Wohnbaugebietsausweisungen fanden im Jahr 2004 in Schonfeld statt, im Jahr 2019 in limspan
und Gerchsheim sowie in GroRrinderfeld im Jahr 2022. Die Grundstlicke der Baugebiete wurden fast aus-
schlieRlich mit Bauverpflichtung veraufert, weshalb sie bereits Gberwiegend bebaut sind oder bereits eine

Baugenehmigung erteilt wurde.

Baugebiet Verfiigbare bereits bebaut | Saugenehmi-
Bauplatze gung erteilt

BP “Schiessmauer Bittelgarten Paimarer Weg 6 > 1

links Turmweg und Steig’, Grofrinderfeld

BP “Knauer II’, Gerchsheim 27 22 5

BP "Wirzburger Weg” (2. Bauabschnitt), lImspan 8 7 1

erster Abschnitt bereits komplett bebaut

BP “Angert” (1. Bauabschnitt), Schonfeld 16 16 0

Auffallend ist die grol3e Anzahl an unbebauten Bauplatzen in alteren Wohnbaugebieten. Dies rihmt daher,
dass in der Vergangenheit Flachen privater Eigentiimer Gberplant wurden. Auch heute befinden sich diese
noch im privaten Eigentum und stehen somit nicht zur Verfliigung. Durch einen Bauzwang soll bei kiinftigen
Baugebieten eine solche langfristige Flachenblockade vorgebeugt werden. Zudem befinden sich die Fla-
chen der geplanten Wohngebiete vollstandig in kommunaler Hand.

Die Gemeinde Grofdrinderfeld besal bis Juni 2025 nur noch 2 kommunale Bauplatze. Diese wurden in der
ersten Juniwoche 2025 veraulRert. Der Gemeinde stehen damit keine kommunalen Bauplatze mehr zur
Veraulerung zur Verfligung.

Generell stellt die Innenentwicklung in Grorinderfeld wie auch in den Ortsteilen kontinuierliche Prozesse
unter Miteinbeziehung der Burger und anderer Beteiligter dar, die sich lber eine Reihe von Jahren erstre-
cken kénnen. Die Gemeinde Grolrinderfeld geht davon aus, dass auch in den nachsten Jahren innerdrtli-
che Brachflachen und Leersténde reaktiviert und mobilisiert werden kénnen, allerdings nicht im Umfang
der immer wieder eingehenden Nachfragen nach Bauflachen.

So sind in allen Ortsteilen neue Baugebiete gewiinscht.

Wohnraum ist in der Gemeinde Grofrinderfeld dringend nachgefragt. Zum derzeitigen Stand liegen der
Gemeinde 67 Anfragen von Interessenten (Personen/Familien) vor. Grofdrinderfeld ist aufgrund der sehr
guten Verkehrsanbindung durch die direkte Lage an der Autobahn A 81 und der im Vergleich zu den Nach-
bargemeinden im Umkreis von Wirzburg relativ glinstigen Bauplatzpreisen ein sehr stark nachgefragter
Wohnort. Die starke Nachfrage riihrt zum einen aus dem Bedarf der jungen Menschen vor Ort, aber auch
aus dem umliegenden Raum. Durch die N&he zu Ballungszentren wie Tauberbischofsheim, Bad
Mergentheim, Heilbronn und Wurzburg und die Anbindung an die A81 ist die Nachfrage an Bauplatzen,
insbesondere flir Berufspendler, sehr hoch.

Bei den Interessenten aus dem Raumschaft Wirzburg handelt es sich Uberwiegend um Menschen, die
einen arbeitsnahen, aber auch bezahlbaren Wohnraum in Grofrinderfeld und ihren Ortsteilen suchen.
Nach Beurteilung der Gemeindeverwaltung ist dahingehend ein leichter Trend der ,Stadtflucht® in Grofrin-
derfeld spirbar. Die gestiegene Nachfrage aus dem Raum Wirzburg lasst sich nach Beurteilung der Ge-
meinde Grofdrinderfeld zum einen auf den ,berhitzten" Wohnungsmarkt bzw. auf den Wohnungsmangel
mit der Folge rasant steigender Mieten in den Ballungsraumen wie Wrzburg zurtickfihren. Zum anderen
haben sich die Lebensstile gewandelt und die Arbeitsweise in vielen wirtschaftlichen Bereichen, aufgrund
der Corona-Krise, gedndert. Im Zeitalter der Digitalisierung bendtigen viele Arbeithnehmer nicht viel mehr
als einen Computer und eine schnelle Internetverbindung zum Austben ihre Tatigkeit. Durch die neuen
Home-Office-Mdglichkeiten haben sich die Anspriche von urban lebenden Haushalten an ihren Wohnraum
dahingehend verandert, dass sie angesichts der angespannten Wohnungsmarkte eher in landlichen Stand-
orten realisiert werden kdnnen; Eigenheimwinsche kénnen auf dem Land oft einfacher und finanziell glins-
tiger umgesetzt werden (u.a. niedrigere Grundstickspreise). Landliche Standorte wie die der geplanten
Wohngebiete bieten zudem in der Regel einen hohen Wohnwert bedingt durch die Ortsrandlage im direkten
Anschluss an einen landschaftlich attraktiven Naturraum verbunden mit nahezu keinen Larm- und Schad-
stoffbelastungen.
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Die Gemeinde geht von einer weiterhin positiven Bevoélkerungsentwicklung aus. Vor diesem Hintergrund
sowie im Hinblick auf die vorhandene Bedarfsnachfrage besteht die kommunale Verpflichtung nach dem
Baugesetzbuch, dass Bauleitplane aufzustellen sind, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung erforderlich ist. Folglich bedarf es daher einer Ausweisung an Wohnbauflachen im Hauptort sowie den
Teilorten Gerchsheim und limspan.

Erganzend zu den wichtigen Malinahmen der Innenentwicklung ist die Ausweisung weiterer Wohnbaufla-
chen unerlasslich, um jungen Familien attraktive Baumoglichkeiten zu bieten und so einem Wegzug der
jungen Generation entgegenzuwirken. Die Gemeinde Grofdrinderfeld mdchte in Anbetracht der demogra-
phischen Entwicklung im I&ndlichen Raum, eine gesunde Durchmischung von jungen und &alteren Mitbur-
gern gewabhrleisten. Dies ist fur die Aufrechterhaltung der in den letzten Jahren aufgebauten, sehr vielfalti-
gen Infrastruktur wie Kindergarten, Schule und Nahversorgung, sowie der sozialen und kulturellen Aktivi-
taten erforderlich und fur die langfristige Erhaltung und Fortentwicklung einer landlichen Gemeinde unab-
dingbar. Die Ausweisung von benétigtem Bauland starkt die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde und der ein-
zelnen Ortsteile und unterstitzt eine nachhaltige Entwicklung in Einklang mit der bestehenden Siedlungs-
struktur.

Nachfrage im Ortsteil Gerchsheim

In Gerchsheim gab es 50 Interessenten fiir 27 Bauplatze. Die Bauplatze wurden mit einer dreijahrigen
Bauverpflichtung auf Grundlage von 150 Euro je Quadratmeter verkauft. Anhand einer Auswahlkriteriums-
liste wurden die Bewerber objektiv bewertet und ausgewahlt. Innerhalb einer Sitzung wurden dann alle 27
Bauplatze vergeben. Das Neubaugebiet ,Knauer II* in Gerchsheim wurde somit komplett verkauft. 22 Bau-
platze sind mittlerweile bebaut, fur die Ubrigen 5 Bauplatze liegen die Baugenehmigungen vor. Kommunale
Bauplatze stehen nicht mehr zur Verfligung.

Die Ausweisung der Wohnbauflache in Gerchsheim ist erforderlich, da der Ortsteil Gerchsheim derzeit kein
verfligbares Bauland zur Deckung seines Bedarfs besitzt. Die vorherigen Baugebiete in Gerchsheim wie
,Ober der Kirche®, ,Winterwiesen®, ,Hoher Berg®, ,Trieb links®, ,Mittlerpfad®, ,Renzenberg®, ,Knauer | und
II“ und ,Untere Zeil“ weisen lediglich wenige bzw. keine Kapazitaten flir Bauplatze auf.

Aktuell ist festzustellen, dass auch das innerértliche Potential erschopft ist und Bauinteressenten keine
geeigneten Bauflachen in Gerchsheim mehr finden. Der Ortsteil Gerchsheim ist ein gefragter Wohnort und
bietet durch das Gewerbegebiet ,Geillgraben” attraktive Arbeitsplatze im landlichen Raum.

Gerchsheim wird im Norden durch die Landesstrafle L 578, im Westen durch die Kreisstrale K 2811 und
im Osten durch die A 81 begrenzt. Im Ort sind Backerei und Metzgerei sowie ein Lebensmittelmarkt vor-
handen. Ebenso gibt es eine Gaststatte mit blrgerlicher Kiche. In der ehemaligen Grund-, Haupt und
Werkrealschule, die zum Schuljahr 2016/2017 geschlossen wurde, ist heute der Kindergarten unterge-
bracht. Der Sportplatz befindet sich im gleichen Areal am nérdlichen Ortsrand. Die Kirche St. Johannes der
Taufer liegt zentral im Ortskern.

Der Ortsteil Gerchsheim ist stark von der Nahe zur Stadt Wirzburg gepragt (siehe u.a. Wanderungen auf
S. 13). Auch beim Blick auf die Sprachkarte fallt auf, dass der Ortsteil, im Gegensatz zu den Ubrigen Teil-
orten Grofrinderfelds, dem ostfrankischen Sprachraum zugeordnet ist. Die Ausweisung von Bauplatzen im
Hauptort kann dabei nicht die Interessen der Bauwilligen in Gerchsheim decken.

Ziel ist es, Wohnbauplatze in direkter Nahe zum bestehenden und projektierten Gewerbegebiet anzubieten,
um Wege zwischen Wohnen und Arbeiten gering zu halten. Die noch vorhandenen nicht erschlossenen
Bauliicken innerhalb der friilheren Baugebiete sind allesamt in privater Hand und unverkauflich. Um eine
Aktivierung dieser Flachen bemiht sich die Gemeinde seit geraumer Zeit sehr intensiv.

Gerchsheim ist ein sehr aktiver Ort, vor allem in Hinblick auf die Innenentwicklung und MaRBnahmen fir die
Grundversorgung. Ein Uberblick Uber die jingsten MaRnahmen ist unter 4.2.2. der Begriindung zu finden.

Nachfrage im Ortsteil [Imspan

Im Ortsteil limspan stehen derzeit keine freien Bauplatze mehr zur Verfligung. Das jlingste Baugebiet
"Wiirzburger Weg” wurde Anfang der 2000er Jahre mit einer Flache von ca. 2 ha und 20 Bauplatzen er-
schlossen. Dieses ist mittlerweile vollstandig bebaut.

Im Jahr 2023 wurde von der Gemeinde ein stadtebauliches Konzept fir eine innerértliche Nachverdich-
tungsmaflnahme im Norden von limspan (Rinderfelder Strale) in Auftrag gegeben. Dabei wurde eine alte,
teilweise leerstehende Hofstelle Gberplant. Durch den Abbruch der Nebengebaude kénnen an dieser Stelle
bis zu funf neue Bauplatze entstehen. Leider kann damit nicht die hohe Nachfrage an Bauland vollstéandig
gedeckt werden. Um die Ortschaft limspan weiterzuentwickeln, ist die Ausweisung neuen Wohnbaulands
notwendig, insbesondere um ortsansassigen Blrgern und jungen Familien geeigneten Wohnraum zu er-
madglichen.
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5.3 Wohnbauflachenbilanz zum Zeitpunkt der Planaufstellung

5.3.1 Potentiale im FNP

Im Hauptort Grof3rinderfeld sind aufgrund der geplanten Riicknahmen keine unbeplanten Wohnbaugebiete
im FNP vorhanden. Im Gemeindegebiet sind weitere im Flachennutzungsplan festgesetzte Wohnbaufla-
chen in den Teilorten vorhanden:

Festgesetzte, unbeplante Wohnbauflédchen im FNP Flache
Gerchsheim Potential Gewann Knauer 2,3 ha
Schénfeld Schleifweg 1,1 ha
Summe 3,4 ha

5.3.2 Nicht bebaute/nicht genutzte Flachen in B-Planen + Innenbereich

Die unbebauten Bauplatze in Geltungsbereichen von alteren Bebauungsplanen sowie die Freiflachen im
Innenbereich liegen vollstédndig in privatem Eigentum. Wahrend kommunale Reserveflachen, also die bis-
her unbeplanten Bauflachen im Flachennutzungsplan sowie die bisher unbebauten bzw. nicht genutzten
Bauflachen mit 100 % anzurechnen sind, sind Reserveflachen in privater Hand sehr viel schwieriger zu
aktivieren. Die Erfahrung der letzten Jahre zeigt, dass eine Aktivierungsquote von 25% einen plausiblen
Wert darstellt, daher werden die privaten Bauflachen mit 25% in die Berechnung eingestellt.

Anrechenbarer
Wohnbauflache Fliche Anteil (25%)
Gerchsheim Innenbereich 0,7 ha 0,175 ha
Gerchsheim Potential in Baugebieten 4,1 ha 1,025 ha
Schonfeld Innenbereich 1,3 ha 0,325 ha
Schonfeld Potential in Baugebieten 1,9 ha 0,475 ha
lImspan Innenbereich 0,6 ha 0,15 ha
limspan Potential in Baugebieten 0,5 ha 0,125 ha
Grofrinderfeld Innenbereich 1,3 ha 0,325 ha
Grolrinderfeld Potential in Baugebieten 2 ha 0,5 ha
Summe 12,4 ha 3,1 ha
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5.3.3 Bedarfsrechnung
Bedarf aus Belegungsdichteriickgang und Bedarf aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung

Werte zur Ermittlung des Baulandbedarfs
Einwohnerzahl

Jahr Grol3rinderfeld

2023 4.073 EW
Belegungsdichte (EW/WE)

2023 Grol3rinderfeld

Einwohner 4.073 EW

Wohnungen 1.961 WE

Belegungsdichte 2,1 EW/WE

Prognose zur Entwicklung der Einwohnerzahl

Zieljahr Grofrinderfeld
2025 4.085 EW
2030 4.126 EW
2035 4.163 EW
2040 4.191 EW
2043 4.205 EW

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand 19.05.2025

Angepasste Prognose zur Entwicklung der Einwohnerzahl aufgrund der raumlichen Nahe zur
Stadt Wiirzburg (siehe Wanderungssaldo S. 13)

Anhand des Wanderungssaldos aus der Stadt Wirzburg in den vergangenen vier Jahren wurden zwei
Szenarien zur zukinftigen Entwicklung des Wanderungssaldos und zum daraus entstehenden zusatzli-
chen Wohnbauflachenbedarf im Sinne eines Korridors berechnet. Im optimistischen Szenario (Szenario 1)
bleibt die dullerst starke Nachfrage aus dem Jahr 2024 langfristig bestehen. Im konservativen Szenario
(Szenario 2) schwécht sich die Nachfrage etwas ab, bleibt aber stabil auf dem Mittelwert der letzten vier
Jahre.

Zieljahr GroRrinderfeld | Nettozuzuge
aus Wurzburg

2043 (Szenario 1) 4.415 EW 342

2043 (Szenario 2) 4.282 EW 209

Da sich beide Szenarien in einem realistischen Rahmen befinden, wird fir die Flachenbedarfsrechnung
der Mittelwert beider Szenarien verwendet, was einer Einwohnerzahl von 4.348,5 im Zieljahr 2043 ent-
spricht.

Gemal Regionalplan werden fir den landlichen Raum im engeren Sinne folgende Mindest-Bruttowohn-
dichten festgelegt: 40 EW/ha. (Vgl. dazu S. 41 Regionalplan HN-Franken 2020)
Ansatz: Wachstum von 0,3 % p.a. das Planungszeitraumes

Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ1) durch Belegungsdichteriickgang auf der Basis der
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung (2023)

Grolrinderfeld EZ1 = (4.073 EW * 0,3 * 20 Jahre) : 100 = 244,38

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ2) im Planungszeitraum (auf Basis der ange-
passten Prognose aufgrund der raumlichen Nahe zur Stadt Wirzburg).

Im landlichen Raum soll gem. Plansatz 2.4.0 Absatz 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 eine
Bruttowohndichte von 40 EW/ha angestrebt werden.
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Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung = 4.348,5

Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung = 4.073

(Hinweis: da die Aktualisierung der Einwohnerzahlen und damit auch die Prognosezahlen des Statistischen Landesamtes nur
fiir die Jahre 2023 und 2043 zum Zeitpunkt des Entwurfs des FNPs vorliegt, werden die Werte zur Berechnung der EZ2
herangezogen)

Prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ2 = 4.348,5 — 4.073 = 275,5
Ermittelter Einwohnerzuwachs EZ = EZ1 + EZ2 = 244 + 275,5 = 519,5

Relativer zusatzlicher Fldchenbedarf:
EZ / Jeweiliger Bruttomindestwohndichtewert (in EW/ha) = ha Bedarf Wohnbaufl. (relativ)

519,5/40=12,99 ha

5.4 Bisherige Innenentwicklung/ Aktivierung innerortlicher Potentiale / MaBnahmen
zum Flachensparen

,Die Trager der Bauleitplanung kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem voraussichtli-
chen Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund und Boden sparsam umgehen,
der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor
zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen geben und die Bodenversiegelung begrenzen (§ 1a Bau GB).*

5.4.1 Stadtebauforderung

Das Landessanierungsprogramm mit dem Sanierungsgebiet "Ortskern” wurde im Jahr 2018 nach 13 Jah-
ren abgeschlossen. 2,3 Mio. € flossen in die Ortsmitte von GroRrinderfeld. Der Start erfolgte im Jahr 2005.
Damals umfasste das Sanierungsgebiet eine Flache von rund 4,83 Hektar. Da im Laufe der Umsetzung
mehr Bedarf festgestellt wurde, gab es in den Jahren 2005, 2014 und 2015 drei Erweiterungen, so dass
die Gesamtflache am Ende rund sechs Hektar umfasste. Das Ziel der Sanierung war unter anderem die
Neuordnung des Quartiers HauptstraRe/Wenkheimer StralRe/ Amselstralle und Hintere Gasse fir die In-
tegration eines Wohn- und Geschéaftshauses sowie einer Seniorenanlage und offentlicher Stellplatze. Um
die Wohnqualitat im Ortskern zu verbessern, sollten Strallen und Platze neu gestaltet werden, der ortsbild-
pragende Charakter jedoch erhalten bleiben, genauso wie die historische Substanz zahlreicher Gebaude.

Grofrinderfeld verflugt Uber ein intaktes, historisches Ortsbild mit vielen historischen, ortsbildpragenden
Geb&uden. Zur MaRnahme gehdrten neben den vorbereitenden Untersuchungen und dem Grunderwerb
durch die Gemeinde vor allem diverse OrdnungsmafRnahmen, wie der Abbruch von Gebduden oder Er-
schlieBungsmalnahmen. Dieser Posten schlug mit rund 1,9 Millionen Kosten zu Buche. Dazu kommen elf
private Baumalinahmen, die mit 115.000 € unterstitzt wurden.

Insgesamt betrugen die Ausgaben im Sanierungsgebiet 2,3 Mio. €. Davon kamen rund 1,4 Mio. € aus der
Stadtebauférderung des Landes. Die Gemeinde steuerte fiir die Sanierung 936.594 € bei.

5.4.2 Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)

Die Gemeinde Groftrinderfeld befindet sich im Spannungsverhaltnis einer flachensparenden Siedlungsent-
wicklung mit den Potenzialen, die sich im Innenbereich befinden und einer bedarfsgerechten Aufienent-
wicklung, aufgrund der hohen Nachfrage.

Um die Innenentwicklung weiter zu férdern und vor allem Anreize zu schaffen, in gewachsenen Strukturen
in den Ortskernen zu investieren, hat sich Grof3rinderfeld um die Anerkennung als Schwerpunkigemeinde
im ELR beworben und wurde flr die Jahre 2023-2027 anerkannt. Die Gemeinde profitiert nun von einem
eigenen Foérderbudget, einem Férderbonus von 10% flr gemeinwohlorientierte Projekte sowie einem For-
dervorrang fur private Bauvorhaben.

Die folgenden Ziele wurden fur die Zukunft formuliert:

Ziel 1: Erwerb der privaten unbebauten Bauplatze und Weiterverkauf mit Bauzwang
Ziel 2: Flachensparende Siedlungsentwicklung und Revitalisierung der Leerstande
Ziel 3: Sanierung von Gebauden mit schlechter Bausubstanz und Vorbeugung von Leerstanden
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Ziel 4: Neuordnung der Baugrundstiicke in den Ortskernen, um gut zugeschnittene Grundstticke
in innerdrtlichen Bereichen anzubieten
Ziel 5: Angebotsorientierten Wohnraum fiir junge Erwachsene, Familiengriinder, temporar

Standortgebundene und Senioren schaffen

Im weiteren Verlauf ist geplant, private Eigentimer hinsichtlich ihrer Bauvorhaben zu beraten und eine
intensive Offentlichkeitsarbeit zur Bewusstseinsbildung in der Innenentwicklung durchzufiihren. Mehr als
60 Eigentimer wurden bereits zu geplanten Bauvorhaben beraten.

Die folgenden MalRnahmen wurden in den letzten Jahren bewilligt:

2025: 5 Projekte > ELR Férdersumme: 403.020 €

= Modernisierung und Erweiterung EDEKA-Markt und Abbruch angrenzendes Wohngebaude zur Er-
weiterung der Parkflachen (Gerchsheim)

= Abbruch ehem. Hofstelle inkl. Neuordnung und Baureifmachung (Grof3rinderfeld)

= Umfassende Modernisierung eines Wohnhauses zur Eigennutzung in Holzbauweise (Grofrinder-
feld)

= Umbau best. Wohnhaus zu 2 Wohneinheiten zur Eigennutzung (Grof3rinderfeld)

= Betreuung der Innenentwicklung und Offentlichkeitsarbeit (Gesamtgemeinde)

2024: 5 Projekte > ELR-Fordersumme: 304.790 € (Ruckflussmittel)

= Erweiterung der bestehenden Arztpraxis zur Sicherung der Grundversorgung (Gerchsheim)
Ausstattung der neu zu grindenden Hausarztpraxis (Gerchsheim)
Modernisierung des Wohnhauses mit Wohnraumerweiterung zur Eigennutzung (Gerchsheim)
Umfassende Modernisierung von 2 Wohneinheiten und Ausbau DG zur Wohnraumerweiterung zur
Eigennutzung (limspan)
= Umbau best. Wohnhaus durch Ausbau DG zu 2 Wohneinheiten zur Eigennutzung (Schonfeld)

2024 6 Projekte > ELR-Férdersumme: 334.700 €

= Abbruch einer leerstehenden ehem. Hofstelle zur Neuordnung und Baureifmachung (Schoénfeld)
Umfassende Modernisierung eines Wohnhauses zur Eigennutzung in Holzbauweise (Schonfeld)
Umbau eines Wohnhauses zur Eigennutzung und Vermietung (Schonfeld)
Umnutzung ehem. Hofstelle zu einer Wohneinheit zur Eigennutzung (Schénfeld)
Umfassende Modernisierung best. WE im OG und Wohnraumerweiterung im DG zur Eigennutzung
in Holzbauweise (Grofrinderfeld)
= Neubau eines Wohnhauses in innerortlicher Baullcke in Holzbauweise (limspan)

2023: 3 Projekte > ELR-Fordersumme: 124.100 € (Ruckflussmittel)

= 2 x Abbruch der leerstehenden ehem. Hofstelle inkl. Neuordnung und Baureifmachung (Grofrin-
derfeld)
Abbruch der leerstehenden ehem. Hofstelle inkl. Neuordnung und Baureifmachung (limspan)

2023: 8 Projekte > ELR-Férdersumme: 963.615 €

Umbau der ehem. Grund- und Hauptschule zur Kindertagesstatte St. Anna (Gerchsheim)

=  Ausstattung zur Neugriindung einer Physiotherapiepraxis (Gerchsheim)

= Umfassende Modernisierung und barrierefreier Umbau einer Wohneinheit zur Eigennutzung
(Gerchsheim)

= Abbruch der leerstehenden ehem. Hofstelle inkl. Neuordnung und Baureifmachung (Grof3rinder-
feld)

= Ausstattung zur Erweiterung der Zahnarztpraxis (GrofRrinderfeld)

= Umfassende Modernisierung/Umbau eines leerstehenden Wohngebaudes zu zwei Wohneinheiten
zur Vermietung (Schoénfeld)

= Modernisierung einer eigengenutzten Wohneinheit (Schonfeld)

=  Modernisierung von drei Wohneinheiten zur Vermietung (Schonfeld)

= Betreuung und Beratung ELR-Schwerpunktgemeinde (Gesamtgemeinde)

Diese Projekte wurden im Rahmen der ELR-Schwerpunktgemeinde gefdrdert. Insgesamt sind seit Beginn
27 Projekte mit einem Fdérdervolumen von 2,13 Mio. € gefordert worden.

Diese lassen sich den folgenden Férderschwerpunkten, Ortsteilen sowie Art (kommunal/privat) zuordnen.
Kommunale ELR-Projekte: 9
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Private ELR-Projekte: 18 Projekte

Forderschwerpunkte:
=  Wohnen: 19 Projekte
=  Grundversorgung: 5 Projekte
= Arbeiten: --
=  Gemeinschaftseinrichtungen: 1 Projekt
= Ubergreifend: 2 Projekte

Ortsteile:

= Gerchsheim: 7 Projekte
Grofrinderfeld: 8 Projekte
limspan: 3 Projekte
Schonfeld: 8 Projekte
Gesamtgemeinde: 2 Projekte

Die Gemeinde Grofdrinderfeld geht mit gutem Beispiel voran und kauft leerstehende Hofstellen in den Orten
auf, bricht die Gebaude ab, ordnet die Flachen und macht diese baureif. Anschlief3end erfolgt eine Verau-
Rerung an Investoren, die eine Bebauung umsetzen.

Die folgenden Maflinahmen wurden vor der Anerkennung als ELR-Schwerpunktgemeinde bewilligt:
2022: 8 Projekte

= Umbau einer Kindertagesstatte (Gerchsheim)

= Neuordnung einer ehem. Hofstelle fiir Wohnbebauung (Gerchsheim)

= Ausstattung Physiopraxis (Gerchsheim)

= Modernisierung Wohnhaus (Gerchsheim)

= Modernisierung und Umbau Leerstand (Schonfeld)

= Modernisierung und Umbau 4 Wohneinheiten (Schonfeld)

= Ausstattung Zahnarztpraxis
Fordersumme: 963.615 €

2021: 2 Projekte in Gerchsheim:
= Arbeiten: 33.640 € Férdersumme
= Grundversorgung: 98.130 € Férdersumme

2020: 3 Projekte
Gerchsheim:
= Innenentwicklung/ Wohnen: 40.000 € Férdersumme
Grol¥rinderfeld:
= Arbeiten: 45.800 € Férdersumme
limspan:
= Wohnen: 53.835 € Férdersumme

2019: 2 Projekte in Schonfeld
= Innenentwicklung/Wohnen: 420.880 € Férdersumme

2018: 1 Projekt in Gerchsheim
= Arbeiten: 55.050 € Fordersumme

2017: 1 Projekt in Gerchsheim
=  Arbeiten: 86.450 € Férdersumme

In den vergangenen Jahren ist es aullerdem gelungen, vorhandene innerértliche Baullicken zu schlieen.
In Gerchsheim wurde 2008 MELAP abgeschlossen.
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5.5

Das Potential aus Baugebieten ist mit insg. ca. 8,5ha Bauflachen in privater Hand immens. Die Gemeinde
Grofrinderfeld ist seit Jahren bestrebt und geht immer wieder auf die Eigentiimer zu um diese Flachen
erwerben zu kénnen.

Im Jahr 2020 fand z.B. im Rahmen der Vergabe der Bauplatze im Knauer Il eine grof3 angelegte Eigenti-
mer-Ansprache im Ortsteil Gerchsheim statt. Hierbei wurden 77 Eigentimer mit insgesamt 86 unbebauten
Flurstiicken angeschrieben. In dem Brief wurde auf die dringend bendtigten Grundstlicke hingewiesen:
»Das Interesse von jungen Familien und Bauwilligen bei uns anséssig zu werden ist immens hoch, so dass
wir nahezu 20 Bewerber mehr als tatséchliche Bauplatze zur Verfiigung haben.

Dies stellt uns vor ein Problem, bei dem wir Sie mit diesem Schreiben um Unterstiitzung bzw. Hilfe bitten.
Tragen Sie mit dazu bei, dass sich junge Menschen hier in unserer Gemeinde den Traum eines Eigenheims
verwirklichen kénnen, Wurzeln schlagen und mal3geblich fiir eine intakte Lebensgemeinschaft und attrak-
tive Kommune mitwirken. [...] (wir) bitten Sie, (iber eine Verdul3erung nachzudenken und diese wohlwollend
zu priifen.*”

Auch im Hauptort und den anderen Ortsteilen finden regelmafig Eigentiimeransprachen statt.

Verfligbarkeit

Leider existiert kaum Verkaufsbereitschaft. Daher missen in GroRrinderfeld auch weitere Bauplatze in
Neubaugebieten entstehen um den Bedarf aus dem zukunftigen Wachstum decken zu kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Bemuhungen der Gemeinde im Planungszeitraum rund 25%
der derzeit privaten bestehenden Flachenreserven in Form von nicht bebauten Bauplatzen bzw. nicht ge-
nutzten Flachen im Innenbereich (siehe 5.3.2) mobilisiert werden kdnnen. Dadurch wurde sich ein verflg-
bares Potenzial von 3,1 ha ergeben.

Zwischen dem Regionalverband Heilbronn-Franken und der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tau-
berbischofsheim-Grofrinderfeld-Konigheim-Werbach und der Gemeinde GroRrinderfeld wird im Rahmen
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans ein Raumordnerischer Vertrag geschlossen. In diesem ist
unter anderem geregelt, dass die Gemeinde Grofdrinderfeld bis zu 31.12.2025 eine ,Innenpotentialstrate-
gie* entwickelt. Darin missen Bestandsreserven und Baullicken vollstandig aufgefiihrt und Wege zur Mo-
bilisierung der Reserven benannt werden.

Mit der Ausarbeitung dieser Innenentwicklungsstrategie wurde bereits parallel begonnen.

5.6

Die im nebenstehenden Kartenausschnitt dargestell-
ten geplanten Wohngebiete im Gewann "Wolfsgarten
rechts” (Nr. 1 im Planausschnitt) und im Gewann
‘Bricklesweg” (Nr. 2 im Planausschnitt) werden im
Zuge der aktuellen Planung zuriickgenommen. Die
Planflache “Wolfgarten rechts” betrug 2,28 ha. Die
Planflache "Briicklesweg” betrug 2,84 ha. Insgesamt
ergibt sich damit eine Ricknahme von 5,12 ha beste-
hende/geplante Wohnbauflache.

Demgegenuber stehen die neu geplanten Wohnbau-
flachen im Gewann 'Beund” und "Zindmantel” im
Hauptort sowie die geplanten Wohnbauflachen “Ho-
henberg” in Gerchsheim und “Zwei Hecken” in lim-
span mit insgesamt 6,17 ha. Hinzu kommen die 0,52
ha fiir die geplante Sonderbauflache Einzelhandel.

Riicknahme geplanter Wohnbauflachen

- A

Ricknahme der Wohnbaufische (W)
W ten rechts’ aus rechtswirksamen
FNP mit Umwandlung 2u einer
landwirtschaftichen Fiache [2.28ha]

'

% .

-
o

Rilcknahme der Wohnbaufche (W)
*Bricklesweg’ aus dem rechtswirksamen
FNP mit Umwandiung zu einer

landwirtschaftichen Flache [2,84ha]
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5.7 Berechnung des absoluten zusatzlichen Flachenbedarfs

Der absolute zusatzliche Flachenbedarf fiir Wohnbauflachen weist nach Abzug aller Flachenpotenziale im
Planungszeitraum bis 2043 einen zusatzlichen Flachenbedarf von 2,19 ha auf. Sowohl in den Ortsteilen
als auch direkt in GrofRrinderfeld sind noch unbebaute/ unbeplante Flachenreserven in nicht geringem Um-
fang vorhanden. Allerdings besteht eine hohe Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum, welche sich nicht
allein durch die Aktivierung innerdrtlicher Potenziale decken lasst. Zudem stehen die Flachenpotenziale
aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer nur sehr eingeschrankt zur Verfugung. Es
wird von einer Mobilisierungsrate von 25% ausgegangen.

Berechnung Absoluter zusiatzlicher Flachenbedarf
Saldo
Relativer zusatzlicher Flachenbedarf 12,99 ha
(siehe 5.3.3.)

Flachenpotenziale
Nicht beplante Wohnbauflachen im wirksamen FNP 3,40 ha
(siehe 5.3.1)
Innenentwicklungspotenziale (25% Mobilisierungsrate) 3,10 ha
(siehe 5.3.2)
Neuausweisungen 4,30 ha -10,80 ha
(Berichtigungen in der vorliegenden 18. Anderung)
Wohnbauflachen "Zwei Hecken” und "Hohenberg’

Absoluter zusatzlicher Flachenbedarf 2,19 ha
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5.8 Fazit Plausibilitatsprifung

Um keine Gberdimensionierte Neuausweisung zu erzielen, hat die Gemeinde Grof3rinderfeld zwei geplante
Wohnbauflachen mit einer Flache von 5,12 ha zugunsten der aktuell neuen Planflachen zurickgenommen.

Die Gemeinde Grofrinderfeld unterliegt bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen den Vorgaben des
Baugesetzbuches (Nachhaltigkeit, Vorrang Innenentwicklung, sparsamer Umgang mit Grund und Boden).
Trotz umfassender MaRnahmen zur Innenentwicklung, Sanierungsprogrammen und Aktivierung privater
Flachen ist die Nachfrage nach Wohnraum deutlich héher als das verfugbare Angebot.

Die Nahe zur Stadt Wurzburg fuhrt zu einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum, da dort Baufla-
chen knapp und die Preise deutlich héher sind. Grorinderfeld profitiert dabei von seiner verkehrsgiinstigen
Lage an der A81 sowie der guten Anbindung an den OPNV, verbunden mit hoher Lebensqualitat und ver-
gleichsweise glinstigen Grundstiickspreisen. Aktuell liegen der Gemeinde 67 Anfragen nach Bauplatzen
vor, wahrend samtliche kommunalen Flachen bereits vergeben sind.

Die attraktive Lage im Einzugsbereich der Universitatsstadt Wirzburg macht GroRrinderfeld zunehmend
zu einer gefragten Wohngemeinde. Dieser Trend wird durch die Zunahme von Homeoffice verstarkt: Da
weniger Pendelwege erforderlich sind, riickt die Wohn- und Lebensqualitat starker in den Vordergrund.
Schon heute spiegeln die Bauplatzanfragen aus dem Wirzburger Raum diesen Wandel wider. Insbeson-
dere fur Fachkréafte und Ingenieure bietet Grofdrinderfeld ein attraktives Umfeld, sodass auch kinftig mit
weiterem Zuzug zu rechnen ist. Damit wird deutlich, dass zusatzlicher Wohnbaubedarf besteht.

Im Ortsteil Gerchsheim ist die Situation besonders angespannt: Das Baugebiet ,Knauer 11 mit 27 Platzen
war sofort Gberzeichnet (50 Bewerber) und vollstandig verkauft; freie Bauflachen sind nicht mehr verfligbar.
Der Ort weist eine hohe Zuwanderung aus Wirzburg auf und ist damit ein Schllsselstandort fir die Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde. Zudem bestehen lokale Arbeitsplatze (Gewerbegebiet ,GeilRgraben®),
Grundversorgungseinrichtungen (Lebensmittelmarkt, Metzgerei, Backerei, Arztpraxis, Kita) und eine aktive
Dorfgemeinschaft.

Die Bevolkerungsvorausrechnung prognostiziert bis 2045 einen Zuwachs (+3,4 %), zusatzlich entsteht
durch sinkende HaushaltsgroRen weiterer Bedarf. Der rechnerische Bedarf liegt

. Da die Innenentwicklungspotenziale aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft der
Flacheneigentimer nur sehr eingeschrankt zur Verfugung stehen, droht ohne weitere Ausweisungen Ab-
wanderung, Uberalterung und ein Verlust der in den letzten Jahren geschaffenen Infrastruktur.

Um eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, wird zwischen dem Regionalverband Heil-
bronn-Franken und der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofrinderfeld-Ko-
nigheim-Werbach und der Gemeinde GroRrinderfeld im Rahmen der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans ein Raumordnerischer Vertrag geschlossen. Dieser regelt den zeitlichen Ablauf der Umsetzung der
einzelnen neu ausgewiesenen Baugebiete (Anderungsnummern 4, 5, 7 und 8). Die bauliche Umsetzung
der im Flachennutzungsplan aufgefiihrten Flachen findet zeitlich gestaffelt statt.
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6 ErschlieBung

Die geplanten Wohngebiete sind durch das bestehende Straliennetz sehr gut erreichbar, es miissen ab-
gesehen von den plangebietsinternen Strallen keine weiteren Strallen angelegt oder ertlichtigt werden.
Das Verkehrsaufkommen wird nur unmerklich zunehmen. Die Ableitung des Stroms erfolgt unterirdisch,
ohne Errichtung neuer Freileitungen. Die bestehende Freileitung im Bereich “Zindmantel” wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung neu verlegt und kiinftig als Erdkabel gefiihrt.

7 Landwirtschaft

Die Gemeinde Grofrinderfeld weist Uberwiegend
gute bis sehr gute landwirtschaftliche Béden auf. Die
Flachen teilen sich fast zur Halfte in Vorrangflur und
Vorbehaltsflur | auf. Nur wenige Flachen werden der
Kategorie Vorbehaltsflur Il zugewiesen. Grenzflur
und Untergrenzflur kommen in der Gemeinde gar
nicht vor.

Im Rahmen der 18. Flachennutzungsplananderung
werden bisher geplante Wohnbauflachen im anna-
hernd gleichen Flachenumfang gegeniber der Neu-
ausweisungen zuriickgenommen. Diese stellen in
der Flurbilanz 2022 Vorbehaltsflachen | dar, in der
Bodenpotenzialkarte sind diese zum Teil der Wert-
stufe Vorrangpotenzial sowie der Wertstufe Vorbe- -
haltspotenzial | und Il zugeordnet. Durch die Ruck- ~. .
nahme dieser bisher geplanten Wohnbauflachen : . “ Y 2 :
kann an dieser Stelle die landwirtschaftliche Nutzung Flurbilanz 2022, Quelle. LEL 2023
auch weiterhin erfolgen.

Bereich "Beund / Ziindmantel”

Die geplanten Baugebiete bestehen aus intensiv ackerbaulich genutzten Flachen, wobei der nérdliche Teil
gemal der Flurbilanz 2022 der Vorrangflur zugeordnet wurde, der stidliche Bereich wurde nicht klassifiziert.
Es handelt sich bei der Vorrangflur um besonders landbauwtrdige Flachen, die grundsatzlich nicht tber-
baut werden sollten. In der Bodenpotenzialkarte werden beide Teilbereiche der Wertstufe "Vorrangpoten-
zial” zugeordnet.

S

¥, Flurbilanz 2022 §% Bodenpotenzial

. | Wertstufe Wertstufe
4 B Vorrangflur B Vorrangpotenzial
Il Vorbehaltsflur | I Vorbehaltspotenzial |
[ Vorbehaltsflur 11 [ Vorbehaltspotenzial Il
" | Grenzflur Grenzpotenzial

1 Untergrenzflur Untergrenzpotenzial

Flurbilanz 2022, Quelle. LEL 2023 Bodenpotenzialkarte, Quelle. LEL 2024
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An die Ortslage Grofrinderfeld grenzen, mit einer Ausnahme von einem Teilstlick im Nordwesten, nur
landwirtschaftliche Flachen der Vorrangflur an.

Im Sinne der nachhaltigen Siedlungsentwicklung und im Hinblick auf das Konzept der "Stadt der kurzen
Wege' ist die Lage der geplanten Wohnbauflachen entlang der Ortsdurchfahrt und im direkten Anschluss
an die Siedlungsbebauung mit bestehender Infrastruktur der Ausweisung von Wohnbauflachen in abgele-
generen Bereichen mit geringfiigig schlechteren landwirtschaftlichen Béden dennoch vorzuziehen.

Durch den Einsatz moderner und flachensparender Bauweisen, wie Mehrfamilienhauser oder verdichteter
Wohnbau, kann der Flachenverbrauch minimiert und eine hohe Wohnqualitdt gewahrleistet werden. So
kann in diesem Gebiet die Nachfrage an Wohnraum gedeckt und dadurch eine zuséatzliche Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen fir die kommenden Jahre verhindert werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Ausweisung von Wohngebieten auf landwirtschaftlich hoch-
wertigen und ertragsfahigen Béden durch eine Kombination aus dringendem Wohnraumbedarf, vorhande-
ner Infrastruktur und nachhaltiger Siedlungsentwicklung gerechtfertigt werden kann. Eine sorgfaltige Pla-
nung und Nutzung moderner Technologien und Bauweisen kdénnen die negativen Auswirkungen minimie-
ren und zu einer ausgewogenen Entwicklung beitragen.
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8 Umweltbericht
8.1 Einleitung

Das Ziel der 18. Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung neuer Wohnbaumdaglichkeiten sowie die
Ansiedlung eines Discounters.

Fir die Anderungsnummern 4, 5 und 6 wurde der Bebauungsplan "Beund / Ziindmantel” aufgestellt. Dieser
beinhaltet eine detaillierte Umweltprifung inklusive einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Geman Art.
4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landesplanung bis zum Bebau-
ungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Da fiir die Gebiete der Anderungsnummern
4, 5 und 6 ein Umweltbericht vorliegt, wird auf eine ausfiihrliche Abhandlung im Zuge der FNP-Anderung
verzichtet.

Fir die beiden Berichtigungen auf Grundlage der mittlerweile rechtskraftigen Bebauungsplane “Zwei He-
cken” im Ortsteil limspan und "Hohenberg” im Ortsteil Gerchsheim (jeweils Wohnbauflachen mit Rechts-
kraft vom 13.12.2024) liegen ebenfalls Umweltberichte vor. Da es sich hierbei nur um Berichtungen des
Flachennutzungsplans handelt, wird von einer Abhandlung der Umweltbelange in der vorliegenden 18.
Anderung des FNPs abgesehen. Fiir Informationen wird auf die jeweiligen Bebauungspléne verwiesen.

Die Riicknahme der bisher geplanten Flachen haben keine Auswirkungen auf die Umwelt, weshalb diese
im vorliegenden Umweltbericht keine Berlcksichtigung finden.

8.2 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

8.2.1 Bebauungsplan ‘Beund / Ziindmantel’, OT GroRrinderfeld

Schutzgut Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:50.000 (Quelle LGRB) herrscht tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen aus Lossboden-Material. Der Boden weist sehr gute Bodenfunktionen vor und ist
daher auch fir landwirtschaftliche Zwecke hervorragend geeignet.

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Es wird ein Bodenverlust durch Ver-
siegelung und Bebauung eintreten, so dass der Boden seinen bisherigen Funktionen nicht mehr in bishe-
rigem Umfang nachkommen kann. Standig begriinte Flachen erhdhen die Leistungsfahigkeit der Filter- und
Pufferfunktion. Insbesondere auf erhaltenen Streuobstbestdanden sowie den Gartenflachen ist deshalb mit
einer Zunahme dieser Funktion zu rechnen, v.a. im Vergleich zur jetzigen Ackernutzung. Insgesamt ist eine
mittlere Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden festzustellen.

Schutzgut Flache

Der Flachennutzungsplan tberplant ca. 2,08 ha landwirtschaftliche Flache und erméglicht die Ausweisung
von ca. 29 Bauplatzen und einer Sonderbauflache fiir Einzelhandel. Da das Plangebiet an Siedlungsflachen
angrenzt und ackerbaulich genutzt wird, gilt es als vorbelastete Flache. Der Versiegelungsgrad istim Wohn-
baugebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 gering; im Sondergebiet herrscht mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 ein hoher Versiegelungsgrad vor.

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache stellt einen hohen Eingriff in das Schutzgut dar. Durch die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird der Versiegelungsgrad gemindert. Der notwendige Eingriff kann der-
zeit an keiner anderen Stelle mit geringerem Verlust umgesetzt werden.

Schutzgut Klima / Luft

Die Ackerflachen weisen eine klimadkologische Bedeutung auf, da sie als Kaltluftentstehungsgebiete fun-
gieren. Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fiir das lokale Klima und spielt auch keine Rolle als Frisch-
luftlieferant.

Die geplante Bebauung und Versiegelung des Planungsgebietes bewirken eine Verschlechterung des
Kleinklimas. Der Eingriff auf das Schutzgut Klima wird insbesondere durch den Erhalt der Streuobstbe-
stdnde und Grinflachen sowie die géartnerische Unterhaltung der Bauplatze geringgehalten, da sich die
Gehdlzpflanzungen mittel- und langfristig positiv auf das Kleinklima auswirken. Aufgrund der Festsetzung
der maximalen Héhenbeschrankung im Planbereich werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der
Windverwirbelungen erwartet.
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser verzeichnet. Direkt sliddstlich grenzt der Rétensteingraben
an. Die Flache im Gewann "Zindmantel” liegt in der Uberflutungsflaiche HQexrem. Das Plangebiet liegt voll-
standig im Wasserschutzgebiet.

Das im geplanten Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser wird dem Boden- und Wasserhaushalt voll-
sténdig zugefuhrt und somit auch der natirliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt. Als Hinweis wurde in
die Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen, dass die schadlose Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone anzustreben ist.

Das Niederschlagswasser soll gemafl dem Bebauungsplan in Retentionszisternen gespeichert werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange wurden fiir das Bebauungsplangebiet "Beund / Ziindman-
tel” spezielle artenschutzrechtliche Prifungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse fanden bereits in der Entwick-
lung des Bebauungsplanes Beachtung.

Durch das Vorhaben wird in eine Flache von ca. 2,08 ha eingegriffen. Das Plangebiet wird derzeit als
Ackerflache, Streuobstwiese sowie Griinflache mit Gehodlzen genutzt. Das Plangebiet ist aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung stark anthropogen gepragt und weist ein eingeschranktes Potential an méglicher
Brut-, Balz, und Wohnstéatten und Nahrungsgebieten auf. Da das Plangebiet in direktem Anschluss an den
bestehenden Siedlungsrand liegt, kann davon ausgegangen werden, dass zum derzeitigen Zeitpunkt nur
solche Tierarten vorkommen, die relativ unempfindlich gegeniber Stérungen sind und bei denen eine ge-
wisse Gewdhnung an Menschen besteht.

Von der Flachenbeanspruchung kénnten Nahrungshabitate von Fledermaus- und Vogelarten betroffen
sein. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass durch das Pflanzgebot neue Strukturen entstehen, die fir
einige Arten neuen Lebensraum ermdglichen. Die Brutmdglichkeiten fir baum-, gebiisch- und gebaude-
briitende Vogelarten werden sich erhéhen. Die AuRenanlagen kénnen Versteck-, Sonn- und Eiablageplatze
fur Reptilien bieten.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung des Baustarts (auRerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar) werden die baubedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse als unerheblich eingestuft.
Von der MalRnahme sind aufgrund der Ausstattung des Gebiets keine Auswirkungen auf geschutzte Tier-
arten zu erwarten.

Siehe auch die spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan "Beund / Zindmantel” und die
damit verbundenen konfliktvermeidenden MaRnhahmen sowie die CEF-MalRnahmen.

Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Durch das Plangebiet verlauft die Landesstralle L 578. Direkt angrenzend befinden sich die Siedlungsfla-
chen von Grofdrinderfeld. Im Rahmen des Bebauungsplanes ‘Beund / Ziindmantel” wurde ein Schallimmis-
sionsgutachten erstellt. Die Ergebnisse fanden in der Entwicklung des Bebauungsplanes Bertlicksichtigung.
Aus diesem Grund ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen. Die iberplante Flache besitzt aufgrund
der Lage im direkten Anschluss an die umgebene Bebauung keine Erholungsfunktion.

Fir den Menschen resultieren aus der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen. Anlage- und be-
triebsbedingt entsteht ein hdheres Verkehrsaufkommen gegentiber dem jetzigen Zustand.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am sldoéstlichen Ortsrand von Grofrinderfeld. Es handelt sich um eine vorwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, teilweise mit Streuobstbestanden und Grunflachen durchzogen.
Beim Schutzgut Landschaftsbild werden die Hauptkriterien "Vielfalt’, "Eigenart” und “Schénheit” aufgrund
der Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache als gering eingestuft. Die Streuobstwiese weist eine hohe
Naturnahe auf. Durch die Nahe zu angrenzenden Baugebieten ist das Landschaftsbild bereits anthropogen
beeintrachtigt. Hinsichtlich der Vielfalt sind Strukturen und Nutzungen sowie eine hohe Artenvielfalt vor-
handen. Hinsichtlich der Eigenart sind keine Elemente mit landschaftstypischem und -pragendem Charak-
ter vorhanden.

Es sind kaum Auswirkungen flr das Landschaftsbild zu erwarten. Die Ausstrahlungswirkung in die umge-
bende Landschaft wirkt aufgrund der Vorbelastung durch die Landesstrale L578 minimale Anderungen.
Um dem Minimierungsgebot Rechnung zu tragen, werden Grinstrukturen und maximale Gebaudehdhen
festgesetzt, die das Wohngebiet gegeniber der offenen Landschaft hin abpuffern. Auch zum Rétenstein-
graben wird entsprechend Abstand gehalten.

Seite 28



. EEN
Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans - VVG TBB / Grof3rinderfeld KLARLE

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Am nordostlichen Plangebietsrand befindet sich das Kulturdenkmal der zwei Skulpturen mit Darstellungen
der Muttergottes und Christus (Flstnr. 191/29). An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (§§ 2, 28 DSchG
i.V.m. §8 DSchG). Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieser
Kulturdenkmale ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmal-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Sichtbeziehungen zu kulturhistorisch bedeutenden Gebauden bestehen nicht.

8.3  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Sie wiirde demnach keine technische/bauliche Uberpragung erfahren. Weiterhin misste der Wohn-
bauflachenbedarf an anderer Stelle ggfs. auf landschaftspragenderen Flachen verfolgt werden.

8.4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

8.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen der liberbaubaren Grundstiicksflache beziehen sich auf
das Schutzgut Flache. Die Hohenfestsetzungen wirken minimierend auf eine Beeintrachtigung der Schutz-
guter Landschaftsbild sowie Klima und Luft. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden konfliktvermei-
dende MalRnahmen festgelegt.

8.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans "Beund / Zindmantel” ergibt sich trotz der festgesetzten griin-
ordnerischen MaRnahmen ein negativer Bilanzwert. Der Eingriff kann somit nicht vollsténdig innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden. Der noch zu erbringende Ausgleich wird (iber das gemeindeeigene Oko-
konto ausgeglichen.

Die detaillierte Abhandlung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung findet sich im Umweltbericht des
Bebauungsplans ‘Beund / Ziindmantel’.

8.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen OT GroRrinderfeld

Im Zuge der Bereitstellung zusatzlicher Bauplatze wurde in den vergangenen Jahren eine Vielzahl von
alternativen Standorten in GroRrinderfeld gepruft.

Der Standort im Gewann Brlicklesacker wurde zugunsten der hier vorliegenden Planung gestrichen.

Auch die im Norden befindliche Planflache im FNP im Gewann ,Im Lager“ wurde gepruft.

Der aktuelle Standort wurde nach Abwagung der Rahmenbedingungen als am Vertraglichsten eingestuft.
Das Plangebiet ist durch die umliegende Bebauung und die Landesstralie bereits anthropogen vorbelastet
und besitzt die notwendigen Anschlussmdglichkeiten an die Infrastruktur.

Derzeit sind keine sinnvolleren Standortalternativen in der Gemeinde Grofdrinderfeld im Hauptort ersicht-
lich. Die notwendigen Wohnbauflachen kénnen an keiner Stelle mit einer geringeren Betroffenheit der
Schutzguter bereitgestellt werden.

Planungsalternativen

In der vorangegangenen Bewertung wurde festgestellt, dass die Beeintrachtigung durch die geplanten Vor-
haben hauptsachlich durch die Versiegelung des Bodens verursacht wird. Eine wesentliche Verbesserung
dieser Situation kann demnach nur erreicht werden, wenn teilweise auf die Bodenversiegelung verzichtet
wird.

Methodisches Vorgehen
Die verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden sich im Anhang der Begriindung des
Bebauungsplans "Beund / Zindmantel’, und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht
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gekennzeichnet. Eigene Recherchen und Ortsbegehungen ergénzen diese. Die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.
Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prifen.

8.6 MaRnahmen zur Uberwachung

Aus der Flachennutzungsplananderung selbst entstehen keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Um-
welt. Auf der Ebene der Bebauungsplanung sollte eine Uberwachung hinsichtlich der festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen erfolgen.

8.7 Zusammenfassung

Mit den Neuausweisungen der Wohnbauflachen werden landwirtschaftliche Flachen am Ortsrand in An-
spruch genommen. Als voraussichtliche Umweltauswirkung ist hauptsachlich die Veranderung des Bodens
mit der Versiegelung der Flache von Bedeutung.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind bedingt durch die Vorbelastung unter Berick-
sichtigung der in den Bebauungsplanen ‘Beund / Ziindmantel’, "Hohenberg” und “Zwei Hecken” konkreti-
sierten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen von geringer Erheblichkeit.

Stadt Tauberbischofsheim, den

Vorsitzende Anette Schmidt
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