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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 31.01.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 16.02.2024
Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes und Beschluss tber am 18.12.2025

die offentliche Auslegung (§ 3 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) am 16.01.2026

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 19.01.2026  bis 23.02.2026
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 15.01.2026  bis 23.02.2026
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen (§§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss ber am

die offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen (§§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Tauberbischofsheim Uberein-
stimmen.

Tauberbischofsheim, den

Anette Schmidt
Blrgermeisterin

Genehmigung durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis (§ 10 Abs. 2 BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Tauberbischofsheim, den

Anette Schmidt
Blrgermeisterin
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI.
2026 Nr. 15)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wdurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026
Nr. 13)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1-11 BauNVO)

SO  Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie”

Innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes sind folgende Hauptnutzungen zulassig:
= Solarmodule inkl. Aufstanderung

Innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes sind folgende Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zulassig:

» Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie

= Sonstige bauliche Anlagen, wie Verteiler, Wechselrichter, Zufahrten, BaustralRe, Wartungs-
flachen, Sicherheitssysteme und Einfriedungen, die fir den Betrieb und die ErschlieBung des
Sondergebiets erforderlich sind oder in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nut-
zung der Sonnenenergie stehen

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag Hochst-
werte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit 0,7 festgesetzt.

Die durch die Grundflachenzahl begrenzte Uberbaubare Flache ergibt sich aus der Giberdeckten Fla-
che samtlicher aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule sowie den sons-
tigen baulichen Anlagen und Wegeverbindungen.
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2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Modulhéhe betragt 3,50 m und ist vom naturlichen Gelande bis zum hdchsten
Punkt des Moduls zu bemessen.

Die Mindesthdhe betragt 0,80 m und ist vom naturlichen Gelande bis zur Unterkante des Moduls zu
bemessen.

Die maximal zulassige Hohe flir sonstige bauliche Anlagen betragt 3,50 m. Hiervon ausgenommen
sind Uberwachungskameras, fiir die eine maximale Héhe von 6,00 m festgesetzt ist.

Die Hohe des natirlichen Gelandes in Meter tGiber Normalhéhennull (m 4. NHN) ist den Hohenlinien
der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung als Baugrenzen festgesetzt.

Ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind die projizierte Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule sowie sonstige bauliche Anlagen
zuldssig. Mit der Baugrenze ist zum Waldrand ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten.

Mit elektrischen Anlagen (Batteriespeicher, Trafostation, Wechselrichter, usw.) ist ein Abstand zum
nachstgelegenen Wohnhaus von mindestens 100 m einzuhalten.

Einfriedungen und notwendige ErschlielBungswege kdnnen auch auflierhalb der Baugrenze errichtet
werden.

4. Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5. Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Gelande breitflachig Gber die belebte obere Bo-
denschicht zu versickern.

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MARNAHME 1 (M 1)
Griinlandbewirtschaftung auf PV-Stellfliche

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig und dauerhaft als extensives Grinland zu
bewirtschaften. Fur Einsaaten ist aufgrund der Lage in der freien Natur ausschlie3lich zertifiziertes
Saatgut gebietsheimischer Herklinfte aus dem Ursprungsgebiet 11 Sidwestdeutsches Bergland zu
verwenden.

Die Bewirtschaftung der Wiesenflache hat mittels Beweidung oder in Form einer ein- bis zweimaligen
Mahd (1. Schnittzeitpunkt: ab Juli, 2. Schnittzeitpunkt: im September) mit Abtransport des Mahdguts
zu erfolgen. Gegebenenfalls konnen diese zwei Methoden kombiniert werden. Das Grunland darf
nicht gemulcht werden. Auf den Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten.

MARNAHME 2 (M 2) [entspricht M 1 aus der saP]
Aufgrund des 30 m Waldabstandes zur Baugrenze bedarf die MalBnahme fiir die Zauneidechse aus
der artenschutzfachlichen Priifung keiner planungsrechtlichen Festsetzung.
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MARNAHME 3 (M 3) [entspricht M 2 aus der saP]
Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung hat au3erhalb der Brutzeit der Feldlerche (Mitte Marz bis Mitte Juli) zu er-
folgen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit eine Vergramung der
Bodenbruter vor und wahrend der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Vdgel den
Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierfur ist im Baufeld eine Schwarzbrache an-
zulegen.

e Alternativ missen ca. 2 m hohe Stangen (Uber Gelandeoberflache) innerhalb der eingriffsrele-
vanten Flache aufgestellt werden, um die im Zickzacksystem Absperrband gespannt wird. Die
Stangen mussen in regelmafligen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden.

MARNAHME 4 (M 4)

Schutz der Bodenfunktionen

Befahrungen der Flache sind auf ein Minimum zu reduzieren. Gegebenenfalls entstandene Verdich-
tungen sind zu beheben.

Bei der Verlegung von unterirdischen Leitungen sollte auf einen schichtgerechten Bodenausbau und
-wiedereinbau geachtet werden. Eine Vermischung der Bodenhorizonte fuhrt zur Verschlechterung
der Bodenverhaltnisse und ist daher zu unterlassen.

Um Bodenerosion durch abflieRendes Niederschlagswasser unterhalb der Module zu verhindern, ist
auf eine dauerhafte Vegetationsbedeckung des Bodens zu achten.

MARNAHME 5 (M 5)
Pflege der Solarmodule

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstandig auf den Einsatz von wasserge-
fahrdenden Substanzen zu verzichten. Die Vorgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind zu beachten und einzuhalten.

7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
Randliche Eingriinung des Plangebiets

Zur Eingrinung des Sondergebietes ist die in der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichnete Flache
von jeglicher Bebauung sowie Lagernutzung freizuhalten. Mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen (zertifiziertes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 5.1 Stiddeutsches Hugel- und Berg-
land, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken) ist eine Hecke auf einer Breite von ca. 3,0 m
und mit einer Anwuchshdhe von 0,60 m bis 1,00 m in 2 Reihen mit ca. 1,50 m Pflanzabstand auf
Lucke zu pflanzen (Empfehlung Pflanzliste 1). Die Entwicklungshdhe der Gehdlze betragt 2,00 m
bis 2,50 m. Die Gehoélze sind wahrend des Solarparkbetriebs dauerhaft zu unterhalten.

Eine Einfriedung entsprechend den Vorschriften in den 6rtlichen Bauvorschriften zum vorliegenden
Bebauungsplan ist innerhalb der Pflanzgebotsflache zulassig.

Bei der Anlage von Zufahrten kann die Grinflache unterbrochen werden.

8. Durchfuhrungsvertrag (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfliihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind
zulassig.
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4 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Hof Steinbach® befindet sich in-
nerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets ,WSG Dittwar/Kénigheim/GilRigheim/Heck-
feld/Oberlauda“ (WSG-Nr-Amt 128.208) in der Zone Ill und IlIA. Die Wasserschutzgebietsverord-
nung ist zu beachten und einzuhalten.

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern kdnnten.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor
jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss beim Bau und
Betrieb der Anlage grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzuglich der
Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis anzuzeigen.

Aus Grunden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen
nicht zugestimmt werden.

Transformatoren und Batteriespeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung Uber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu betreiben. Je nach
Mengen und Wassergefahrdungsklassen der Komponenten sind bei Transformatoren und Batterie-
speicher ausreichende Ruckhaltevolumina fiir den Fall von Leckagen oder Brandereignissen herzu-
stellen.

2. Bodenschutz

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts einge-
bracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstlick wieder zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens zur
Sicherstellung der sachgerechten Durchfliihrung der Bauarbeiten gemaf § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein
Bodenschutzkonzept vorzulegen ist. Im Bodenschutzkonzept sind die mit der Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlagen verbundenen Gefahrdungen sowie die vorgesehenen MalRhahmen be-
zuglich des Schutzguts Boden darzustellen.

Die Erdarbeiten im Plangebiet sind nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG durch eine fachkundige bodenkun-
dliche Baubegleitung (BBB) zu Uberwachen. Diese hat weiterhin auf die Einhaltung des Boden-
schutzkonzeptes zu achten. Die zur bodenkundlichen Baubegleitung beauftragen Personen sind der
unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vor Baubeginn einschlielich Kontaktdaten, Auftrags-
bestatigung und Nachweis der bodenkundlichen Fachkunde zu benennen. Die untere Bodenschutz-
und Altlastenbehdrde kann Personen ohne geeignete Fachkunde ablehnen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde (Landesamt fr
Denkmalpflege) oder der Stadtverwaltung Tauberbischofsheim anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,

8
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Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit ei-
ner Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

4. Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserschei-
nungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en. Bei et-
waigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfilliten Spalten) werden objektbezogene, dem Bauvorhaben angemes-
sene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
bldro empfohlen.

5. Artenschutz - MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
(BACHMANN ARTENSCHUTZ GMBH FASSUNG 05/2026)

(Vermeidungs-)MalRnahme 01:

Malnahme fiir die Zauneidechse
Aufgrund des 30 m Waldabstandes zur Baugrenze bedarf die Malinahme fiir die Zauneidechse aus
der artenschutzfachlichen Priifung keiner planungsrechtlichen Festsetzung.

(Vermeidungs-)MalRnahme 02:
Siehe Nr. 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen: (M3) Baufeldfreimachung
(Empfehlungs-)Malinahme 01:

Siehe Nr. 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen: (M1) Griinlandbewirtschaftung auf der PV-Fla-
che

(Empfehlungs-)Malinahme 02:
Siehe Nr. 3.2 der Ortlichen Bauvorschriften: Vorschrift zur Durchldssigkeit von Einfriedungen
CEF-MalRnahme 01:

Als Ersatz fur die funf zerstorte Fortpflanzungsstatte der Feldlerche muss an geeigneter Stelle ein
Ersatzhabitat geschaffen werden. Dazu muss an geeigneter Stelle eine 7500 m? (1500 m? pro Brut-
paar) grof3e Buntbrache angelegt werden. Aufgrund der Territorialitat der Feldlerche sind die CEF-
Malinahmen auf mindestens zwei raumlich voneinander getrennt liegenden Teilflachen umzusetzen.
Alternativ kann zwischen jeder Teilflache pro Brutpaar ein Abstand von mindestens 150 m eingehal-
ten werden. Zur Herstellung der Buntbrache fur die Feldlerche dient die Ansaat aus niedrigwichsi-
gen Arten mit angrenzendem selbstbegrinendem Brachestreifen (jahrlich umgebrochen, Verhaltnis
ca. 50 : 50); Streifenbreite mindestens 10 m. Die Flache(n) sind bei der Ansaatvariante llickig anzu-
saen, um Rohbodenstellen zu erhalten. Fur Einsaaten ist aufgrund der Lage in der freien Natur

ausschlieYlich zertifiziertes Saatgut gebietsheimischer Herklinfte aus dem Ursprungsgebiet 11 Sid-
westdeutsches Bergland zu verwenden. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb
der Flache nicht zulassig. Es darf keine Unkrautbekdmpfung (weder chemisch, mechanisch oder

9
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thermisch) stattfinden. Die Streifen sind nicht entlang von versiegelten oder geschotterten Wegen
sowie von Stralden, sondern im Feldstlick anzulegen.

Die vollstédndigen MaRBnahmenbeschreibungen sind dem Artenschutzfachbeitrag vom Bliiro Bach-

mann im Anhang zu entnehmen.

6. Pflanzliste

Pflanzliste 1

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weildorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU 2002

Aufgestelit:
Balingen, den

i.V. Tristan Laubenstein

Buroleitung

Ausgefertigt:
Tauberbischofsheim den

Anette Schmidt

Blrgermeisterin
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne von § 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO sind allge-
mein zulassig. Die nachfolgenden Vorschriften sind nur zulassig, sofern diese erneuerbare Energien
nicht einschranken.

Solarmodule sind ausschliel3lich aus blendarmen Materialien herzustellen.

1.2 Unterkonstruktion

Die Unterkonstruktion der Solarmodule wird in Standerbauweise im Rammverfahren errichtet.

Sollte die Standsicherheit durch das Rammverfahren nicht ausreichend sichergestellt werden kon-
nen, kann bedarfsorientiert eine andere Griindungsmethode verwendet werden.

2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unzulassig.

Nicht bewegliche und nicht beleuchtete Informationstafeln, die im raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes stehen, sind bis zu einer maximalen
GroRe von 10 m? zuldssig.

Informationstafeln dirfen ausschlief3lich an Einfriedungen angebracht werden und sind so einzurich-
ten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt werden.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1.  Oberflachenbefestiqgung

Fir die Herstellung von Zuwegungen, die der Wartung und Pflege der PV-Anlage dienen, sind aus-
schliel3lich wasserdurchlassige Belage oder wasserriickhaltende Materialien zu verwenden.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

3.2 Einfriedungen

Die Hohe der toten Einfriedungen wie Zaune darf maximal 2,50 m inkl. Ubersteigschutz betragen.
Zum Boden ist mit Zaunen ein Abstand von 0,20 m im Mittel einzuhalten.

Geschlossene bauliche Einfriedungen sind nicht zuldssig. Stacheldraht darf ausschlief3lich im obers-
ten Bereich als Ubersteigschutz verwendet werden.

Mit Einfriedungen ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zu benachbarten landwirtschaftlichen
Grundsticken und Wegen einzuhalten.

3.3 Beleuchtung

Eine dauerhafte AuRenbeleuchtung ist nicht zulassig.
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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Tauberbischofsheim beabsichtigt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Sondergebiet ,Solarpark Hof Steinbach® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage der Energiekontor AG im Regelverfahren nach
§ 30 Abs. 1 BauGB zu schaffen. Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemaly § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie®. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 7226 und 7229, Gemarkung Dittigheim.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist im Rahmen der Umsetzung von Klimaschutzzie-
len, die geordnete Entwicklung eines Solarparks sowie die erforderlichen Einrichtungen sicherzu-
stellen.

Zulassig sind Anlagen, die fir den Betrieb und die Erschliefung des Sondergebiets erforderlich sind
sowie in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie stehen. Durch
die Festsetzung des Sondergebiets werden bauliche Anlagen und Nutzungen, die nicht der Zweck-
bestimmung des Sondergebietes entsprechen, ausgeschlossen. Hierdurch sollen eine gezielte Be-
bauung und Nutzung gewahrleistet werden. Es ist vorgesehen den produzierten Strom der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage in das 6ffentliche Stromnetz einzuspeisen. Mit dem Bau der Anlage kann
somit ein wichtiger Beitrag zur allgemeinen Stromversorgung und zum Klimaschutz geleistet wer-
den. Die maximale Héhe der einzelnen Module wird beschrankt, sodass eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes stark reduziert werden kann.

Im Norden, Osten und geringfugig im Sudwesten schliefen Waldflachen an das Plangebiet. Somit
besteht ein gewisses Baumfallrisiko fur die Planungsflachen der PV-Anlage. Die Risikoflache bzw.
der Waldrand mit Bemaflung zur Baugrenze wurde im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit
abgebildet. Zur Minimierung der Brandgefahr durch die Waldnahe wird festgesetzt, dass ein Wald-
abstand von mindestens 30 m eingehalten werden muss.

Um die angrenzende Wohnbebauung durch Emissionen von Schall und elektromagnetischer Strah-
lung zu schutzen, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass mit elektrischen Anlagen (Batteriespei-
cher, Trafostation, Wechselrichter, usw.) ein Abstand zum nachstgelegenen Wohnhaus von mindes-
tens 100 m einzuhalten ist.

Aufgrund der Nahe der Wohnbebauung im Stidwesten und der Autobahn 81 im Osten wurde aul3er-
dem ein Blendgutachten erstellt. Bezliglich der Wohnbebauung kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass im Bereich der nachstgelegenen Bebauungen Blendungen auftreten kénnen. Jedoch
unterschreiten diese im Maximum eine tagliche Blenddauer von 30 Minuten sowie eine jahrliche
Blenddauer von 30 Stunden, was laut der LAl (BUND-LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR IMMISSI-
ONSSCHUTZ 2012) keine erhebliche Belastigung durch Blendungen darstellt. Beztiglich der A 81 tref-
fen die Reflexionen in beiden Fahrtrichtungen mit einem Winkel > 55° auf das Sichtfeld der Fahr-
zeugfuhrer auf und sind somit fur die Sicherheit des Verkehrs von untergeordneter Bedeutung.

Gemal Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 Baden-Wurttemberg, sollen fur die Stromerzeugung
verstarkt erneuerbare Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und
Holz sowie Erdwarme genutzt werden. Nachdem im Marz 2017 die sogenannte Freiflachenéffnungs-
verordnung (FFO-VO) durch die Landesregierung verabschiedet wurde (letzte Anderung durch Ver-
ordnung vom 21. Juni 2022, GBI. S. 293), kdnnen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in landwirtschaft-
lich benachteiligten Gebieten auch auf Acker- und Grinlandflachen im Rahmen der Férderung des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) errichtet werden. GemaR der nachfolgenden Abbildung be-
findet sich das Plangebiet innerhalb einer solchen Flachenkulisse.
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Abbildung 1: PV-Freiflachenpotenzial (benachteiligte Gebiete) im Bereich des Plangebiets (Plangebiet:
schwarze Balkenlinie) [Quelle: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de]

Die Stadt Tauberbischofsheim hat eine Rahmen- und Kriterienplanung fiir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen auf dem Gemeindegebiet von Tauberbischofsheim vom 26. Juli 2023 aufgestellt. Dieser
beinhaltet einen Katalog mit Ubergreifenden Kriterien, vor allem im Hinblick auf das Landschaftsbild,
auf die Einsehbarkeit, auf die Landwirtschaft sowie auf den Natur- und Artenschutz. Die Kriterien
wurden bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans bertcksichtigt.

Erganzend zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag gemaiy § 12
BauGB zwischen Planungs- und Vorhabentrager geschlossen, der unter anderem die Rickbauver-
pflichtung der Anlage regelt. Der Vertrag ist erforderlich, um einen Zeitraum fir den Rickbau der
Photovoltaik-Freiflachenanlage nach Aulerbetriebnahme vorzugeben und die Ruckfuhrung der Fla-
chen in ihre urspriingliche Nutzung sicherzustellen.

1.2 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Bauplanungsrechtlich ist das Plangebiet als AuRenbereich zu bewerten. Das Vorhaben genief3t
keine Privilegierung nach § 35 BauGB. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vor-
haben zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Das nach Sldwesten abfallende ca. 14,0 ha grol3e Gelande unterliegt bisher einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. Gemal Flurbilanzkarte der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Ernahrung und Landli-
chen Raum befindet sich das Gebiet innerhalb der Vorbehaltsflur I.
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Abbildung 2: Auszug aus der Flurbilanzkarte (ungefahre Lage: rot) [Landesanstalt fir Landwirtschaft, Ernah-
rung und Landlichen Raum]

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 1,7 km sidwestlich von Dittigheim auf einer Héhe zwischen ca. 274,0 und
315,0 m G. NHN. Aufgrund der slidexponierten Lage ist das Plangebiet fir die Aufstellung einer
Photovoltaikanlage gut geeignet.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage der Uberplanten Flache.

— 5 T "F!v.'- "T@ u'n"- NWM:}!‘\{ v 7 e g

Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaBstéblich (ungefahre Lage: rot) [Quelle: https://www.geoportal-bw.de]
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Der ca. 14 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollstandig das Flurstlick 7229
und Teile des Flurstiicks 7226.

Abbildung 4: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (weie Balkenlinie) (Quelle: https://www.geo-
portal-bw.de)

2 ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes kann Gber den landwirtschaftlichen Weg (Flst. 7054
und 7054/2) im Anschluss an die Frombergstrale (FI. 7004/1) erfolgen.

2.2 Stromversorgung und Stromeinspeisung

Die Stromversorgung des Solarparks und die Stromeinspeisung in das Stromnetz sind durch den
Vorhabentrager sichergestellt. Der Netzverknupfungspunkt befindet sich am Umspannwerk in Tau-
berbischofsheim.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Verschmutztes Abwasser fallt nicht an. Das anfallende
Niederschlagswasser wird der breitflachigen Versickerung zugefthrt.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 fur Baden-Wirttemberg fordert eine verstarkte Nutzung
erneuerbarer Energien. Er legte den Grundstein fir die Ausweisung von Windkraftstandorten in der
Regionalplanung, betonte die Bedeutung von Biomasse, Solar- und Wasserkraft und forderte die
Berlcksichtigung energiesparender Bauweisen bei der Siedlungsentwicklung.

Die verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien ist ein wichtiges Ziel zur Reduzierung fossiler Ener-
gietrager und zur Minderung des Treibhauseffekts.

Der vorliegende Bebauungsplan steht daher im Einklang mit den energiepolitischen und planeri-
schen Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans.

3.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) vom 1. September 2021 trifft bundesweit
einheitlich hohe raumplanerische Standards flir einen optimierten Hochwasserschutz; er erganzt die
Regelungen der Wasserwirtschaft und legt bundesweit fest, wie bestimmte Flachen genutzt werden
kénnen. Dadurch lassen sich Hochwasserrisiken minimieren — besonders fir Siedlungsflachen und
wichtige Verkehrs- und Energienetze.

Weder das Plangebiet noch die ndhere Umgebung befinden sich in ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebieten oder innerhalb von Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarten.

Eine Betroffenheit des Bundesraumordnungsplans Hochwasser wird daher nicht festgestellt.
3.3 Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 innerhalb eines Vorrangge-
bietes Regionaler Grinzug (PS 3.1.1).

In diesem Zusammenhang wurde der Plansatz 3.1.1 (2) der Teilfortschreibung Solarenergie mit
Rechtskraft vom 15.08.2025, wie folgt geéndert:

Auch auBerhalb von Vorbehaltsgebieten fur Photovoltaik nach Plansatz 4.2.3.4 (2) sind in Regiona-
len Grunzugen Photovoltaikanlagen inklusive zugehdriger Nebenanlagen grundsétzlich zulassig.
Ausgenommen sind Photovoltaikanlagen lediglich in Bereichen, in denen wesentliche Beeintrachti-
gungen der Funktionen Landwirtschaft oder Naturschutz- und Landschaftspflege zu erwarten sind.

Da sich im Planbereich keine Schutzgebietsausweisungen befinden und in der Flurbilanzkarte nicht
als Vorrangflur ausgewiesen ist, stehen diese Belange raumordnerischen Zielen nicht entgegen.

Im Folgenden ist ein Auszug aus dem Regionalplan dargestellt.
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Regionale Freiraumstruktur

Regionaler Grinzug (VRG) (PS 3.1.1)

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (ungeféhre Lage: rot)

3.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim weist das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und muss daher im
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem FNP (ungefahre Lage: rot)
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4 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung des Vorhabens in der Stadt Tau-
berbischofsheim zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung gemaf § 11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie” festgesetzt. Durch die Festsetzung als Son-
dergebiet werden bauliche Anlagen, die nicht dieser Zweckbestimmung dienen, ausgeschlossen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl
(GRZ) und die Héhe der baulichen Anlagen begriinden sich durch das Erfordernis, eine mdglichst
optimale Nutzung der Sonnenenergie im Plangebiet sicherzustellen. Mit der Begrenzung der Grund-
flachenzahl soll neben den anlagenbedingten Gesichtspunkten auch das Mal} der Flachenversiege-
lung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden. Beim Bemessen der GRZ wird
die durch die Module senkrecht tiberdeckende Griinflache bertcksichtigt. Die Flachenversiegelung
durch die Aufstanderung fallt deutlich geringer aus. Zudem soll das Landschaftsbild vor erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Héhe der baulichen Anlagen méglichst gewahrt werden. Die festge-
setzte Mindesthdéhe gewahrleistet eine ausreichende Griinlandbewirtschaftung unterhalb der Solar-
module.

Die Festsetzung der Baugrenze reguliert die Lage von baulichen Anlagen. Dartber hinaus sollen
ausreichende Abstande zu den benachbarten Grundsticken der Sondergebietsflache gewahrleistet
werden. Im Norden, Osten und geringfiigig im Stdwesten schlielfien Waldflachen an das Plangebiet.
Somit besteht ein gewisses Baumfallrisiko fur die Planungsflachen der PV-Anlage. Die Risikoflache
bzw. der Waldrand mit Bemafung zur Baugrenze wurde im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans mit abgebildet. Zur Minimierung der Brandgefahr durch die Waldnahe wird festgesetzt, dass
ein Waldabstand von mindestens 30 m eingehalten werden muss.

Um die angrenzende Wohnbebauung durch Emissionen von Schall und elektromagnetischer Strah-
lung zu schitzen, wurde in der Festsetzung zu den Baugrenzen erganzt, dass mit elektrischen An-
lagen (Batteriespeicher, Trafostation, Wechselrichter, usw.) ein Abstand zum nachstgelegenen
Wohnhaus von mindestens 100 m einzuhalten ist.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des Land-
schaftsbildes, sind Versorgungsleitungen grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte obere Boden-
schicht zu versickern. Mit dieser Festsetzung werden Eingriffe in den naturlichen Wasserkreislauf
vermieden.

Aus natur- und artenschutzrechtlichen Grinden werden fur das Sondergebiet Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Okologischen Aufwertung der Grunflache wird eine extensive Mahd ohne Dingemitteleinsatz
vorgegeben. Zum Schutz des Grundwassers durfen keine Chemikalien fur die Reinigung der Module
verwendet werden. Eingriffe in den Boden sind fachgerecht wieder zu beheben.

Das Pflanzgebot dient zum einen der wirkungsvollen Einbindung des Sondergebietes in die umge-
bende Landschaft und zum anderen wird eine wichtige Funktion im Naturhaushalt Gbernommen, der
gestarkt werden soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fir
verschiedene Tierarten. Das Pflanzgebot dient dariber hinaus dem Ausgleich des Eingriffs in den
Naturhaushalt und soll die Einsehbarkeit der Anlage vermeiden.

5 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss
zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plangebietes im
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Aulenbereich unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein
einheitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung in
das Landschaftsbild und die Sicherung der dkologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Zur Verringerung der Blendwirkung sind Solarmodule ausschlieBlich aus reflektionsarmen Materia-
lien herzustellen.

Aus 6kologischen Griinden sind Solarmodule aufzustandern und mit Rammfundamenten im Boden
zu verankern.

Um das Landschaftsbild sowie Verkehrsteilnehmer nicht zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen un-
zuldssig. Zulassig sind lediglich an den Einfriedungen angebrachte Informationstafeln, sofern sie im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des Sondergebiets stehen.
Diese sind nur unbeleuchtet und unbeweglich zuldssig und sind dartber hinaus in lhrer GrélRe be-
schrankt.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst gering zu
halten sind Zuwegungen aus wasserdurchlassigen oder wasserrlickhaltenden Belagen herzustellen.

Um die Anlage ausreichend sichern zu kénnen, durfen lebende Einfriedungen wie Hecken oder tote
Einfriedungen wie Zaune errichtet werden. Einfriedungen dienen alleinig dem Schutz der Anlage
und werden deshalb ausschlie3lich innerhalb der Sondergebietsflache zugelassen. Aufgrund der
Lage im naturlichen Lebensraum von verschiedenen Tierarten, ist mit toten Einfriedungen zum Bo-
den hin ein durchschnittlicher Abstand einzuhalten. Des Weiteren sind geschlossene bauliche Ein-
friedungen nicht zugelassen. Dadurch soll ein Landschaftsraum gewahrleistet werden, der die
Durchquerungsmaoglichkeiten von Kleinsaugern nicht einschrankt. Stacheldraht stellt keinen siche-
ren Einbruchsschutz, aber eine potenzielle Gefahr flir Lebewesen dar und ist deshalb nur als
Ubersteigschutz zuléssig.

Aufgrund der Lage im Aulienbereich wird eine dauerhafte Beleuchtung der Planflache ausgeschlos-
sen.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschitzenden Belange in die Ab-
wagung einzubeziehen und gemal § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln und zu
bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die
Umweltschutzglter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung wurden erstellt und sind Teil der Unterlagen zum Bebauungsplan.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete.
In nachfolgender Abbildung ist die Schutzgebietskulisse im Bereich des Plangebiets dargestellit.
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- Waldbiotopkartierung

Abbildung 7: Schutzgebietskulisse im Bereich des Plangebiets (Plangebiet: schwarze Balkenlinie) [Quelle:

https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de]

23



FRITZ & GROSSMANN / Stadt Tauberbischofsheim LSolarpark Hof Steinbach “ — Begriindung

7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz Flache in m?
Grolde des Geltungsbereichs 143.126
— davon uberbaubar (GRZ 0,7) 100.188
— davon nicht Uberbaubar 42.938

darin enthalten:

Sondergebiet 140.935

Pflanzgebote 2191
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Tauberbischofsheim, den
i.V. Tristan Laubenstein Anette Schmidt
Buroleitung Burgermeisterin
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