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1. PLANUNGSANLASS

Die Weiterentwicklung und die wirtsc haftliche Starkung vorhandener Gewerbegebiete ist erkldrtes Ziel der Gemeinde
GroBrinderfeld. Folglich war es aus kommunaler Sicht erforderlich, Erweiterungsflachen am bestehenden
Gewerbestandort ,GeiBgraben” in Gerchsheim im Zuge einer Fldchennutzungsplanénderung auszuweisen, um den
kurz- und mittelfristigen Bedarf einer ortsansassigen Firma Uber die nachsten Jahre zudecken. Mit der Ausweisung
der gewerblichen Erweiterungsflachen soll die wirtschaftliche Entwicklung dieses Unternehmens - Fa. Bittermann &
Weiss Holzhaus GmbH - unterstiitzt werden. Die Abwanderung des Unternehmens an einen anderen Standort soll
dadurch verhindert und somit Arbeitsplatze gesichert werden.

Mit der Aufstellung der 2. Bebauungsplananderung / -erweiterung wurde bereits Baurecht fur die beabsichtigte ge-
werbliche Weiterentwicklung am Standort ,GeiBgraben” gesc haffen. Da die beabsichtigte gewerbliche Nutzung des
Plangebiets nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entsprach, konnte die 2. Bebauungs-
plananderung / -erweiterung in seiner Gesamtheit somit nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Ausgeldst durch die aktuellen Erweiterungsplanungen der Fa. Bittermann & Weiss Holzhaus GmbH wurde somit die
12. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Yerwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroB-
rinderfeld-Kanigheim-Werbach erforderlich.

2. ANDERWEITIG IN BETRACHT KOMMENDE PLANUNGSMOBLICHKEITEN /
STANDORTALTERNATIVEN

Ausgehend von den Ausweisungen und Vorgaben des Flachennutzungsplans in Verbindung mit den Erweiterungsab-
sichten eines im Gewerbegebiet "GeiBgraben” ansassigen Unternehmens - Fa. Bittermann & Weiss Holzhaus GmbH -
wurden nordwestlich des jetzigen Planbereichs die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nut-
zung auf einer Fldche von ca. 0,6 ha bereits im Zuge der 1. Bebauungsplananderung / -erweiterung ,GeiBgraben II"
ausgewieser.

Aufgrund der guten Konjunkturiage im Bauhauptgewerbe benétigt dieses Unternehmen weitere E rweiterungsfla-
chen fir Produktion, Logistik und Ausstellung. Seitens des Gemeinde GroBrinderfeld besteht die stadtebauliche Ab-
sicht, die gewerbliche Weiterentwicklung des dort ansassigen Unternehmens im direkten stdlichen Anschluss an
das Gewerbegebiet ,GeiBgraben II” zu ermdglichen und zu sichern. Unter Zugrundelegung der stadtebaulichen und
der firmenspezifischen Ausgangssituation wurde der Standort fir eine weitere gewerbliche Ansiedlung gezielt an-
gestrebt. Mit Erweiterung des Gewerbegebiets ,GeiBgraben II" kann das vorhandene 0,6 ha umfassende Baugrund-
stlick um ca. 2,4 ha auf eine gesamte Grundst(c ksflache von ca. 3 ha vergroBert werden.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist ohne Ausweisung neuer kommunaler Verkehrsflachen mit Anbindung an
das vorhandene angrenzende StraBensystem im Gewerbegebiet relativ einfach” moglich. Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind ebenfalls in unmittelbarer Nachbarschaft bereits vorhanden und kbnnen entsprechend modifiziert und
fortgefuhrt werden.

Standortalternativen mit vergleichbarer Ausgangssituation und entsprechender GrundsticksgréBe sind im raumli-
chen Zusammenhang des Gewerbegebiets ,GeiBgraben” nicht mehr vorhanden.

MA Pro ek (1901180086 12, FNP-induur_@lB BERYW4 Zusarrmenfassende E lllarug\lwm&l?FNPirderZusErHélug-?lJ?ﬁ-Tl—lS.doex
ibir - Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Umwelttechnik mbH. Tauberbischofsheim




Yerwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Kénigheim-Werbach Seite 3
Flachennutzungsplan, 12. Anderung - Gewsrbliche Erweiterung ,GeiBgraben II'in Gerchsheim - Zusammenfassende Erkidrung -

3. UMWELTBELANGE

3.1 ARTENSCHUTZ

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Rahmender 2. Bebauungsplananderung / -erweiterung GeiB-
graben II” durch das Institut fiir Faunistik, 69253 Heiligkreuzsteinach durchgefihrt und dokumentiert (August 2019).

Um Gefahrdungenvon Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden,

zu mindern und auszugleichen, wurden folgende Vorkehrungen festgeleqgt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-

planung zu berlcksichtigen sind:

# Beschrankung des Baufeldes und der Bauzeiten;

# Baufeldraumung unter Berlcksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriche:;

# Gestaltung von Teilbereichenim Plangebiet als Grinfldchen mit blitenreichen Ansaaten zum Ausgleich fur den
Verlust als Nahrungshabitat;

# Durchfihrung artspezifischer habitatoptimierender und funktionserhaltender MaBnahmen (CEF-MaBnahmen)fr
Bodenbruter (Feldlerche).

Als Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgehalten, dass durch die 2. Bebauungsplanénderung / - er-
weiterung ,GeiBgraben I aufgrund seiner geringen Wirkungsintensitat keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden, vorbehaltlich der Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum
Erhalt der kontinuierlichen okologischen Funktion.

3.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - SCHUTZGUTER

Mit der Planung sind aufgrund der dberwiegend durchschnittlich (mittel) bis sehr gering empfindlichen Bestandssi-
tuation - durch die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastete, auBerhalb der Ortslage von
Gerchsheim,in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn A 3liegenden Flache - bezagen auf die meisten Schutzguter
geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden.

Die prognostizierten Beeintrac htigungen des Schutzgutes ,Boden”sind ohne Durchfihrung von KompensationsmaB3-
nahmen als erheblich zu bewerten. Der Boden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung zwar vorbelastet. Die kinf-
tigen Versiegelungen im Bereich der kinftigen Bau- und ErschlieBungsflachen bewirken allerdings den Verlust aller
nat(rlic hen Bodenfunktionen.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” sind ohne AusgleichsmaBnahmen ebenfalls als erheblich zu
beurteilen, insbesondere aufgrund der dauerhaften Verringerung des Rickhaltevermégens, der Versickerungsfahig-
keit des Bodens und der Grundwasserneubildung durch Fldchenversiegelung innerhalb der Bauflachen, zudem auf-
grund des vermehrten oberfldchigen Abflusses von Niederschlagswasser durch den kiinftigen hohen Versiegelungs-
grad.

Aufgrund der bauzeitlichen Starungen der Tierwelt sowie der Gefahr der Aufgabe des Feldlerchen-Reviers wird das
Schutzqut "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" ebenfalls beeintrachtigt. Durch den Verlust der Bruthabitate
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)fur die Feldlerche notwendig.
Zur Sicherung der 6kologischen Funktionistim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung einer CEF-
MaBnahme (z.B. Anlage eines Blihstreifen bzw. einer Blihbrache) erforderlich. Die Erheblichkeit der verbleibenden
Umweltauswirkungenist mit Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme als gering einzustufen.

Mit der Planung wird der Planbereichder landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Die Bewertung des derzeitigen Zustands sowie die Intensitdt der Beeintrachtigungen wurde bei den Schutzgitern
Mensch”, Landschaft”, Klima/Luft” sowie Kultur- und Sachgiter”als gering bis sehrgering beurteilt. Diese Schutz-
gutbewertungen liegen unter der Erheblichkeitsschwelle fur Beeintrachtigungen
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Wechselwirkungen

Abhangigkeiten zwischen den Schutzgttern, dieinnerhalb der rdumiichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kdnnen, sind zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Flachenversiegelung, Abgrabungen im Bereich der Baukarper und der ErschlieBungsflachen verursachen nachhal-
tige negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen (Lebensraumpotenzial, Boden-/Wasserhaushalt)in Wechsel-
wirkung mit dem Schutzgut Wasser (Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher, Trinkwasserschutz).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind durch projektbedingte
Auswirkungen des Planungsvorhabens nicht gegeben.

3.3 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Zur Reduzierung der Auswirkungen und Minimierung auf die Schutzgiter und zur Sicherung der dkologischen Funk-

tionsfahigkeit sind folgende MaBnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes zu beachten und festzusetzen:

# MaBnahmen zur Gewahrleistung einer Ein- und Durchgrinung des Planbereichs,

# Gestalterische Einbindung der geplanten Baukorper in die Landschaft (Begrenzung der Gebaudehdhen),

# Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland in den nicht (berbaubaren Bereichen (Grinflachen mit bluten-
reichen Ansaaten)zum Ausgleich flr den Verlust als Nahrungshabitat

# MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild,

# Vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)fir Bodenbriter bzw. die Feldlerche (Anlage von Blih-
flachen, -brachen)

Mit den festzusetzenden MaBnahmen sollen keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungenin-

folge der geplanten baulichen Entwicklung entstehen.

Hinweis
Bel der Umweltprifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde im Detail ermittelt, in welchem MaBe die

einzelnen Schutzgiiter durch die voraussichtlich eintretenden Veranderungen als Folge der Bauleitplanung betroffen
sind. Auf Bebauungsplanebene wurde in diesem Zusammenhang die oben dargestellten MaBnahmen beachtet.

Als Ergebnisist festzuhalten, dass die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nahezu vollumfanglichim Plan-
bereich durch die festgelegten Ausgleichs-, Minimierungs- und YermeidungsmaBnahmen ausgeglichen werden sol-
len. Dabei wurden zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden unter anderem noch planexterne Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich (Auftrag des im Planbereich anfallenden Oberbodens auf zwei externen landwirt-
schaftlichen Flachen).

4, ERGEBNISSE DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

41 ERBEBNISSE DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden Bedenken und eine Reihe von Hinweisen vorgebracht, die dem Vorha-
ben jedoch nicht entgegenstehen. Die Stadtverwaltung Tauberbischofsheim, als erfllende Gemeinde der Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-GroBrinderfeld-Konigheim-Werbach, hat die
eingegangenen Stellungnahmen gepruft und in einer Abwéagungstabelle behandelt.

Nachfalgend sind die wesentlic hen Hinweise und Bedenken sowie deren Behandlung in Stichworten dargestellt:

# RP Stuttgart: Aus raumord nerischer Sicht wird die Planung mitgetragen. Die Hinweise
zur archaologischen Denkmalflache (.Urnenfelderzeitliche Siedlung”) wur-
den berlcksichtigt und in die Unterlagen eingearbeitet. Weitere Beden-
ken, Anregungen oder Hinweise wurden nicht dargelegt.
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# RP Freiburg: Die Hinweise zur Geotechnik wurden ber(icksichtigt und in die Unterlagen
eingearbeitet. Weitere Anregungen oder Bedenken wurden nicht gedu-
Bert.

# FernstraBen-Bundesamt Es wurden keine grundsatzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Die Hinweise zur Anbauverbotszone (40 m) und deren VerbreiterungsmaBi
(+1 m)sowie zur Anbaubeschrankungszone (100 m)wurden bericksichtigt
und in den Unterlagen dargestelit.

Der Hinweis zu Leuchtreklamen und PY-Anlagen wurde auf der Ebene des
Bebauungsplans bereits berlcksichtigt.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist der vorgetragene Hinweis zu ei-
nem eventuell erforderlichen Larmschutz nicht relevant.

# Regionalverbands Heilbronn-Franken: Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist nach Aussage des
Regionalverbands gegeben. Weitere Bedenken, Anregungen oder Hin-
weise wurden nicht dargelegt.

# Landratsamtes Main-Tauber-Kreis:  Die Hinweise zum Grundwasser-/Gewasserschutz, zur Abwasserbeseiti-
gung, zum Natur-, Landschafts- und Bodenschutz sowie zur Landwirt-
schaft wurden berucksichtigt.

Grundsatzliche Bedenken wurden seitens des Landratsamtes nicht gedu-

Bert.
# Telekom: Die Telekomweist auf die bereits vorhandenen Telekommunikationslinien
im Planbereich hin.

% Bundesamt flr Infrastruktur, Der Hinweis, dass die geplanten Bauflachen sich aktuell im Bereich des
Umweltgchutz und Dienstleistung Interessengebiets des militarischen Flugplatzes Niederstetten und inner-
der Bundeswehr halb einer Hubschraubertiefflugstrecke befinden, wurde zur Kenntnis ge-

nommen.
Die Belange der Bundeswehr werden somit berthrt, aber nicht beein-
trachtigt.

Seitens der weiterenam Verfahren beteiligten "Behdrden und "sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie seitens
der "achbargemeinden und der Offentlichkeit wurden keine weiteren Einwendungen, Bedenken oder Hinweise dar-

geleqt.

L Regjonaler Planungsverband Wiirzburg) Regierung von Unterfranken | Polizeiprasidium Heiloronn |Netze BW | Stadtwerk Tauberfranken | Yodafone BW | TenneT
TS0 GmbH | Handwerk skammer Heilbronn-Franken | IHK Heilbronn-Franken | Gemeinde Kist | Gemeinde Kirchheim | Gemeinde Kleinrinderfeld | Gemeinde
Kénigheim | Stadt Griinsfeld

4.2 ERGEBNISSE DER ERNEUTEN FORMLICHEN OFFENTLICHKEITSBETEILIBUNG

Da die wesentlichen, bereits vorliegenden Umweltinformationenin der offentlichen Bekanntmachung zurformlichen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht dargestellt wurden, musste der Entwurf zur 12, Anderung des
Flachennutzungsplanes erneut ausgelegt werden. Die Behdrden und die sonstigen Trager wurden gemaB § 3 Abs. 2
Satz 3 Uber die erneute offentliche Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde seitens der Offentlichkeit keine Ein-
wendungen oder Bedenken vorgebracht.

Obwohl es sich lediglich umeine erneute Offentlichkeitsbeteiligung handelte, wurden dennoch Stellungnahmen sei-
tens der Behérden und der sonstigen Trager abgegeben. Allerdings wurden nur allgemeine Hinweise dargelegt, die
seitens der Stadtverwaltung Tauberbischofsheim, als erfullende Gemeinde der Vereinbarten Yerwaltungsge mein-
schaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-GroBrinderfeld-Kanigheim-Werbach, zur Kenntnis genommen wurden.
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5. VERFAHRENSABLAUF / GENEHMIGUNG

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Ko-
nigheim-Werbach hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.05.2017 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 12. Flachennutzungsplanan-
derung -Bewerbliche Erweiterung SeiBgraben II- des erstmals am 17. Januar 1986 genehmigten Flachennutzungs-
planes fir das Gebiet der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-Konigheim-
Werbach beschlossen.

# Inder Zeit vom 15.03.2021 bis 23.04.2021 wurde die Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt.
Zeitgleich erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ &4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB.

# Der Entwurf wurde nach Billigung durch den Gemeinsamen Ausschuss am 17.06.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegt, gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB. Die Of -
fentliche Auslegung und die Beteiligung der Behorden, der sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden wurde im Zeitraum vom 13.09.2021 bis 22.10.2021 durchgefahrt.

# Da die wesentlichen, bereits vorliegenden Umweltinformationen in der offentlichen Bekanntmachung nach
zur formlic hen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht dargestellt wurden, musste der Entwurf zur
12. Anderung des Flachennutzungsplanes erneut in der Zeit vom 21.08.2023 bis 25.09.2023 zur aligemeinen Infor-
mation 6ffentlich ausgelegt.

# Der Feststellungsbeschluss zur 12. Anderung erfolgte am 18.03.2024in 6ffentlicher Sitzung durch den Gemeinsa-
men Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim - GroBrinderfeld - Konigheim -
Werbach.

# Das Landratsamt Main-Tauber-Kreis hat mit Verfigung vom 03.09.2024 die 12. Anderung des erstmalsam17. Ja-
nuar 1986 genehmigten Flachennutzungsplans gemaB § 6 Abs. 1BauGB genehmigt.

Tauberbischofsheim, den 26.03.2025
Die Vorsitzende des Gemeinsamen Ausschusses
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