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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Tauberbischofsheim Uberplant am stdwestlichen Stadtrand Teile des Gelandes des
ehemaligen Knabenkonvikts St. Michael. Geplant ist eine Wiedernutzbarmachung von
Flachen als Wohnbauflache sowie Grinflache mit Spielplatz.

Der Hotelbetrieb und die Gastronomie in Bestandsgebduden wurde bereits aufgenommen
und durch ein Bebauungsplanverfahren gesichert. Das Gesamt-Baugebiet ist zweigeteilt
nach Verfahren nach § 13a BauGB (Tauberpark Teil 1, rechtskraftig) und § 13 BauGB
(Tauberpark Teil 2).

Nach der urspriinglichen Aufstellung des Verfahrens nach § 13b BauGB wurde fir das
Verfahren keine Umweltprifung erforderlich.

Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (BVerG 4 CN 3.22)
wurde vonseiten der Stadt Tauberbischofsheim entschieden, den Teilbereich nach § 13b des
Verfahrens im Zuge eines reguldaren Bebauungsplanverfahrens zu bearbeiten. Fir dieses
sieht das Baugesetzbuch die Durchfiihrung eine Umweltprifung mit Umweltbericht und die
Aufstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vor. Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dokumen-
tiert die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, die in der Umwelt-
priufung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes ermittelt werden.
Das Artenschutzrecht gemaB § 44 BNatSchG wird ebenfalls in der Umweltprifung behan-
delt. Es unterliegt nicht der Abwagung.

Mit der Erstellung dieser Leistungen wurde das Blro Helbig UmweltPlanung, Leonberg im
September 2023 beauftragt.

Im Jahr 2025 erfolgte eine Umplanung des Vorhabens mit Anderung des Geltungsbereichs.
Mit den erforderlichen Anderungen und Anpassungen der Umweltplanungsleistungen wurde
das Blro Helbig UmweltPlanung im August 2025 erganzend beauftragt.

1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand der Stadt Tauberbischofsheim
zwischen der L 504 (Kulsheimer Strae) und der Kénigsheimer StraBBe. Tauberbischofsheim
liegt im Main-Tauber-Kreis in der Baden-Wiirttembergischen Region Franken. Naturraum ist
das ,Tauberland™ (Naturraum-Nr. 129) der GroBlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten.

Der Geltungsbereich wird im Sidwesten durch gehélzbestandene Flachen und im Norden
durch landwirtschafte Flachen begrenzt. Im Osten schlieBt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Tauberpark Teil 1" an.
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes (rotes oval), ohne MaBstab, auf Grundlage
der Topografischen Karte (TopMaps, Top. Karte 1:25.000 B-W, 2012)
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Art und Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan "Tauberpark Teil 2 (St. Michael)" (Planungsgruppe SSW GmbH, Stand
05.08.2025) umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,41 ha und setzt Urbane Gebiete mit einer
Gesamtflache von ca. 0,23 ha sowie private Griinflache fest. In der Grinflache ist die Anlage
eines Spielplatzes sowie einer Flache fir eine CEF-MaBnahme fir Zauneidechsen vorgese-
hen. Als MaB3 der baulichen Nutzung wird eine offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe ist auf 10 m mit maximal 3 Vollge-
schossen festgesetzt.

Die Befestigung aller offenen privaten Stellplatze hat in wasserdurchlassiger Bauweise zu
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).

Um das Microklima gtlinstig zu beeinflussen und zusatzlich Regenwasserretention zu fordern,
sind Dachflachen bis 10° Neigung von Gebauden, Garagen und Carports extensiv zu
begrinen. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zwischenzupuffern
und gedrosselt iber den kommunalen Mischwasserkanal abzuleiten.

Es sind MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung, Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung umzusetzen und Photovoltaikanla-
gen oder Sonnenkollektoren herzustellen.

Die Zufahrt zu den Bauplatzen erfolgt Gber den Stammbergweg und den als Verkehrsflache
festgesetzten Stichweg.

1.3. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
1.3.1 Fachgesetze

Flr das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung
des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (i.d.F. vom 23.10.2024) in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 20.12.2023) zu beachten.

1.3.2 Regionalplan

Die Raunnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Regionalverband
Heilbronn-Franken 2006) weist den norddstlichen Teil des Plangebietes als ,Bestandsgebiet
Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet® . Sidwestlich angrenzend ist eine Waldflache
ausgewiesen. Die Offenlandflachen nérdlich und westlich des Vorhabengebietes sind als
Vorbehaltsgebiet flir Erholung ausgewiesen. Weniger als 1 km entfernt verlduft in westlicher
Richtung ein regionaler Griinzug.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Im aktuellen, vom Gemeinderat der Stadt Tauberbischofsheim beschlossenen, Entwurfs-
stand der Flachennutzungsplanéanderung wird der Vorhabenbereich als geplantes Wohnge-
biet dargestellt.

1.3.4 Landschaftsplan

Fir die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-GroBrinderfeld-
Kdénigheim-Werbach liegt kein aktueller Landschaftsplan vor.
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1.3.5 Bestehende und angrenzende Bebauungspline

Direkt dstlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Tauberpark Teil 1" (St. Michael) an.

Umliegende rechtskraftige Bebauungsplane (Geoinformationssystem Main-Tauber-Kreis,
2022):

- Nordwestlich angrenzend: ,Friedhof Kllsheimer StraBe" (Inkrafttreten 1991, noch
nicht umgesetzt)

- Nordlich der Kllsheimer StraBe: ,Wellenberg" (Inkrafttreten 1929)
- Sidlich angrenzend, entlang Stammbergweg: ,Olberg" (Inkrafttreten 1970)

- Sidlich angrenzend, entlang Konigheimer StraBe: ,Schneidemihle/Kdénigheimer
StraBe"™ (Inkrafttreten 2001)

1.3.6 Schutzgebiete
Ca. 50 m westlich des Geltungsbereichs befindet sich das gesetzlich geschiitzte Waldbiotop
~Graureiherkolonien bei Tauberbischofsheim™ (Biotop-Nr. 263231283591).

Die nachsten Offenlandbiotope sind das ca. 80 Meter nordlich gelegene Biotop ,Feldhecken
westlich Tauberbischofsheim™ (Biotop-Nr. 163231289147) sowie das ca. 125 Meter sidlich
gelegene Biotop ,Hohlweg am Steinberg sldwestlich Tauberbischofsheim™ (Biotop-Nr.
163231285047).

Im Norden verlauft direkt angrenzend an die Killsheimer StraBe das Landschaftsschutzge-
biet ,Main-Tauber-Tal" (Schutzgebiets-Nr. 1.28.001).

Das Vogelschutzgebiet ,Heiden und Walder Tauberland™ (Schutzgebiets-Nr. 6323441) liegt
410 Meter sudwestlich des Plangebietes.

Das FFH-Gebiet ,Nordwestliches Tauberland und Brehmbach™ (Schutzgebiets-Nr. 6423341)
befindet sich ca. 180 m stidwestlich.

Bodendenkmale sind nach aktuellem Kenntnisstand im Vorhabenbereich nicht vorhanden.

Landesweiter Biotopverbund Baden-Wiirttemberg

Westlichsten angrenzend an das Plangebiet verlduft ein 500 m Suchraum sowie ca. 100
Meter westlich entfernt ein Kernraum des ,,Biotopverbund trockene Standorte"™ (LUBW online
2025).

Etwa 190 m nordwestlich verlauft ein 500 m - Suchraum des ,Biotopverbund mittlerer
Standorte (LUBW online 2025).

Generalwildwegeplan

Der Vorhabenbereich sowie die weitere Umgebung werden nicht durch Wildtierkorridore
Uberlagert. Die Kernachse des nachstgelegenen Wildtierkorridors verlauft westlich des
Vorhabenbereiches in ca. 6,5 km Entfernung. ()

1.3.7 Fachplanungen
Fir das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und -gutachten vor und wurden bei der
Erarbeitung des Umweltberichts berlicksichtigt:

- PLANUNGSGRUPPE SSW GMBH (2026): Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften , Tauber-
park Teil 2" (St. Michael), Stand: 22.10.2026, Ludwigsburg.
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- REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN (2006): Regionalplan 2020. Heilbronn, 24.03.2006.

- TAUBERZOO - BURO FUR FAUNISTIK (2022): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung geman
88§ 44 u. 45 BNatSchG flr einen B-Plan auf Fist. Nr. 436 am Stammbergweg in Tauberbi-
schofsheim, 09.07.2022, Impfingen.

- TAUBERZOO - BURO FUR FAUNISTIK (2022): Spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaB
88§ 44 u. 45 BNatSchG fiur die Zauneidechse und Potentialabschatzung bzgl. der Avifaune
fir einen B-Plan auf einem Grundstlick in der Kénigheimerstr. In Tauberbischofsheim,
30.11.2021, Impfingen.

- WOLFEL ENGINEERING GMBH + Co. KG (2021): Umbau und Umnutzung des Hotels St.
Michael mit Restaurant in Tauberbischofsheim, Stammbergweg 1 Schallimmissionsprog-
nose, 05.07.2021, Hoéchberg

- WOLFEL ENGINEERING GMBH + Co. KG (2022): Stadt Tauberbischofsheim Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Tauberpark, Schallimmissionsprognose, Stand 26.06.2023, Héchberg
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2. Bestandsaufnahme (Basisszenario Beschreibung und Bewer-

tung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

2.1. Methodik

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst die Funktion der Schutzgtiter, die Art des
Bestands, vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungsmaéglichkeiten.

Die Bestandserfassung und -bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt
angelehnt an die 'Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung' (Kipfer 2005 und 2016). Dieses Modell wurde im Auftrag der Landesan-
stalt fiir Umweltschutz, Baden-Wirttemberg (LfU) im Rahmen des Modellprojekts Okokonto
erarbeitet. Betrachtet werden die Schutzgiter ‘'Pflanzen / Tiere', 'Landschafts-
bild / Erholung’', 'Klima / Luft', 'Boden' und 'Wasser'. Die Schutzgiter werden getrennt
voneinander und anhand ihrer Einzelfunktionen erfasst, um sicherzustellen, dass samtliche
relevanten Aspekte untersucht sind. Ergéanzend wird das Schutzgut Kultur- und Sachglter
betrachtet.

Die Bewertung erfolgt in der Regel funktionsaggregiert flir jedes Schutzgut (Ausnahme
'Boden') in finf Wertstufen. Fir die einzelnen Schutzgiter und Funktionen werden Bewer-
tungsmodelle vorgeschlagen, die in Fachkreisen zum Teil eigens fir das Modellprojekt
entwickelt wurden.

Wertstufe Werteinheit |Beschreibung

A 5 Sehr hohe Funktionserfiillung des Schutzgutes / der Funktion

B 4 Hohe Funktionserfillung des Schutzgutes / der Funktion

C 3 Mittlere Funktionserfiillung des Schutzgutes / der Funktion

D 2 Geringe Funktionserfillung des Schutzgutes / der Funktion

E 1 Sehr geringe / keine Funktionserflllung des Schutzgutes / der Funktion

Tabelle 1: Wertstufen des allgemeinen Bewertungsmodells

Die Bewertung des Schutzgutes 'Pflanzen / Tiere' basiert gemaB Kupfer (2016) auf der
'Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg' (2010). Hier werden die flnf
Wertstufen auf 64 Einheiten aufgeschlisselt.

Bestandsbewertung und Konfliktermittlung erfolgen in Bezug auf den im Bestandsplan
dargestellten Realbestand.

Die Bestandserfassung und -bewertung bildet die Grundlage fir die anschlieBende Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung. Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut zudem die
Beschreibung der mit der Umsetzung der Planung verbundenen Verdnderung des Umweltzu-
standes auf. Sie ist Grundlage zur Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich.

Die Bewertungsmodelle fir die einzelnen Schutzglter und ihre Teilfunktionen sowie die
Tabellen der quantitativen Bewertung sind im Anhang dargestellt.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche
Auswirkungen.
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2.2. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Fir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Gesundheit® werden sowohl das Wohnumfeld als
auch Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe betrachtet. Dies erfolgt unter Bericksich-
tigung bereits vorhandener schadlicher Umwelteinwirkungen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer kleinen Rinderweide eingenommen. Im Sudli-
chen Bereich des Plangebietes befindet sich ein mit Gehélzen eingerahmter Parkplatz.
Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich liegt das Bestandsgebdude Hotel ,DAS BI-
SCHOF" und die Gastronomie , Carellas Ristorante".

Durch das Plangebiet verlauft der Zufahrtsweg zu den bestehenden Gebauden, der nach
Westen in einen Grasweg ubergeht und nach Norden an ein bestehendes Wegenetz auBer-
halb des Plangebietes anschlieBt. Der Grasweg ist von Bedeutung fiir die wohnortnahe
Erholungsnutzung, da er die sidlich gelegenen Wohngebiete mit dem nérdlichen Offenland
und Wald verbindet.

Vorbelastungen sind in geringem MaBe durch verkehrsbedingte Larm- und Abgasemissionen
der angrenzenden StraBen und Wege sowie dem angrenzenden Hotel und Gastronomiebe-
trieb vorhanden.

Storfallbetriebe nach § 3 Abs. 5 a BImSchG sind in der ndheren Umgebung It. Auskunft der
Stadtverwaltung Tauberbischofsheim nicht vorhanden.

Insgesamt weist die Vorhabenflache eine geringe Bedeutung fir die wohnumfeldnahe
Erholung auf.

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten, dadurch nicht erheblichen Belastung der
angrenzenden Flachen durch Larm und Schadstoffe.

Betriebsbedingt wird auf dem ,Stammbergweg" und dem ,Stichweg" eine Zunahme des
Verkehrsaufkommens angenommen. Damit verbunden ist aus fachgutachterlicher Sicht von
einer Zunahme von Beeintrdachtigungen durch Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen
angrenzend an das Plangebiet auszugehen. GemaB Schallimmissionsprognose der Wolfel
Engineering GmbH (2022) kommt es in den im Plangebiet liegenden Baufeldern jedoch zu
keiner Uberschreitung der Schallimmissionen.

Diese Zunahme wird im Vergleich zur Bestandssituation als nicht erheblich beurteilt.

Die Wegebeziehungen im Vorhabengebiet werden unterbrochen, da der Anschluss an die
nordlich verlaufenden Wege Teil der Bauflachen wird. Eine Durchquerbarkeit des Gebietes
far die Offentlichkeit ist damit nicht mehr gegeben.

Die geregelte Entsorgung zusatzlich anfallender Abfdlle und Abwassern ist durch die
vorhandene ErschlieBung gewahrleistet.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Pflanzfestsetzungen im Bebauungsplan (Planungsgruppe SSW, 2025), mit der
Vorgabe der Verwendung von standorttypischen, einheimischen Baumen und Strauchern,
wird auf eine landschaftliche Einbindung des Baugebietes geachtet.

Der Bebauungsplan fihrt allgemeine MaBnahmen zum Schallschutz von Wohngebauden aus
(Planungsgruppe SSW, 2025). Hierzu zéhlen Grundrissgestaltung und Schallddmmung.
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Durch MaBnahmen zum Schallschutz des angrenzenden Bebauungsplanes ,Tauberpark
Teil 1" wurden Schallemissionen in das aktuelle Plangebiet verringert. (Wélfel Engineering
GmbH, 2023).

2.2.4 Ergebnis

Aufgrund der Lage des Plangebiets, der Vorbelastungen und unter Beriicksichtigung der
MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung werden keine erheblichen Beeintrachti-
gungen angenommen.

2.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs. wieder-
herzu-stellen.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Biotope:

Die Bestandserfassung der Biotoptypen im Vorhabenbereich erfolgte im Oktober 2023. In
der nachfolgenden Tabelle sind die erfassten Biotoptypen des Realbestandes und deren
Qualitat gelistet:

Biotoptyp Naturschutzfachliche | Flache
Nr Bezeichnung, Erlduterung Bedeutung m?2
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte mittel 291
33.52 | Fettweide mittlerer Standorte mittel 2113
41.10 |Feldgehdlz hoch 520
44.22 | Hecke aus nicht heimischen Strauchern gering 313
60.21 |Vollig versiegelte Stral3e Sehr gering 139
60.22 | Gepflasterter platz Sehr gering 415
60.25 | Grasweg gering 347
Summe Flachenwert Bestand 4.138

Tabelle 2: Biotoptypen im Bestand

Die Weide mittlerer Standorte nimmt die Halfte des Plangebietes ein und ist grasdominiert.
Disteln und Trittzeiger wie Wegerich (Plantago spec.) sind vorhanden. Durch Rinderbewei-
dung, vor allem im Bereich vor der Hotelterrasse und entlang des Hangs, ist der Bestand
sehr llickig mit vielen offenen Bodenstellen. Hotelterrasse und Rinderweide sind durch einen
breiten Streifen Fettwiese raumlich getrennt.

Die Hecke aus nicht heimischen Strauchern entlang des Parkplatzes sldlich des Hotels
besteht grdBtenteils aus Spierstrauch (Spirea) und Korallenbeere (Symphoricarpos orbicula-
tus), auBerdem Hasel (Corylus avellana), Flieder (Syringa) und Liguster (Ligustrum).

Der gepflasterte Parkplatz ist von Gehélzen umgeben. Der Bereich stdlich des Parkplatzes
hat sich durch Sukzession zum Charakter eines Feldgeholzes entwickelt.

Der Grasweg weist nur Anzeichen einer geringen Nutzung auf und ist mit Moos bewachsen.
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Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten.

Ca. 50 westlich des Geltungsbereichs befindet sich das gesetzlich geschiitzte Waldbiotop
~Graureiherkolonien bei Tauberbischofsheim" (Biotop-Nr. 263231283591). Der Graureiher
(Ardea cinerea) ist eine nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) besonders geschitzte
Art.

Landesweiter Biotopverbund:

Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft ein 500 m - Suchraum sowie ca. 100 Meter
westlich entfernt ein 1.000 m - Suchraum des ,Biotopverbundes trockene Standorte" (LUBW
online 2025).

Forstliche Belange:

Waldfunktionenkartierung:

Die westlich angrenzenden Gehdlzbereiche sind als Erholungswald der Stufe 1b (Wald mit
groBer Bedeutung flr die Erholung) ausgewiesen. Als Erholungswald werden grundsatzlich
Waldgebiet mit einer besonderen Bedeutung fiir die Erholungsnutzung ausgewiesen. Eine
Beeintrachtigung der Waldfunktion durch das Vorhaben wird nicht gesehen. Erholungsinfra-
struktur wie etwa Waldwege sind im direkten Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Der
nachste Waldweg verlauft westlich des Geltungsbereichs und wird durch die Planung nicht
berthrt.

Artenschutz:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Gesamtgebietes der Bebauungsplane
»~Tauberpark Teil 1% und ,Tauberpark Teil 2" erfolgte im Jahr 2021 fir den nordd&stlichen
Teilbereich und 2022 fir den stdwestlichen Teilbereich durch das Bliro Tauberzoo Biiro fir
Faunistik, Tauberbischofsheim. Hierbei wurde die Eignung des Plangebietes flir die Artgrup-
pen Vogel, Reptilien und Fledermause untersucht.

Fir das gesamte Plangebiet wurde eine Habitateignung fir Vdgel der Gilden der Frei- und
Zweigbriiter sowie Héhlenbriter, flir die Zauneidechse und im stdwestlichen Plangebiet in
geringem Umfang flir Fledermause festgestellt.

Eine Untersuchung des Plangebietes auf ein Vorkommen von Végeln, Reptilien und Fleder-
mausen wurde im sidwestlichen Teilbereich der Vorhabenflache durchgeflihrt. Hier wurden
bei den Untersuchungen keine Vorkommen von Zauneidechsen nachgewiesen. Bei den
Fledermausen wurden die Arten Zwerg- und Breitfligelfledermaus bei Begehungen nachge-
wiesen (Tauberzoo 2022). Ein Vorkommen von Nahrungspflanzen flir saP relevante Schmet-
terlingsarten (z.B. Nachtkerzenschwérmer) und Amphibienpotential wurde ausgeschlossen.

Fur das Nordéstliche Plangebiet liegt eine Potentialabschatzung fur Végel vor. Ein Vorkom-
men von Reptilien wurde hier durch eine Kartierung bestatigt (auf Flst. 431). Fledermause
wurden nicht in die Prifung mit einbezogen (Tauberzoo 2021).

Jenseits der Kuhlsheimer StraBe wurde ein Revier des Wendehalses nachgewiesen (Tauber-
zoo 2021). Diese Flache liegt jedoch auBerhalb des Vorhabengebietes.

Das Eintreten von Verbotsbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durch die
Umsetzung des Vorhabens kann daher fir alle drei Artgruppen nicht ausgeschlossen
werden.
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2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch Abgrabung, Aufschiittung, Versiegelung
und Uberbauung von geringwertigen (Grasweg, Hecke), mittelwertigen (Fettweide, Fettwie-
se) und hochwertigen (Feldgehdlz) Biotoptypen. Im Hinblick auf den Artenschutz kénnen im
Zuge der Baufeldfreimachung Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln (Zweigbriter
und Hohlenbriter) verloren gehen. Die Verglasung von Fensterflaichen kann zu einem
erhoéhten Todesrisiko fir Vogel fihren.

Der Gehdlzrand um den Parkplatz dient als Jagd/-Nahrungshabitat fir Zwergfledermause
und wird in Folge der Bebauung entfernt. Somit entfallen kleinflachig wertvolle Habitate flr
diese Artengruppe. Neu errichtete Gebdude kdnnen jedoch neuen Lebensraum fir die
erwahnten gebaudebewohnenden Arten bieten. (Tauberzoo 2022).

Durch das Vorhaben werden potentielle Lebensrdaume und Nahrungshabitate der Zau-
neidechse Uberplant. Fir den nordéstlichen Geltungsbereich (Fist. 431) liegt dariber hinaus
ein Nachweis einer adulten Zauneidechse vor, wodurch eine direkte Betroffenheit einer
Zauneidechsenpopulation gegeben ist. Bei Eingriffen in den Sommerlebensraum sowie
Winterquartiere ist ohne Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen eine Toétung oder
Verletzung von Tieren nicht auszuschlieBen (Tauberzoo 2021).

Diese Wirkungen werden insgesamt als erheblich eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen kénnen in Form einer temporaren Stérung durch Immissionswir-
kungen (Larm, Licht, Schadstoffimmissionen, Erschitterung) in Folge von Bautatigkeiten
auftreten. Auf angrenzenden Flachen kann es zur unerheblichen Beeintrachtigung der
Vegetation durch Eintrage von Nahr- und Schadstoffen und Staubemissionen kommen. Fir
Zweigbriiter kann es ohne Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Tétung und
Verletzung einzelner Tiere (Nestlingen) sowie zur Aufgabe nahe gelegener Nester durch
Baustellenbetrieb und Bautatigkeiten, insbesondere bei der Baufeldraumung, kommen.

Generell ist mit einer Zunahme von Larm und einer vermehrten Stérung durch visuelle
Effekte zu rechnen. Diese Wirkungen werden jedoch als unerheblich beurteilt.

Der Eingriff in mittel- und hochwertige Biotoptypen ist aus fachlicher Sicht als erheblich zu
beurteilen.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung beinhalten eine Durchgriinung des Plange-
bietes durch Begriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen und Baum - und
Strauchpflanzungen auf den Privatflachen. Je angefangener 500 m2 Grundstlicksfléache ist
ein einheimischer Laubbaum / Obsthochstamm und zwei Straucher zu pflanzen (insg. 5
Baume und 10 Straucher).

Fir das Gesamtgebiet ,Tauberpark™ liegen zwei artenschutzrechtliche Gutachten vor. Diese
beziehen sich jeweils auf den Ost- (Tauberzoo 2021) bzw. den Westteil (Tauberzoo 2022)
des Gebietes. Die bearbeiteten Artengruppen in beiden Gutachten sind nicht identisch. In
der folgenden Darstellung der MaBnahmen wird dennoch davon ausgegangen, dass ge-
troffene Aussagen flir das gesamte Plangebiet gelten. Abweichungen davon sind als solche
benannt.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG fir ansdssige Vogelarten sind Gehdlzrodung auBerhalb der Brutzeiten durchzu-
fihren. Als AusgleichsmaBnahme flir Hohlenbriter sind vorgezogen mind. 2 Nistkdsten fur
Meisen und 1 Nistkasten fir den Star (Tauberzoo 2022) anzubringen. Die Anbringung soll in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem NABU umgesetzt werden.

Um eine Totung oder Verletzung von Individuen der Zauneidechse zu vermeiden ist die
Baufeldfreimachung (Rilickschnitt Gehdlze) auf den Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar zu beschrénken. Die vorhandene Population der Zauneidechse ist vor Umsetzung
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des Vorhabens zu vergramen oder umzusetzen. Die Rodung der Gehdlze ist nach der
Vergramung in der Vegetationsperiode durchzufiihren. Eine dkologische Baubegleitung wird
vorgegeben. Als vorgezogene MaBnahme sind fiir die Zauneidechse Habitatstrukturen
(Schnittguthaufen, Steinriegel, Sandlinsen, Uberwinterungskammer; MaBnahme auf Flst.
431) anzulegen (vgl. Tauberzoo 2022).

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Fledermdusen ist eine Bauzeitbeschran-
kung (Rodung) gemaB den gesetzlichen Vorgaben vorgesehen. Als vorgezogene MaBnah-
men nennt die saP das Ausbringen von Fledermauskasten (vgl. Tauberzoo 2022). In
Abstimmung mit dem Faunagutachter sind je 4 Flach- und Rundkasten an geeigneten
Stellen anzubringen. Die Kadsten missen den Fledermdusen zu Beginn der auf die Rodung
folgenden Saison zur Verfiigung stehen.

Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist eine insektenfreundliche Beleuchtung im Bebau-
ungsplan vorgesehen (Planungsgruppe SSW, 2025).

2.3.4 Ergebnis

Durch das Vorhaben werden Lebensrdaume von Uberwiegend mittlerer Wertigkeit bean-
sprucht. Es kommt zum Verlust einer Weideflache sowie grasreicher ausdauernder Ruderal-
vegetation und Brombeergestripp mit alten Obstbdaumen. Hierbei gehen Habitate fur
Zauneidechsen verloren.

In geringem Umfang wird in Flachen mit hoher Bedeutung (Feldgehdlz, Streuobstbestand)
eingegriffen. Hierbei werden Brut- und Nahrungshabitate ansassiger Vogelarten beeintrach-
tigt. Unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen, vor allem
der Bauzeitenbeschrankung, entstehen keine artenschutzrechtlichen Konflikte durch das
Vorhaben. Die Eingriffe in die Biotope sind durch externe MaBnahmen zu kompensieren.

2.4. Schutzgut Boden

GemdB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Baden-Wiirttemberg ist in 26 BodengroBlandschaften gegliedert. Das Plangebiet kann der
BodengroBlandschaft ,Bauland und Tauberland" zugeordnet werden.

GemaB Bodenschatzung auf Basis von ALK und ALB liegen im Vorhabengebiet zwei unter-
schiedliche Klassenzuordnungen vor (vgl. Abb. 2).

11



Stadt Tauberbischofsheim - Babauungsplan “Tauberpark Teil 2" (St. Michael) %
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HELB'G ‘

UMWELTPLANUNG

Abbildung 2: Auszug der Bodenschatzungsdaten aus Basis von ALK und ALB im Plangebiet
(schwarz gestrichelt), Darstellung der Gesamtbewertung der Bodenfunktio-
nen, ohne MaBstab

Klassenzeichen der Bodenschitzung Bewertung der Bodenfunktionen

NB AW FP S Gesamt
L3V 3,0 2,0 3,0 8 2,67
L1a3- 3,0 3,0 3,0 8 3,00

Bodenfunktionen: NB= Natirliche Bodenfruchtbarkeit, AW= Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, FP= Filter und
Puffer fir Schadstoffe, S= Sonderstandort flir naturnahe Vegetation

Bewertung der Bodenfunktionen nach LUBW (2011): O=keine Funktion, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr
hoch, 8=keine hohe oder sehr hohe Bewertung.

L = Lehmbbdden

Tabelle 3: Im Plangebiet vorliegende Klassenzuordnung der Bodenschatzung und Wertig-
keit der Boden.

Eine Vorbelastung stellen die Weidenutzung und die versiegelten und teilversiegelten
Flachen (StraBe, Parkplatz, Grasweg) dar. Die Weidenutzung fihrt zu offenen Bodenstellen,
wodurch es zu Erosion am Hang kommen kann.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt wird es im Vorhabenbereich durch Abgrabung und Aufschittung (Ausbildung
von Terrassen zur Herstellung ebener Grundstlicksflachen, Herstellung von Béschungen) zu
einer Veranderung der Bodenstruktur kommen. Die nicht Uberbaubaren Flachen und
Grinflachen werden teilweise infolge von Bodenverdichtung und Umlagerung im Rahmen
der BaumaBnahmen beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen werden nicht als erheblich
bewertet. Bei Berlicksichtigung der allgemeinen technischen Vorschriften ist keine Gefahr
von stofflichen Eintragen in den Boden wahrend der BaumaBnahmen zu beflirchten.
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Anlagebedingt kommt es zum vollsténdigen Verlust der Bodenfunktionen durch zuséatzliche
Versiegelung und Uberbauung auf ca. 0,17 ha Flache. Die hierdurch verursachten Eingriffe
werden als erheblich eingestuft.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung von Eingriffen in den Boden sind Ober- und Unterboden getrennt
auszubauen und abseits des Baubetriebs zu lagern.

Bei Planung und Ausflihrung der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass mit Boden
schonend und sparsam umgegangen wird, Bodenbelastung auf das unvermeidliche MaB3 zu
reduzieren sowie Verdichtungen nach Abschluss der Bautatigkeiten aufzulockern sind.

Eine Vermeidung oder ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist
innerhalb des Vorhabenbereiches nicht méglich. Zur Kompensation des Defizits wird daher
die MaBnahme A1l ,Streuobstpflanzung™ herangezogen.

2.4.4 Ergebnis

Innerhalb des Vorhabenbereiches verbleiben fur das Schutzgut Boden erhebliche Beein-
trachtigungen durch Versiegelung und Uberbauung und sowie Abgrabung bzw. Aufschit-
tung.

Das entstehende erhebliche Defizit flir das Schutzgut durch das Vorhaben kann durch die
Zuordnung der AusgleichsmaBnahme A1l ,Streuobstpflanzung™ vollstandig kompensiert
werden.

2.5. Schutzgut Flache

Flache ist nicht vermehrbar und somit ein knappes Gut. Insofern wurde dieses Schutzgut in
den Schutzkatalog des BauGB in der Fassung vom 29.07.2017 mit aufgenommen.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Flache des Plangebietes ist Uberwiegend unversiegelt und wird zu groBen Teilen von
Grunland- und Gehdlzflachen eingenommen. Da sich die Flachen im Siedlungsbereich
befinden, weist ihnen die Flurbilanz keine Bewertung zu (vgl. LEL 2025). Das Plangebiet
lagert sich an bestehende Siedlungsflachen an, eine zerschneidende oder beeintrachtigende
Wirkung auf die Offenlandflachen der Umgebung ist nicht gegeben.

Vorbelastungen bestehen durch die ZufahrtstraBe sowie den bestehenden Parkplatz.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt ergibt sich ein Nutzungswechsel durch Flacheninanspruchnahme wegen
zusatzlicher Versiegelung (Teil- und Vollversiegelung) und Uberbauung auf einer Flache von
ca. 0,17 ha. Diesem Eingriff wird eine erhebliche Wirkung zugesprochen.

Auf einer Flache von ca. 0,15 ha erfolgt die Umwandlung der Nutzung von als Weide, Wiese,
Grasweg und Feldgehdlz in private Gartenflache und private Grinfléache. Dies wird nicht als
erheblicher Eingriff beurteilt.
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2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut werden die nicht tUberbauten, privaten
Flachen eingegriint und mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.

2.5.4 Ergebnis

Flir das Schutzgut Flache werden infolge von Flachenumnutzung durch Versiegelung und
Uberbauung Eingriffe mit erheblichen Beeintréchtigungen verursacht. Grundsétzlich ver-
bleibt ein erheblicher Eingriff durch Flachenverlust von freier Flache flir die Entwicklung
von Siedlungsflache.

2.6. Schutzgut Wasser

GemalB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach
den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers
oder eine sonstige nachteilige Verdanderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um eine mit
Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergroBe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Ca. 160 m siddstlich flieBt der
Brehmbach, ein Gewasser II. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung (

Im Hinblick auf das Grundwasser befindet sich das Plangebiet gemaB Hydrologischer
Ubersichtskarte (HK50) innerhalb der hydrologischen Einheit ,Unterer Muschelkalk, unge-
gliedert® (LGRB online 2023), ein Kluftgrundwasserleiter mit Uberwiegend maBiger, ge-
bietsweise geringer Durchldssigkeit. Diese ist fiir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung
(Kupfer 2016). Vorbelastungen, die die Funktion flir die Grundwasserneubildung einschran-
ken wirden, sind nicht vorhanden.

Insgesamt wird das Plangebiet mit einer mittleren Bedeutung flr das Schutzgut Wasser
eingestuft.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt kann es wahrend der Bauphase zu Eintrdgen von Schad- und Betriebsstoffen in
das Grundwasser kommen. Durch die Einhaltung der gultigen Vorschriften kénnen derartige
erhebliche Beeintrachtigungen jedoch vermieden werden.

Die anlagebedingte zusétzliche Versiegelung und Uberbauung auf einer Fléche von ca. 0,17
ha beeintrachtigt die Grundwasserneubildung und fihrt zu einem erhdhten Oberflachenab-
fluss. Eine derartige Beeintréchtigung ist zunachst grundsatzlich als erheblich einzustufen.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
In der Bauphase wird auf eine Reduzierung der Bodenverdichtung geachtet und verdichtete
Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten aufgelockert, um die Beeintrachtigung der

Grundwasserneubildung zu minimieren. Nichtbebaute Flachen werden wieder begriint und
mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.
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Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen darf nur mit wasserdurchldssigen
Belagen erfolgen. Flachdacher sind als Grindacher zu gestalten, um die Regenwasserre-
tention zu erhéhen. Des Weiteren ist anfallendes unschadlich verschmutztes Oberflachen-
wasser auf den Grundstiicken zwischenzupuffern und gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz
einzuleiten.

2.6.4 Ergebnis

Ein Eingriff durch Verringerung der Grundwasserneubildung verbleibt. Unter Bericksichti-
gung der geplanten MaBnahmen zum Wassermanagement ist jedoch davon auszugehen,
dass die vorhabenbedingten Auswirkungen auf ein unerhebliches MaB3 reduziert werden
kénnen.

2.7. Schutzgut Klima / Luft

Die Veréanderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdéden oder die Errichtung
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu bebauenden Flache selbst als auch auf
das Klima der angrenzenden Flachen, zumindest kleinrdumig, auswirken.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen Luft

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an eine bestehende Wohnbebauung am Ortsrand
von Tauberbischofsheim, umgeben von Wald und landwirtschaftlichen Flachen. Es handelt
sich somit um einen klimatisch gering belasteten Bereich. Vorbelastungen sind durch die
angrenzenden Verkehrsflachen sowie die Wohnbebauung vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes stellen kleinfléchige Frischluft — und Kaltluftentstehungsflachen
dar. Aufgrund der Gelandeneigung und der Barrierewirkung bestehender Bebauung weisen
diese jedoch keine besondere Bedeutung fir die Belliftung angrenzender Wohngebiete auf.

Bei den nordwestlich angrenzenden Streuobst- und Ackerflachen handelt es sich um
siedlungsrelevante Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete.

Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft eine mittlere Bedeutung
zugesprochen.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt werden durch das Vorhaben zusatzlich etwa 0,17 ha klimatisch aktive Flache
versiegelt und Uberbaut. Die zusdtzlich versiegelten Fldachen verlieren ihre Wirkung als
Kaltluftentstehungsgebiete. Der Eingriff ware zundchst grundsatzlich als erheblich zu
werten.

Durch die geplante Bebauung entsteht eine Barrierewirkung fiir den Abfluss von Kaltluft in
die sltdlich gelegenen Wohngebiete, die vor dem Hintergrund bestehender Bebauung als
nicht erheblich eingestuft wird.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen tragen die Baum- und Strauch-
pflanzungen auf den unbebauten Grundstlicksflachen des Plangebiets bei.

Fur das Vorhaben wird eine externe MaBnahme durchgefiihrt. Diese flhrt durch die Pflan-
zung von Baumen zu einer Aufwertung des Schutzgutes Klima/Luft.
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Die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen auf Stellplatzen, Zufahrten und Zugan-
gen sowie die Dachbegrinung auf allen Flachdachflachen entfaltet durch die zusatzliche
Verdunstungsleistung ebenfalls vermindernde Wirkungen.

2.7.4 Ergebnis

Durch das Vorhaben werden in geringem Umfang klimaaktive Gehdlzbestande Uberplant.
Durch die Baum- und Strauchpflanzungen im Plangebiet werden die Auswirkungen des
Eingriffs vermindert. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen des Gebietes und der
Geholzpflanzungen sowie der Dachbegriinung flacher Dacher und der externen Kompensati-
onsmaBnahme wird der Eingriff in das Schutzgut insgesamt als nicht erheblich bewertet.

2.8. Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

GemadB § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen dauerhaft zu sichern.

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Plangebiet befindet sich Uberwiegend intensiv genutztes Griinland sowie ein von
Gehdlzen umgebener Parkplatz. Die Gehoélzbestdnde sldlich des Parkplatzes stellen ein
wertgebendes Element flir das Schutzgut dar. Die Topografie des Plangebietes wird durch
das nach Sidosten leicht abfallende Gelande bestimmt und durch die sidlich angrenzenden
Siedlungsflachen visuell gepragt.

Wege (auBer dem Grasweg, der zu den Ackern und Streuobstbestédnden im Nordosten fiihrt)
oder anderweitige Erholungsinfrastruktur sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Landschaftliche Vorbelastungen sind keine vorhanden. Visuelle Vorbelastungen bestehen
durch die Verkehrsinfrastruktur um das Plangebiet sowie die angrenzende Wohnbebauung.

Insgesamt wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung filir das Schutzgut zugesprochen.

2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt erfolgt eine visuelle Beeintrachtigung durch die Uberbauung und Versiege-
lung der Weideflache und der Rodung des strukturgebenden Feldgehélzes. Der dadurch
resultiere Eingriff in das Schutzgut wird zundchst als erheblich eingestuft.

2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verringerung und zum Ausgleich erfolgt die Pflanzung von Baumen und Strauchern auf
den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen. Nicht tUberbaute Flachen der bebauten Grundstu-
cke sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen. Durch die Gestaltung der Wohnbebau-
ung flgt sich das Plangebiet in die Geléndesituation und die existierende Bebauung des
Umfeldes ein.

Die als Ausgleich vorgesehene externe AusgleichsmaBnahme wirkt sich durch die Pflanzung
von Streuobstbdumen positiv auf das Landschaftsbild aus.
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2.8.4 Ergebnis

Der zunachst als erheblich bewertete Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
kann aus fachlicher Sicht durch die Umsetzung der vorgenannten MaBnahmen auf ein
unerhebliches MaB reduziert werden. Es verbleibt aus fachlicher Sicht somit kein erhebli-
cher Eingriff.

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten sind oder archaologische Fundstellen
darstellen.

2.9.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Vorhabenbereich keine Kunst-, Boden- oder Bau-
denkmale verzeichnet.

Im Hinblick auf vorhandene Sachglter sind im Plangebiet keine landwirtschaftlichen
Nutzflachen vorhanden. Das Plangebiet wird in der Flurbilanz 2022 sowie in der Bodenpo-
tentialkarte nicht in Bezug auf die Bedeutung flr die Landwirtschaft bewertet (LEL, 2025).

2.9.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt entfallen durch die Umsetzung des Vorhabens keine Flachen mit Bedeutung
fir die Landwirtschaft. Die kleinflachige Rinderweide dient nach gutachterlicher Einschat-
zung hauptsachlich der Pflege der Flache. Auswirkungen auf die Landwirtschaft sind durch
den Entfall nicht zu erwarten.

Die vorgesehene planexterne AusgleichsmaBnahme flihrt zu einer kleinflachigen zusatzli-
chen (indirekten) Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen.

2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Denkmalschutzbehérde oder die Gemeinde sind gemal § 20 Denkmalschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg (DSchG) umgehend zu benachrichtigen, sofern bei Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden.

2.9.4 Ergebnis
Durch die Umsetzung des Vorhabens sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Eingriffe in
Kultur — oder Sachgtter zu erwarten.

Der Eingriff wird insgesamt als nicht erheblich bewertet.

2.10. Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
wirkungen sowie indirekte und sekundare Wirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen.
Der Begriff "Wechselwirkungen" umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten
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und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Die Prifung moglicher Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundarer Wirkungen
erfolgte innerhalb der Bewertung der einzelnen Schutzgiter. Erhebliche Wechselwirkungen
zwischen einzelnen Schutzgiitern sind im Plangebiet nicht gegeben.

Sonstige indirekte, sekunddre, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige
und langfristige, standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
konnten nach aktuellem Kenntnisstand nicht erkannt werden.

2.11. Summationswirkungen

Im Hinblick auf das aktuelle Vorhaben werden die Summationswirkungen mit der Entwick-
lung der Siedlungsflachen am Ortsrand Tauberbischofsheim wie folgt beurteilt:

Der Bebauungsplan ,Tauberpark Teil 2" bildet eine Erweiterung der bestehenden Siedlungs-
entwicklung. Es ergeben sich Summationswirkungen mit dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Tauberpark Teil 1" (St. Michael), welcher direkt an das Plangebiet angrenzt. Die
Summationen betreffen vor allem die Schutzgiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen
durch die mit den Planungen einhergehende zusatzliche Versiegelung. Da der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Tauberpark Teil 1* (St. Michael) durch eine vorher bestehende
Bebauung als Flache der Innenentwicklung zu werten ist und hierdurch Vorbelastungen der
Schutzglter vorhanden sind, werden aus fachlicher Sicht durch die Umsetzung des Vorha-
bens in Kombination mit dem aktuellen Vorhaben keine erheblichen Summationseffekte
gesehen.

Weitere Summationswirkungen ergeben sich raumlich mit dem bestehenden, westlich direkt
angrenzenden Bebauungsplan ,Friedhof KilsheimerstraBe® (vgl. Geoinformationsystem
Main-Tauber-Kreis), welcher noch nicht umgesetzt wurde und einen Verlust von Acker,
Grunland und Streuobstwiesen bedeuten wiuirde. Sidlich direkt angrenzenden liegt das
bereits realisierte Baugebiet ,Olberg".

Weiter entfernt sind die ,Erweiterung Baugebiet ,Laurentiusberg" (Verlust von Feldhecken),
der vorhabenbezogene B-Plan ,Wolfstalflur, West"™ (Verlust von Feldgehélz und Griinflache)
und ,Bahnquartier® (Gewerbe, versiegelte/teilversiegelte Flache). Durch das aktuelle
Bauvorhaben werden im Gebiet zusatzliche Flachen versiegelt und Uberbaut. Dies wirkt sich
besonders auf die Schutzgliter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Flache aus.

Aufgrund des kleinflachigen Eingriffs durch das aktuelle Vorhaben und der Ulberwiegend
mittleren Bewertung der Schutzglter im Plangebiet werden nach aktuellem Kenntnisstand
aus fachgutachterlicher Sicht insgesamt jedoch keine erheblichen nachteilige Summations-
effekte gesehen.
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Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch, menschli-
che Gesundheit

Zunahme der Larm- und Schadstoffimmissionen durch
Bautatigkeit

Zunahme der angrenzenden Verkehrsbelastung und
Beeintrachtigung durch Léarm-, Schadstoff- und Ge-
ruchsimmissionen im ,Stammbergweg" und dem
~Stichweg"

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Anlagenbedingter Verlust von Lebensraumen mit
Uberwiegend mittlerer bis hochwertiger Biotopwertig-
keit (Fettwiese/Weide, Feldgehdlz, Hecke und Gras-
weg)

Baubedingte Totung und Verletzung einzelner Tiere
(Nestlinge von Vdgeln, Fledermause, Zauneidechsen)

Baubedingte Stérung durch Larm- /Licht- und Schad-
stoffemissionen

Anlagebedingter Verlust von Brut- und Nahrungshabita-
ten von Vogelarten, sowie Jagd- und Nahrungshabita-
ten von Fledermdausen durch Uberbauung

Anlagebedingter Verlust von Lebens- und Nahrungs-
rdumen der Zauneidechse

Betriebsbedingte Zunahme der Verkehrsbelastung und
Zunahme der Larm- und Schadstoffimmissionen

Anlagenbedingte Erhéhung von Vogelschlag an
Fensterscheiben

Baum- und Strauchpflanzungen
Externe ErsatzmaBnahme (Al Streuobstpflanzung)

Boden

Gefahr von stofflichen Eintragen wahren der BaumaB-
nahme

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
und Uberbauung auf zusatzlich ca. 0,17 ha

Veranderung der Bodenstruktur durch Abgrabung und
Aufschittung (Terrassierung des Gelandes, Herstellung
von Bdschungen)

Beeintrachtigung von zuklnftigen Grinflachen
innerhalb des Plangebietes durch Bodenverdichtung,
Aufschittung und UmlagerungPlanexterne ErsatzmaB-
nahme (Al Streuobstpflanzung)

Flache

Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung auf
ca. 0,17 ha

Umwandlung der Nutzung von unversiegeltem
Griunland und Gehélzen in private Garten und private
Grunflachen (ca. 0,15 ha)

Wasser

Gefahr von stofflichen Eintragen wahrend der BaumaB-
nahmen und des Betriebes in das Grundwasser

Verminderung der Grundwasserneubildung auf
zusatzlich ca. 0,17 ha durch Flachenversiegelung und -
verdichtung in Bereichen mit mittlerer Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung

Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Rickhaltung von unschadlich verschmutztem Oberfla-
chenwasser auf den privaten Grundstiicken

Dachbegrinung und Wiederbegriinung von nicht
bebauten Flachen
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Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Klima / Luft

Uberbauung und Versiegelung von Frisch-/ und
Kaltluftentstehungsflachen mit mittlerer Bedeutung fir
das Schutzgut

Ergéanzung von klimaaktiven Gehdlzstrukturen (Baum-
und Strauchpflanzungen), externe ErsatzmaBnahme
(A1 Streuobstpflanzung)

]

Landschaftsbild /
Erholung

Zusatzliche visuelle Beeintrachtigung durch die
Uberbauung und Versiegelung eines flir das Land-
schaftsbild geringwertigen Bereichs

Verlust eines wertgebenden Feldgehdlzes

Beeintrachtigung einer Landschaft mit geringer
Bedeutung fir die Erholungsnutzung durch Uberbau-
ung

Baum- und Strauchpflanzungen, externe Ersatzmaf-
nahme (A1l Streuobstpflanzung)

Optische Eingliederung der Bebauung in umgebende
Wohngebiete

Kultur- und
Sachgiiter

Kleinflachiger Verlust von Weideflache

Wechselwirkungen

Kumulative
Wirkungen

Nach aktuellem Kenntnisstand werden keine erhebli-
chen kumulativen Wirkungen erwartet

Tabelle 4:  Ubersicht Uber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
B = erhebliche Auswirkungen,
® = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterne

KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
- = unerhebliche Auswirkungen
+= positive Auswirkungen

20



Stadt Tauberbischofsheim — Babauungsplan “Tauberpark Teil 2" (St. Michael) =

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HELBIG :

UMWELTPLAN

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss ermdglicht die im Plan
dargestellte Entwicklung und Bebauung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln
ermittelten und beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch eine Umsetzung des erforderlichen
Ausgleichs flir den naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Eingriff gewahrleistet.

3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirden die erheblichen und nicht erheblichen

Umweltauswirkungen nicht stattfinden. Aktuelle Nutzungen wiirden voraussichtlich wie
bisher fortbestehen.
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4. Anderweitige Planungsalternativen

4.1. Standortalternativen

Laut der Stadt Tauberbischofsheim (2023) besteht in Tauberbischofsheim der dringende
Bedarf nach zusatzlicher Wohnflache.

Der Erwerb der Flache des ehemaligen Konvikts St. Michael inklusive des benachbarten
Grundstlicks (Flst. 436) ermdglicht die Arrondierung mit Wohnbau- und Gewerbeflachen
rund um ein bestehendes Hotel und eine Gastronomie.

Die Ausweisung weiterer Baugebiete am Ortsrand von Tauberbischofsheim, sowie zur
Nachverdichtung im Bahnhofsgebiet deuten auf einen entsprechenden Bedarf hin.

Zu dem Bebauungsplangebiet gibt es keine Alternativenpriifung, da es sich bei der Flache
um eine Arrondierungsflache zur Nachnutzung des ehemaligen Knabenkonviktes handelt.

Im aktuellen Entwurfsstand der Flachennutzungsplananderung ist die Flache des Vorhaben-
gebietes als geplantes Wohngebiet ausgewiesen.

4.2. Planungsalternativen

Im Zuge der Vorhabenplanung wurden die Flache des Geltungsbereichs geandert und
verkleinert. Hierdurch wurde die Inanspruchnahme hochwertiger Biotoptypen deutlich
reduziert und der Eingriff in das Schutzgut Boden verringert.

Zusatzliche Angaben
4.3. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschafts-
schutz greift der Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichbilanz als Teil des Bebauungspla-
nes zurick. Diese Bilanz erfolgt entsprechend der Verordnung des Ministeriums flir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr lber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO).

4.4. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

4.5. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie

GemaB den Angaben des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebduden MaBnah-
men zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Wdrme oder Kélte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung umzusetzen. Zudem wird festgesetzt, dass bei
einem Neubau von Wohngebduden Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dachflachen zu
installieren sind.
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4.6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschrankungen
(Baufeldraumung und Gehoélzrodung auBerhalb der Vegetationsperiode) sind bei der
Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.

Im Zuge der Umweltiberwachung ist die Umsetzung der Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen von der Stadt Tauberbischofsheim zu prifen.

Aus fachlicher Sicht ist drei und sieben Jahre nach Ausfiithrung der externen Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen von Erfolgskontrollen zu priifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele
erreicht sind bzw. voraussichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von
den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch
entsprechende erganzende MaBnahmen entgegenzuwirken.
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5. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

5.1. Vorhabenbedingte Auswirkungen

Das Vorhaben Bebauungsplan "Tauberpark Teil 2" (St. Michael) fihrt zu folgenden Eingrif-
fen:

Verlust von Lebensraumen mit Gberwiegend mittel- bis hochwertiger Biotopwertigkeit
(Fettweide, Fettwiese, Feldgehdlz)

Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten von Vogelarten durch Uberbauung
Verlust von Lebens- und Nahrungsraum der Zauneidechse

Baubedingte Tétung und Verletzung einzelner Tiere
(Nestlinge von Vdégeln, Fledermduse, Zauneidechsen)

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung auf zuséatzlich ca.
0,17 ha

Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung (ca. 0,17 ha)

Verminderung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung und -verdichtung
in Bereichen mit mittlerer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Uberbauung und Versiegelung von Kaltluftentstehungsflachen mit mittlerer Bedeutung fir
das Schutzgut

Zusétzliche visuelle Beeintrichtigung durch die Uberbauung und Versiegelung eines fiir
das Landschaftsbild geringwertigen Landschaftsraums

Kleinflachiger Verlust von Weideflache

Daraus ergeben sich folgende erhebliche Konflikte:

Verlust von Brut-/Nahrungshabitaten fiir Végel und Jagdhabitate von Fledermdusen durch
Entfall von Gehdlzen

Verlust von Lebens- und Nahrungsraum der Zauneidechse
Baubedingte Totung, Verletzung und Stérung einzelner Tiere
Anlagebedingte Tétung und Verletzung durch Vogelschlag
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Flachenverlust durch Uberbauung und Versiegelung
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
Erhéhung des Oberflachenabfluss durch Versiegelung

Verlust klimatisch aktiver Flachen

Visuelle Beeintrachtigung durch Uberbauung und Versiegelung

Verlust eines wertgebenden Feldgehdlzes
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5.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal3 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne
und in der Abwagung zu berilcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu treffen. Absehbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu vermeiden bzw. zu minimieren und entstehende Wertverluste durch geeigne-
te MaBnahmen auszugleichen.

Die MaBnahmen werden im Folgenden noch einmal zusammengefasst:

Pflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Grundsticken
Anlage von privaten Grinflachen

Verwendung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung

Fallung von Geholzen auBerhalb der Brutperiode der Végel
Anbringen von Nistkasten fir Héhlenbriiter

Rodung von Wurzelstubben auf den Zeitraum wdhrend der Aktivitdtsperiode der Zau-
neidechse von April bis August

Vergramung und Umsetzung der vorhandenen Population der Zauneidechse; Anlage von
Habitatrequisiten

Umsetzung von FledermausmaBnahmen (Anbringen von Fledermauskasten)
Durchflihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase

Vermeiden von Bodenverdichtungen im Bereich der nicht zur Bebauung vorgesehenen
Flachen

Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches

Tiefenlockerung nicht Uberbauter Flachen
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Stellplatze, Zufahrten und Zugdnge

Zwischenpufferung von Niederschlagswasser, gedrosselte Ableitung in die Kanalisati-
onAnzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt fiir Denkmalpflege

Planexterne Ausgleichs—und ErsatzmaBnahme:

o Al ,Streuobstpflanzung™ auf Flurstick 291, Gemarkung Adolzhausen
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5.3. Methodik und Flachenbilanz

In der Bestandsbeschreibung zu den einzelnen Schutzgitern wurde der im Bestandsplan
dargestellte Realbestand angesetzt.

Die Flachendispositionen der Bestandssituation und des aktuellen Planungsstandes (Pla-
nungsgruppe SSW, 2025) werden entsprechend der Okokontoverordnung des Landes
Baden-Wirttemberg bewertet.

Um den Eingriff sowie den Umfang des erforderlichen Ausgleichs quantifizieren zu kénnen,
werden flr die Schutzglter Tiere / Pflanzen sowie Boden den funf Wertstufen (sehr gering,
gering, mittel, hoch, sehr hoch) Zahlenwerte zugeordnet und daraus Okopunkte ermittelt.
Diese werden fur Bestand und geplanten Zustand jeweils mit den Flacheneinheiten multipli-
ziert und die Differenz der Ergebnisse gebildet.

Im Schutzgut Tiere / Pflanzen wird mit den Zahlenwerten einer 64-stufigen Skala gerechnet,
die die funf Wertstufen widerspiegeln (sehr gering = 1-4 OP, gering = 5-8 OP, mittel 9-
16 OP, hoch = 17-32 OP, sehr hoch = 33-64 OP).

Im Schutzgut Boden erfolgt die Umrechnung der Wertstufen der Bdden in Okopunkte
pro m2 mit dem Faktor 4.

Fir die weiteren Schutzgiter (Landschaftsbild / Erholung, Klima / Luft, Wasser, Mensch
sowie Kultur- und Sachglter) erfolgt eine verbal-argumentative Abhandlung.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Schutzgiter
»Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt" und ,Boden" flir das Vorhabengebiet sowie fiir die
planexterne AusgleichsmaBnahme finden sich im Anhang.

Flachenbilanz Vorhabenbereich:

Nutzungs-/Biotopstruktur Bestand / Fldachen Planung / Flachen nach
vor Eingriff im Eingriff und Vermeidung
Geltungsbereich in bzw. Kompensation im
ha Eingriffsbereich in ha
(teil-)versiegelte oder Uberbaute Flachen 0,09 0,26
unversiegelte bzw. nicht Gberbaubare Flachen 0,32 0,15
Gesamtflache Planungsgebiet 0,41 0,41

Tabelle 5:  Flachenbilanz innerhalb des Vorhabenbereiches
(Differenzen in der Summenbildung sind rundungsbedingt)

5.4. Schutzgutbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Eingriffsflachen weisen flir das Schutzgut aufgrund der Gegebenheiten eine tberwiegend
mittlere dkologische Bedeutung auf. Kleinflachig sind 6kologisch hochwertige Lebensraum-
strukturen zu finden.

Das Vorhaben ist mit einer zusatzlichen Uberbauung und Versiegelung von etwa 0,17 ha
verbunden. Die Bilanzierung zeigt, dass ein rechnerisches Defizit von -20.687 Okopunkten
flr das Schutzgut entsteht.

Dem Eingriff werden die folgenden externen AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:
- MaBnahme Al (Streuobstpflanzung)

Durch die planexterne AusgleichsmaBnahme kann das Defizit fir das Schutzgut vollstédndig
kompensiert werden.
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Schutzqut Landschaftsbild / Erholung

Aufgrund der Baum- und Strauchpflanzung auf privaten Grinflachen kénnen visuell-
negative Auswirkungen des Vorhabens vermindert werden. Durch die Gestaltung der
Bebauung im optischen Zusammenhang mit der angrenzenden, bestehenden Wohnbebau-
ung gliedert sich das Plangebiet visuell in den Bestand des Gebietes ein.

Das Plangebiet ist trotz kleinflachig wertgebender Strukturelemente insgesamt von geringer
Bedeutung flir das Schutzgut. Fir das Schutzgut wird kein erheblicher Eingriff durch das
Vorhaben gesehen.

Schutzqut Klima / Luft

Durch Versiegelung und Uberbauung von etwa 0,17 ha kommt es zu einem Verlust von
Flachen mit einer mittleren Bedeutung flir das Schutzgut. Das den Parkplatz umgebende
Feldgehélz kann als klimaaktiver Gehoélzbestand innerhalb des Plangebietes gesehen
werden.

Der Eingriff in das Schutzgut wird zunachst grundsatzlich als erheblich eingestuft.

Die Pflanzung von Baumen und Strauchern im Plangebiet ist geeignet, die Folgen des
Eingriffs fir das Schutzgut zu vermindern. Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen wird der
Eingriff als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung von ca. 0,17 ha Flache mit mittel- bis hochwertigen
Bdden treten im Bereich des Schutzgutes Boden erhebliche Eingriffe auf.

Im Rahmen der Bilanzierung wird ferner die bauzeitliche Beeintrachtigung geplanter
unversiegelter Flachen berilcksichtigt. Die Flachen werden gemaB der Methodik mit einer
geringen Bedeutung flr die Bodenfunktionen angesetzt.

Rechnerisch verbleibt ein Defizit von -19.554 Okopunkten, bezogen auf die drei Bodenfunk-
tionen "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit", "Ausgleichskérper im Wasserhaushalt" und "Filter-
und Puffer flir Schadstoffe".

Zum Ausgleich des Defizits erfolgt die Kompensation Uber einen rechnerischen, schutzgut-
Ubergreifenden Ersatz auBerhalb des Geltungsbereiches. Hierzu wird dem Schutzgut die
planexterne MaBnahme Al - Streuobstpflanzung zugeordnet.

Unter Bericksichtigung der planexternen KompensationsmaBnahme kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden rechnerisch vollsténdig ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Da im Plangebiet keine Oberfldchengewdsser vorhanden sind, wird dieses Teilschutzgut in
der Bilanzierung nicht weiter behandelt.

Fur das Schutzgut Wasser - Grundwasser kommt es aufgrund der Voll- und Teilversiegelung
auf ca. 0,17 ha Flache von mittlerer Bedeutung flir den Grundwasserhaushalt zunachst zu
einem erheblichen Eingriff. Aufgrund der geringen FlachengréBe des Plangebietes und der
zusatzlich versiegelten Flachen sowie der mittleren Bedeutung des Gebietes flir das Schutz-
gut wird der Eingriff jedoch als nicht erheblich eingestuft.
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5.5. Zusammenfassende Beurteilung von Eingriff und Ausgleich

Die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz weist zusammenfassend folgende rechnerische
Defizite aus:

Tabelle 6: Ubersicht der rechnerischen Defizite der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Summe Summe Bilanz
Flachenwert Flachenwert | (Summe Flachenwert
Bestand Geplanter Geplanter Zustand -
Zustand Summe Flachenwert
Bestand)

Schutzgut / Funktion orP orP or

Schutzgut Pflanzen / Tiere 42.493 21.806 -20.687

Schutzgut Boden 38.269 19.387 -19.554

Fir beide Schutzgiiter verbleibt ein rechnerisches Defizit von insgesamt -40.241 Okopunk-
ten, das durch planinterne MaBnahmen nicht zu kompensieren ist. Zur Kompensation
missen geeignete, externe MaBnahmen gefunden werden.

5.6. MaBnahmen zur planexternen Kompensation von Eingriffen

5.6.1 A1 ,Streuobstpflanzung™

Im Sinne eines Ausgleichs fiir den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie eines
Ersatzes fur den Eingriff in das Schutzgut Boden wird die MaBnahme A1l ,Streuobstpflan-
zung" dem vorliegenden Vorhaben zugeordnet.

Die MaBnahme sieht die Pflanzung von Streuobstbdumen auf den Flurstiicken Nr. 291 und
Nr. 291/1, Gemarkung Adolzhausen bei Niederstetten vor. Die Flursticke befinden sich
noérdlich von Adolzhausen entlang der Branzenklinge. Sie werden aktuell als Grinland sowie
als Acker bewirtschaftet. Westlich angrenzend befindet sich ein gewasserbegleitender
Geholzstreifen entlang der Branzenklinge.

Die Planung sieht die Pflanzung von Streuobstbaumen auf der Grinlandfldche sowie
teilweise auf der bisherigen Ackerflache der Flurstiicke vor. Die Grinlandflache beider
Flurstiicke betragt ca. 6.300 m2. Ergéanzend wird auf 1.200 m2 Ackerflache eine Fettwiese
entwickelt. Auf der MaBnahmenflache wird eine zweireihige Streuobstwiese durch die
Pflanzung von 38 Obstbaumen auf Samlingsunterlage angelegt. Die Baume werden dabei
mit einem Abstand von 10 m zwischen den Baumen sowie zwischen den Reihen gepflanzt.
Zum angrenzenden Gehdlzstreifen entlang der Branzenklinge sowie zum 6stlich verlaufen-
den Weg ist bei der Pflanzung der Baume ein Abstand von je 10 m einzuhalten.

Die MaBnahme erzielt ein Aufwertungspotential von 40.800 Okopunkten.
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Legende

| @ obstbaume (symbolisch)
[ bestehende Wiese
I zu entwickelnde Wiese

Abbildung 3: AusgleichsmaBnahme A1l. Hellgriin - bestehendes Griinland, dunkelgrin -
herzustellende Wiese, Darstellung der Baume symbolisch.
Luftbild und Kataster: Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de, dI-de/by-2-0 (2025)

5.6.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Dem Vorhaben wird das Aufwertungspotential der AusgleichsmaBnahmel Al Streuobst-
pflanzung im Sinne eines Ersatzes zugeordnet.

Schutzgut Schutzgut "Bilanz
Pflanzen / Pflanzen /
Tiere - Tiere -
Bestand Planung
(Summe Flachenwert
Geplanter Zustand - Summe
Flachenwert Bestand)"
MaBnahme opP (0] (0]
Al ,Streuobstpflanzung® 86.700 127.500 40.800
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Tauberbischofsheim (iberplant am siidwestlichen Stadtrand Teile des Geldndes des
ehemaligen Knabenkonvikts St.-Michael. Geplant ist eine Nachnutzung von Flachen als
Wohnbauflache sowie Grinflache mit Spielplatz.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,41 ha und setzt Urbane Gebiete
mit einer Gesamtflache von ca. 0,23 ha sowie private Griinflache mit Spielplatz und CEF-
Flache fir Zauneidechsen fest. Als MaB3 der baulichen Nutzung wird eine offene Bauweise
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die maximale Gebaudehothe ist auf
10 m mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt.

Die nicht Uberbauten Flachen sind zur Schaffung eines ginstigen Bestandsklimas zu
begriinen und zu bepflanzen. Pro Baugrundstiick ist die Pflanzung eines Laub- oder Obst-
baumes und zwei Straucher pro angefangener 500 m2 Grundstulicksflache festgesetzt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt lber einen als Mischverkehrsflache ausgewiesen
Stichweg von der StraBe ,Stammbergweg".

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zwischenzupuffern und gedros-
selt Gber den kommunalen Mischwasserkanal abzuleiten.

Die Befestigung aller Stellplatze und Zufahrten hat in wasserdurchlassiger Bauweise zu
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).

Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fiir die Schutzguter durch folgende Eingriffstatbe-
sténde:

Artenschutzrechtlich ergeben sich gemaB der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
maogliche Verbotstatbestande durch die baubedingte Tétung und Verletzung einzelner Tiere
(Nestlinge von Voégeln, Zauneidechsen, Fledermause). Als weitere voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu nennen:

- Verlust von Lebensraumen mit Uberwiegend mittel- bis hochwertiger Biotopwertigkeit
(Fettweide, Feldgehdlz)

- Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten von Vogelarten durch Uberbauung

- Verlust von Lebens- und Nahrungsraum der Zauneidechse

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung auf zusatzlich ca.
0,17 ha

- Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung (ca. 0,17 ha)

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung und -verdichtung
in Bereichen mit mittlerer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

- Uberbauung und Versiegelung von Kaltluftentstehungsflachen mit mittlerer Bedeutung fiir
das Schutzgut

- Zuséatzliche visuelle Beeintrachtigung durch die Uberbauung und Versiegelung eines fiir
das Landschaftsbild geringwertigen Landschaftsraums

- Kleinflachiger Verlust von Weideflache
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Daraus ergeben sich folgende erhebliche Konflikte:

Verlust von Brut-/Nahrungshabitaten fir Végel und Jagdhabitate von Fledermdusen durch
Entfall von Gehdlzen

Verlust von Lebens- und Nahrungsraum der Zauneidechse
Baubedingte Totung, Verletzung und Stérung einzelner Tiere
Anlagebedingte Tétung und Verletzung durch Vogelschlag
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Flachenverlust durch Uberbauung und Versiegelung
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
Erhohung des Oberflachenabfluss durch Versiegelung

Verlust klimatisch aktiver Flachen

Visuelle Beeintréchtigung durch Uberbauung und Versiegelung

Verlust eines wertgebenden Feldgehdlzes

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-

ger Auswirkungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum
Bebauungsplan bewertet. Die MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich erheblicher Eingriffe werden im Umweltbericht dokumentiert.

Sie umfassen folgende MaBnahmen zur Vermeidung erheblich nachteiliger Auswirkungen:

Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

Baufeldraumung (Fallungen) auBerhalb der Brutperiode der Végel (im Zeitraum Anfang
Oktober bis Ende Februar)

Bauzeitenbeschrankung (Rodung von Wurzelstubben) auf den Zeitraum auBerhalb der
Fortpflanzungszeit der Zauneidechse von April bis August

Vergramung / Abfang und Umsiedlung der vorkommenden Population der Zauneidechse

Vermeiden von Bodenverdichtungen in nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen

Zur Verminderung von erheblich nachteiligen Auswirkungen werden folgende MaBnahmen
umgesetzt:

Anlage von privaten Grinflachen

Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Grundstlicken
Durchfihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wéhrend der Bauphase
Sicherung des Ober-/Unterbodens innerhalb des Vorhabenbereiches

Vermeiden von Bodenverdichtungen im Bereich der nicht zur Bebauung vorgesehenen
Flachen

Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen fir Zufahrten und Zugangen auf Grund-
sticksflachen

Tiefenlockerung nicht Gberbauter Flachen
Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt fiir Denkmalpflege

Zum Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Artenschutzes durch das Vorhaben werden
folgende MaBnahmen vorgezogen umgesetzt (vgl. Tauberzoo 2022):
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- Anbringen von 3 Nisthilfen flir Héhlenbriiter (2x Meise und 1x Star) und je 4 Fledermaus-
flach- und rundkasten

- Anlage von Habitatstrukturen (Schnittguthaufen, Steinriegel, Sandlinsen, Uberwinte-
rungskammer)

Fir den Ausgleich von erheblich nachteiligen Auswirkungen wird die folgende planexterne
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme herangezogen:

- Al ,Streuobstpflanzung"

Ergebnisse Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die getroffenen internen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie die griingestal-
terischen MaBnahmen reichen zur Kompensation fir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt® nicht aus. Es verbleibt ein Defizit von -20.687 Okopunkten fiir das
Schutzgut.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich ein rechnerisches Defizit von -19.554 Okopunkten.

Dem Vorhaben wird die planexterne MaBnahme Al ,Streuobstpflanzung™ mit einem Aufwer-
tungspotential von 40.800 Okopunkten zur Kompensation der Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere sowie Boden zugeordnet. Durch die KompensationsmaBnahme kann das Defizit des
Vorhabens vollstédndig ausgeglichen werden.

Prifung von Planungsalternativen

Im Zuge der Vorhabenplanung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verkleinert
und die Inanspruchnahme hochwertiger Biotoptypen und Béden somit reduziert.

Umweltiiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendige Bauzeitenbeschrankungen
(Baufeldraumung und Gehdlzrodung auBerhalb der Vegetationsperiode) sind bei der
Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.

Im Zuge der Umweltiberwachung ist die Umsetzung der Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen von der Stadt Tauberbischofsheim zu prifen.

Drei und sieben Jahre nach Ausflihrung der AusgleichsmaBnahme ist im Rahmen von
Erfolgskontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw.
voraussichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten
Entwicklungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende
erganzende MaBnahmen entgegenzuwirken.
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585), in Kraft getreten am 14.07.2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 44).

OKOKONTO-VERORDNUNG (OKVO): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (GBIl. S. 1089), in Kraft getreten am 01.04.1011, zu-
letzt gedndert durch Artikel 48 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 7).

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Artikel 1 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010, zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189).
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8. Anlage 1: Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

8.1. Bilanzierung Bestand - Planung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bestand Schutzgut Pflanzen und Tiere _

Biotoptyp Biotopwert Flache Okopunkte

Nr Bezeichnung, Erlauterung OP/m2 (1-64) m?2

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 WP) 13 291 3.783

33.52 Fe_ttweiq_e mittlerer Standorte (13 WP), Abwertung um 1 WP aufgrund von 12 2113 25.356
Trittschaden (12 WP)

41.10 Feldgeholz (17 WP) 17 520 8.840

44.22 Hecke aus nicht heimischen Strauchern 6 313 1.878

60.21 Vollig versiegelt StraBe 1 139 139

60.22 Gepflasterter Platz 1 415 415

60.25 Grasweg 6 347 2.082

Summe Flachenwert Bestand 4.138 42.493

<=
=
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Geplanter Zustand Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotoptyp Biotopwert Flache Okopunkte
Nr Bezeichnung, Erlduterung OP/m2 (1-64) m?2
Urbanes Gebiet 0
Urbandes Gebiet (2.309 m2), GRZ 0,6 mit Uberschreitungsoption bis 0,8
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (Baufenster) 1.180 1.180
60.21 Vollig versiegelte StraBe oder Platz (Versiegelung Flachen fiir Nebenanlagen 205 205
auBerhalb der Baufenster bis GRZ 0,6)
60.22 Gepflasterte StraBe oder Platz (mégliche Uberschreitung der GRZ, teilversie- 1 462 462
gelt)
60.60 Garten (unversiegelte bzw. nicht Uberbaubare Flachen) 6 462 2.771
45.30a Einzelbdume auf geringwertigem Biotoptyp (60.60 Garten), ein Laubbaum pro 3.200
angefangene 500 m2 nicht Uberbaute Grundsticksflache
Ansatz: Anzahl Baume x Planungswert x Stammumfang in 25 Jahren (80 cm)
5x8x 80 cm = 3.200 OP
Verkehrsflachen 0
60.21 Voéllig versiegelte StraB3e 1 349 349
Private Griinflache (Kinderspielplatz und CEF-Flache) 0
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte ) 10 685 6.846
Ansatz: 60% der Pflanzgebotsflache; Planungswert (130P), Abwertung
aufgrund Auspragung als kurzrasige Wiesenfladche und angenommene
intensive Nutzung durch Spielplatzbetrieb um 3 OP (13 - 3 = 10 OP)
60.24 Spielflachen, Spielgerate, Zuwegungen Spielplatz 3 456 1.369
Ansatz: 40% der Pflanzgebotsflache, bewertet als unbefestigter Weg oder
Platz, Planungswert 3 OP
33.41 CEF-Flache Zauneidechsen 16 339 5.424
Ansatz: Fettwiese mittlerer Standorte (13 WP), Aufwertung um 20%
aufgrund Einbringung von Habitatstrukturen (13 * 1,2 = 15,6 = 16
WP)
Summe Flachenwert Geplanter Zustand
4.138 21.806
Bilanz _ Schutzgut Pflanzen und Tiere
Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand -20.687

<=
=
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Bestand Bodenfunktionen / Schutzgut Boden Bodenfunktionen
Bewertungseinheit Gesamtwert | OP1 /| Flache Okopunkte
Bezeichnung, Erlauterung NB AW FP der Béden m?2 m2 gesamt
(teil-)versiegelte Flachen
Vollversiegelt Flachen (ohne Bedeutung fir die Bodenfunk- |0 0 0 0 0 139 0
tionen)
Teilversiegelte Flachen (mit geringer Bedeutung fir die 0,5 0,5 0,5 0,5 2 762 1.524
Bodenfunktionen)
unversiegelte Flachen
unversiegelte Boden mit mittlerer Bedeutung fir die 3 2 3 2,67(10,67 2.717 28.981
Bodenfunktionen (L3V)
Unversiegelt Béden mit hoher Bedeutung flir die Boden- 3 3 3 3,00(12,00 520 6.240
funktion (L1a3-)

0
Summe Flachenwert Bestand 4.138 36.745
Geplanter Zustand Bodenfunktionen / Schutzgut
Boden Bodenfunktionen
Bewertungseinheit Gesamtwert | OP /| Flache Okopunkte
Bezeichnung, Erlauterung NB AW FP der Boden m?2 m?2 gesamt
versiegelte Flachen
Vollversiegelte Flachen (StraBe, Garagen. Carports) 0 0 0 0,00| 0,00 554 0
von Gebauden bestandene Flachen 0 0 0 0,00| 0,00 1.180 0
teilversiegelte Flachen (Kinderspielplatz, Nebenflachen 0,5 1 1 0,83 3,33 918 3.061
maogliche Uberschreitung der GRZ)
unversiegelte Flachen
unversiegelte Boden mit mittlerer Bedeutung fir die 1 1 1 1,00( 4,00 462 1.847
Bodenfunktionen
Ansatz: Abwertung auf Wertstufe 1 fir alle Bodenfunktio-
nen aufgrund Abgrabung, Aufschittung und Bodenumla-
gerung im Siedlungsgebiet
Unversiegelte Béden mit hoher Bedeutung fir die 3 3 3 3,00112,00 1.024 12.283
Bodenfunktionen (L1a3-)
Summe Flachenwert Geplanter Zustand 4.138 17.191
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Bilanz Schutzgut Boden

Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand

-19.554

<=
=
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8.2. KompensationsmaBnahmen
Al ,Streuobstpflanzung"
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Bestand  Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotoptyp Biotopwert Wertstufe Flache Okopunkte
Nr Bezeichnung, Erlduterung OP (1-64) WS (E-A) m?2
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13|C 6.300 81.900
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 |E 1.200 4.800
Summe Flachenwert Bestand 7.500 86.700
Geplanter Zustand  Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotoptyp Biotopwert Wertstufe Flache Okopunkte
Nr Bezeichnung, Erlduterung OP (1-64) WS (E-A) m?2
0 0,00
45.40 Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp (33.41 Fettwiese 17|B 6.300 107.100
mittlerer Standorte) )
Ansatz: Planungswert Fettwiese (13 OP), Aufwertung durch Streuobst-
pflanzung um 4 OP: 13 + 4 =17 OP
45.40 Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp (33.41 Fettwiese 17 |B 1.200 20.400
mittlerer Standorte) .
Ansatz: Planungswert Fettwiese (13 OP), Aufwertung durch Streuobst-
pflanzungum 4 OP: 13 + 4 =17 OP
Summe Flachenwert Geplanter Zustand 7.500 127.500
Bilanz  Schutzgut Pflanzen und Tiere
Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand 40.800

=
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8.3. Zusammenfassung der Bilanzierung

Summe Flachenwert
Bestand

Summe Flachenwert
Geplanter Zustand

Bilanz

(Summe Flédchenwert
Geplanter Zustand - Summe
Flachenwert Bestand)

Schutzgut / Funktion (0] op (0]}
Schutzgut Pflanzen / Tiere 42.493 21.806 -20.687
Schutzgut Boden 38.269 19.387 -19.554
Kompensationsdefizit: -40.241
Externe MaBnahmen
Schutzgut Pflanzen / | Schutzgut Pflanzen / | Bilanz

Tiere - Bestand

Tiere - Planung

(Summe Fléachenwert
Geplanter Zustand - Summe
Flachenwert Bestand)

MaBnahme (0] (0] op
A1l Streuobstpflanzung 86.700 127.500 40.800
Gesamtbilanz 559
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan "Tauberpark Teil 2"
(St. Micheal)

Bestand / Biotoptypen / Nutzungen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
33.52 Fettweide mittlerer Standorte

41.10 Feldgehdlz

44.22 Hecke aus nicht heimischen
Straucharten

60.21 Vollig versiegelte StraBBe

60.22 gepflasterter Platz

JURERLN

60.25 Grasweg

nachrichtliche Ubernahme

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Tauberpark Teil 1" (St. Michael)

==
——

Luftbild: Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de, di-de/by-2-0 (2025)
Kataster: nachrichtliche Ubernahme Planungsgruppe SSW (2025)
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