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Einleitung

Land und Gemeinden sehen in der stadtebaulichen Erneuerung eine Schwerpunktaufgabe. Die Ge-
meinden nehmen sie selbststandig und eigenverantwortlich im Rahmen der rechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches wahr. Die stadtebauliche Erneuerung in Stadt und Land hat insbesondere zum Ziel,
die gewachsene bauliche Struktur der Stadte und Gemeinden zu erhalten und zeitgemaR fortzuent-
wickeln, die wirtschaftlichen Entfaltungsmadglichkeiten durch stadtebauliche MaBnahmen zu starken
sowie die natirlichen Lebensgrundlagen in der gebauten Umwelt zu schiitzen und zu verbessern. Sie
dient zur Starkung der Innenentwicklung und zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke und unterstitzt die Stadte und Gemeinden bei der Bewaltigung des wirt-
schaftsstrukturellen und demographischen Wandels. Die stadtebauliche Entwicklung dient dazu, Tei-
le des Gemeindegebiets erstmalig zu entwickeln oder einer neuen Entwicklung zuzufiihren. Das Land
berat die Gemeinden und unterstutzt sie durch Zuwendungen aus dem Kommunalen Investitionsfonds
und aus Bundesmitteln, durch den koordinierten Einsatz anderer Férderprogramme, durch eigene In-
vestitionen und auf andere Weise.

Abschnitt A

Allgemeine Zuwendungsbestimmungen
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2.1

2.2

4.1

Zuwendungszweck

Die Zuwendung ist dazu bestimmt, gebietsbezogene stadtebauliche Missstande in der Gemeinde

zu beheben oder deutlich und nachhaltig zu mildern beziehungsweise Teile des Gemeindegebiets

erstmalig zu entwickeln oder einer neuen Entwicklung zuzufihren. Sie dient auch der Verbesse-
rung der Rahmenbedingungen fiir private und gewerbliche Investitionen.

Rechtsgrundlagen

Das Land gewahrt Zuwendungen fir stadtebauliche ErneuerungsmaBRnahmen im Rahmen der im
Staatshaushaltsplan verfigbaren Mittel. Grundlagen fur die Zuwendungen sind

- das Baugesetzbuch (BauGB), das Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVWVfG),

- diese Verwaltungsvorschrift und

- die §§ 23 und 44 Landeshaushaltsordnung (LHO) sowie die Verwaltungsvorschriften hierzu.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Zuwendung besteht nicht.

Zuwendungsgegenstand

Gefordert wird als Einheit die stadtebauliche Erneuerung eines Gebiets, das unter Beachtung der
dafiir geltenden Grundsatze abgegrenzt worden ist und fiir dessen Verbesserung ein Blindel von
EinzelImalnahmen notwendig ist (Grundsatz der Férderung der Gesamtmalnahme als Einheit).

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger sind Gemeinden, Zweckverbande nach den Bestimmungen des Geset-
zes Uber kommunale Zusammenarbeit und Planungsverbande nach § 205 Absatz 4 BauGB, die
eine stadtebauliche Erneuerungsmalnahme durchfihren. Bei Zweckverbanden und Planungs-
verbanden gelten die Bestimmungen dieser Verwaltungsvorschrift entsprechend.
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4.2

51

5.1.1

5.1.2

5.1.3

514

5.1.5

5.1.6

5.1.7

Der Zuwendungsempfanger kann die Stadtebauférderungsmittel zusammen mit seinem Eigen-
anteil nach MalRgabe dieser Verwaltungsvorschrift auch fir Kosten zuwendungsfahiger Einzel-
maBnahmen verwenden, die ein Dritter durchfuhrt. Dabei ist sicherzustellen, dass die fur den
Zuwendungsempfanger maRgebenden Bestimmungen, soweit zutreffend, auch dem Dritten auf-
erlegt werden und dass die Regelungen Uber die Rickforderung und Verzinsung anwendbar
sind.

Allgemeine Zuwendungsvoraussetzungen

Allgemeine Voraussetzung flir die Férderung ist, dass

die stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme in ein Férderungsprogramm aufgenommen wor-
den ist,

das stadtebauliche Erneuerungsgebiet formlich festgelegt worden ist (§ 142 Absatz 1 und 3
BauGB), soweit in Nummer 8 nichts Abweichendes geregelt ist; méglich ist auch die Festle-
gung eines Gebietes nach § 171 b beziehungsweise § 171 e BauGB;

eine Kosten- und Finanzierungsubersicht vorliegt,

das Grundstlck beziehungsweise die EinzelmaBnahme im festgelegten Gebiet liegt, soweit
nichts anderes bestimmt ist,

stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen zur Deckung zuwendungsfahiger Kosten nicht
zur Verfligung stehen,

die stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme auf der Grundlage eines gebietsbezogenen inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts durchgeflhrt wird, das aus einem regelma-
RBig fortzuschreibenden, unter Beteiligung der Birgerinnen und Birger zu erarbeitenden, ge-
samtortlichen Entwicklungskonzept abgeleitet wird,

die Gemeinde die Vorschriften der §§ 152 ff. BauGB (»Regelverfahren«) anwendet, soweit
nicht ausnahmsweise die Voraussetzungen flr ein vereinfachtes Sanierungsverfahren (§ 142
Absatz 4 BauGB) vorliegen.
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5.2

5.3

5.4

54.1

5.4.2

5.4.3

Zuwendungsfahige Kosten sind Ausgaben, die der Gemeinde flr die Vorbereitung und Durch-
fuhrung der stadtebaulichen Erneuerung tatsachlich entstehen und die nach MaRgabe der all-
gemeinen und besonderen Zuwendungsbestimmungen zuwendungsfahig sind. Ist deren Er-
mittlung mit einem unverhaltnismaRig hohen Verwaltungsaufwand verbunden, kénnen sach-
gerecht pauschalierte Kosten zugrunde gelegt werden. Ausgaben der stadtebaulichen Erneue-
rung sind als Investitionen im Sinne des Gemeindewirtschaftsrechts anzusehen.

Die Forderung von Kaufpreisen, Entschadigungen usw. bemisst sich nach dem Verkehrswert
(Marktwert) nach § 194 BauGB. MaRRgebend ist der Verkehrswert im Zeitpunkt des Ereignis-
ses, an das die Forderung knipft. Wird die stadtebauliche Erneuerung im umfassenden Ver-
fahren durchgefihrt, ist fur Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte der Wert nach § 153
Absatz 1 BauGB zugrunde zu legen.

Flr die Ermittlung des maligeblichen Werts kommen in der Regel Gutachten (zum Beispiel
des bei der Gemeinde gebildeten Gutachterausschusses oder von 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen), aber auch andere nachvollziehbare Erkenntnisquellen in Be-
tracht. Der Gebaudewert soll neben dem Grundstiickswert gesondert dargestellt werden.

Zuwendungsfahig sind Kosten fiir Leistungen oder Lieferungen Dritter, die ab 1. Januar des
Aufnahmejahres vergeben worden sind. Dies gilt auch flr vorgezogene Bau- oder Ordnungs-
maflnahmen nach § 140 Nummer 7 BauGB.

Nicht zuwendungsfahig sind

die persdnlichen und sachlichen Kosten der Gemeindeverwaltung und der Verwaltungsge-
meinschaft (§ 61 Absatz 3 und 7 GemO); die entsprechenden Kosten von Regie- und Eigenbe-
trieben sind zuwendungsfahig,

Geldbeschaffungskosten und Zinsen,

Kosten fUr EinzelmaBnahmen, die ihrer Art nach aus einem anderen Férderprogramm ge-
fordert werden kénnen oder die eine andere 6ffentliche Stelle als die Gemeinde auf anderer
rechtlicher Grundlage zu tragen verpflichtet ist oder ohne rechtliche Verpflichtung tatsachlich
oder Ublicherweise tragt oder fordert (vergleiche aber Nummer 11.1 zur Vor- oder Zwischenfi-
nanzierung solcher Kosten). Dies gilt, soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, auch
far pauschalierte Fachférdermittel. Die Stadtebauférderung und die Férderung einer anderen
Stelle kénnen jedoch auf unterschiedliche Bereiche der EinzelmaRnahme (zum Beispiel Bau-
abschnitte, Trennung nach Bau- und Grundstiickskosten) bezogen werden. Freiwillige Leistun-
gen unbeteiligter privater Dritter (zum Beispiel Stiftungen, Vereine) und Zuschlsse aus dem
Ausgleichstock dienen der Starkung des Eigenanteils der Gemeinde,
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5.4.4

5.4.5

5.5

Umsatzsteuerbetrage, die nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes als Vorsteuer abziehbar sind,
sowie Steuerausfalle der Gemeinde.

Finanzierungskosten zum Abriss von Denkmalen

Stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen der Gemeinde sind

- Einnahmen, die sich aus geférderten EinzelmaRnahmen ergeben. Der Erlds aus der Ver-
auBerung eines Grundsticks der Gemeinde ist auch dann eine stadtebaulich erneue-
rungsbedingte Einnahme, wenn nur ein Zinsausgleich gewahrt wurde oder Kosten fiir die
Freilegung des Grundstlicks gefordert wurden.

- Leistungen Dritter auf gesetzlicher oder vertraglicher Grundlage, zum Beispiel Aus-
gleichsbetrage,

- Finanzierungs- und Férdermittel im Sinne von Nummer 10.6.1.2 und 11.1.3,

- Umlegungsvorteile, wenn Kosten der Umlegung geférdert wurden sowie Uberschiisse aus
Umlegungen.

Von den VerauRerungserldsen nach Satz 1 erster Spiegelstrich zweiter Satz kénnen abgesetzt
werden:

- die Erwerbskosten,

- bei Grundsticken aus dem Vermdgen der Gemeinde der Verkehrswert zum Zeitpunkt der
Programmaufnahme,

- sonstige von der Gemeinde getragene Kosten fiir Aufwendungen auf dem Grundstiick,
die fur die Baureifmachung erforderlich waren, sofern diese nicht geférdert worden sind.

Als stadtebaulich erneuerungsbedingt gelten nicht Miet- und Pachteinnahmen und Einnahmen
aus der geforderten Erneuerung von Gebauden im Eigentum der Gemeinde sowie Einnahmen
aus der Nutzung 6ffentlicher Stellplatze oder 6ffentlicher Flachen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Art, Form und Hohe der Zuwendung

Die Zuwendung an die Gemeinde wird im Wege der Anteilsfinanzierung gewahrt.

Die Férderung betragt 60 % des Forderrahmens (Fordersatz), der fur die Erneuerungsmafinahme
bei Aufnahme in das Férderprogramm festgelegt wird. Der Férderrahmen bildet als Planungs-
groRe die Grundlage fur die Bewilligung der Férderung. Der Férdersatz bleibt bei einer Aufsto-
ckung des Férderrahmens unverandert. Stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen lassen
den Férderrahmen unberihrt; sie kénnen fur zusatzliche vom Férderrahmen nicht umfasste zu-
wendungsfahige EinzelmaBnahmen eingesetzt werden, soweit sie nicht flir eingeplante Einzel-
maRnahmen bendtigt werden.

Weitet die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden im Laufe des mehrjahrigen Erneuerungsvor-
gangs ihre stadtebaulichen Erneuerungsziele in vertretbarer Weise aus, so kann der Forderrah-
men nach MalRgabe der verfligbaren Mittel aufgestockt werden.

Die Férdermittel werden der Gemeinde als Vorauszahlung unter dem Vorbehalt spaterer Bestim-
mung bewilligt, ob sie als Zuschuss oder als Darlehen gewahrt werden, durch andere Finanzie-
rungsmittel zu ersetzen oder zurlickzuzahlen sind. Die Vorauszahlungen sind in der Vorauszah-
lungszeit zins- und tilgungsfrei. § 49 a Absatz 3 LVWVfG bleibt unberthrt. Uber die endgiiltige
Form der Zuwendung wird in der Regel nach Abschluss der Erneuerungsmanahme aufgrund ei-
ner Abrechnung entschieden.

Ersatz- und Erganzungsgebiete, EinzelmaBnahmen auBBerhalb von Erneuerungsgebie-
ten

Flr Ersatz- und Erganzungsgebiete (§ 142 Absatz 2 BauGB) gelten die Vorschriften Uber die For-
derung von EinzelmalBnahmen in stadtebaulichen Erneuerungsgebieten entsprechend.

Durch die stadtebauliche Erneuerung bedingte ErschlieBungsanlagen, Ersatzanlagen und Ersatz-
bauten sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die auch dem Erneuerungsgebiet dienen,
sind einschlieBlich der Kosten fiir den Grunderwerb auch auBerhalb des stadtebaulichen Erneue-
rungsgebiets zuwendungsfahig (§ 147 Satz 3, § 148 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Abschnitt B

Besondere Zuwendungsbestimmungen
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8 Vorbereitung der Erneuerung

Malnahmen der Vorbereitung der Erneuerung (§ 140 Nummer 1 bis 6 und § 141 BauGB) ein-
schlieBlich der Erstellung des Entwicklungskonzepts gem. Ziffer 11.3 sowie Kosten fir den Grund-
erwerb sind - abweichend von Nummer 5.1.2 - auch dann zuwendungsfahig, wenn sie im Kalen-
derjahr vor der Aufnahme in ein Férderungsprogramm vergeben beziehungsweise durchgefihrt
wurden. Satz 1 gilt bei Gebietserweiterungen entsprechend.

9 Ordnungsmafnahmen
(§ 147 BauGB)

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Grunderwerb

Zuwendungsfahig sind bis zur Héhe des Verkehrswerts beziehungsweise des Werts nach

§ 153 Absatz 3 BauGB die Kosten fur den Erwerb von Grundstiicken, die der Erneuerung die-
nen, durch die Gemeinde sowie die Nebenkosten (zum Beispiel Grunderwerbsteuer, Gerichts-
und Notarkosten, Maklerprovisionen, Vermessungskosten, Kosten fur Wertermittlungen und
amtliche Genehmigungen sowie von Bodenuntersuchungen zur Beurteilung des Grundstlcks-
werts).

Auf Antrag der Gemeinde kann fur den Zwischenerwerb von Grundsticken anstelle der Forde-
rung nach Nummer 9.1.1 ein Zinsausgleich gewahrt werden, sofern die zuwendungsfahigen
Kosten insgesamt den Betrag von 100 000 Euro Gbersteigen. Flir dessen Berechnung wird un-
terstellt, dass der Kaufpreis einschlieflich der Nebenkosten ber ein Darlehen finanziert wird.
Auf dieser Grundlage sind die tatsachlich entstandenen Zinsen jedoch maximal in H6he von

4 % fur langstens funf Jahre zuwendungsfahig (vergleiche jedoch Nummer 21.1 Absatz 2 zum
Wertansatz bei der Abrechnung).

Nicht zuwendungsfahig ist die Verwendung von Grundstiicken aus dem Vermdégen der Ge-
meinde.

9.2 Bodenordnung

Zuwendungsfahig sind die Kosten der Mallnahmen, die nach den Bestimmungen des Stadtebau-
rechts zur rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung der Grundsticke entsprechend den stad-
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9.3

9.4

9.4.1

9.4.2

9.4.3

9.4.4

tebaulichen Erneuerungszielen durchgeflihrt werden. Zuwendungsfahig sind auch entsprechen-
de Kosten bei einer vertraglichen Regelung.

Umzug von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung

Zuwendungsfahig sind die Kosten des Umzugs von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung.
Hierzu gehoren die umzugsbedingten Kosten, die der Gemeinde selbst oder durch eine vertragli-
che oder gesetzliche Verpflichtung zur Entschadigung, insbesondere bei der Verwirklichung des
Sozialplans (§ 180 BauGB) oder im Rahmen des Harteausgleichs (§ 181 BauGB) entstehen. Hier-
zu zahlen neben den notwendigen Umzugs- und Verlagerungskosten auch die Kosten der Un-
terbringung in Zwischenunterklinften sowie Entschadigungen fir andere umzugsbedingte Ver-
mogensnachteile, wenn und soweit diese nicht bei der Bemessung der Entschadigung fur einen
Rechtsverlust berlcksichtigt worden sind.

Absatz 1 gilt auch fur Umzlge, die im Zusammenhang mit geférderten EinzelmaBnahmen nach
Nummer 10.1 Absatz 1 stehen.

Betriebsverlagerungskosten kénnen, bei Vorliegen der allgemeinen und besonderen Zuwen-
dungsbestimmungen bis zu dem Betrag geférdert werden, der nach der »De-minimis-Regelung«
der EU wettbewerbsrechtlich unbedenklich ist.

Freilegung von Grundstlcken

Zuwendungsfahig sind:

Abbruch- und Abraumkosten (auch zur Beseitigung von unterirdischen baulichen Anlagen)
einschliellich Nebenkosten,

die Kosten fur Malnahmen, die flr die Verkehrssicherung und Zwischennutzung des Grund-
stlicks erforderlich sind,

die durch die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder der Gemeinde ausgelésten und von
der Gemeinde zu tragenden Entschadigungen oder Wertverluste.

Nummer 10.2.1.1 und 10.2.1.2 gelten entsprechend.
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9.5 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

951 Zu den ErschlieBungsanlagen gehdren insbesondere die 6rtlichen 6ffentlichen Strallen,
Wege, Platze, Parkflachen, Grinanlagen, Wasserlaufe, Wasserflachen, 6ffentliche Spiel-
platze, 6ffentliche Parkierungsflachen (Parkplatze, Parkhauser, Tiefgaragen), Stitzmau-
ern, Brlicken, Stege, Treppen, Unterfihrungen, Anlagen flr Zwecke der Beleuchtung, zur
Zuleitung von Elektrizitat, Gas, Wasser oder Warme, zur Ableitung von Abwassern, zur Be-
seitigung fester Abfallstoffe sowie Anlagen und Vorkehrungen gegen Naturgewalten und
schadliche Umwelteinwirkungen.

9.5.2 Umfang der zuwendungsfahigen Kosten

9521 Soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist, sind die Kosten fur ErschlieBungsanla-
gen, die im stadtebaulichen Erneuerungsgebiet liegen, in voller Héhe, im Ubrigen soweit
sie dem Erneuerungsgebiet dienen zu 50 % zuwendungsfahig.

9.5.2.2 Kosten flr ErschlieBungsanlagen, die im Wesentlichen Uber Entgelte, Gebihren oder Bei-
trage finanziert werden kénnen, sind nicht zuwendungsfahig. Dies gilt nicht bei 6ffentli-
chen Stellplatzen, fir deren Férderung Forderobergrenzen malgebend sind.

9.5.2.3 Die Kosten fir den durch die stadtebauliche Erneuerung bedingten Ersatz und die Ande-
rung grundstlicksbezogener Ver- und Entsorgungsanlagen (zum Beispiel Wasserversor-
gungsleitungen und Abwasserkanale), die bei linearer Abschreibung noch einen Restwert
haben, sind zu 50 %, im Ubrigen nicht zuwendungsfahig.

9524 Die Kosten fir die Herstellung und Anderung von értlichen dffentlichen StraRen, Wegen
und Platzen und ebenerdigen Stellplatzen sind (ohne Grunderwerb) bis zu einem Betrag
von 250 Euro je Quadratmeter (Férderobergrenze) zuwendungsfahig; die pauschalierte
Forderung nach § 27 Absatz 1 Finanzausgleichsgesetz (FAG) steht dem nicht entgegen.
In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium kénnen geeignete Erschlieungsbereiche
abgegrenzt werden, in denen bei der Berechnung des férderfahigen Aufwands die durch-
schnittlichen Kosten bis zur Forderobergrenze zugrunde gelegt werden kénnen.

Zu den Kosten nach Absatz 1 gehdren unter anderem auch die notwendigen Erdarbei-
ten und der Unterbau, die Kosten der Entwasserung und Gestaltung der Oberflachen ein-
schlieBlich Beleuchtung, Méblierung, Begriinung und die erforderlichen Anpassungsmal-
nahmen.
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9.5.2.5

9.5.3

9531

9.5.3.2

9.6

9.6.1

9.6.2

9.6.3

Die Kosten fur die Schaffung von zuwendungsfahigen &ffentlichen Stellplatzen in Park-
hausern, Tiefgaragen oder Parkdecks sind einschlieBlich samtlicher Nebenkosten (ohne
Grunderwerb) bis zu einem Betrag von 15 000 Euro je Stellplatz (Férderobergrenze) zu-
wendungsfahig. Die Férderung des Grunderwerbs bleibt hiervon unberuhrt.

Offentliche Parkierungsflachen

Parkierungsflachen sind im Sinne dieser Verwaltungsvorschrift 6ffentlich, wenn

- sie tatsachlich von jedermann benutzt werden kénnen und

- diese Nutzungsmadglichkeit langfristig gesichert ist, zum Beispiel durch Bebauungs-
plan, straBenrechtliche Widmung oder Vertrag (in der Regel mit dinglicher Sicherung)
zwischen der Gemeinde und dem Eigentliimer der Anlage.

Die Begriindung von Parkvorrechten fiir Anwohner beriihren die Offentlichkeit von Parkie-
rungsflachen nicht, sofern nicht mehr als 50 % der als stadtebaulich erneuerungsbeding-
ter Bedarf anerkannten Stellplatze auf diese Weise vergeben werden.

Als stadtebaulich erneuerungsbedingter Bedarf an offentlichen Stellplatzen im stadtebau-
lichen Erneuerungsgebiet werden 50 % der Stellplatze anerkannt, die bei einer erstmali-
gen Bebauung des Gebiets entsprechend den stadtebaulichen Erneuerungszielen bauord-
nungsrechtlich herzustellen waren.

Sonstige OrdnungsmaflRnahmen

Zuwendungsfahig sind, soweit die Kosten nicht bereits anderweitig bericksichtigt worden
sind,

Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB zu erstatten sind,

Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird,

Ausgaben fur den Harteausgleich (§ 181 BauGB),
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9.6.4

9.6.5

9.6.6

9.6.7

9.6.8

sonstige von der Gemeinde im Rahmen der Durchfihrung von OrdnungsmaRnahmen zu tra-
genden Kosten zur Verwirklichung des Sozialplans (zum Beispiel Entschadigung nach § 185
BauGB),

Kosten, die von der Gemeinde einem Eigentimer aufgrund eines Vertrages nach § 146 Ab-
satz 3 BauGB zu erstatten sind,

sonstige Kosten, die bei der Durchfuhrung von Ordnungsmalnahmen entstehen kénnen,

sonstige Kosten fur weitere Malnahmen, die erforderlich sind, damit die BaumaRnahmen
durchgeflihrt werden kdnnen,

Kosten fur die Bereitstellung von Flachen und die Durchflihrung von MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1 a Absatz 3 BauGB, soweit sie gemals § 9 Absatz 1 a BauGB an anderer
Stelle den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz
oder teilweise zugeordnet sind (§ 147 Satz 2 BauGB).

10 BaumafBlinhahmen
(§ 148 BauGB)

10.1

Erneuerung von Gebauden

Zuwendungsfahig ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche MaBnahmen, die ent-
sprechend den stadtebaulichen Erneuerungszielen den Gebrauchswert von Gebauden nachhal-
tig erhéhen. Dies gilt auch fir die Schaffung privater Stellplatze fiir Gebaude, bei deren Errich-
tung noch keine Stellplatzverpflichtung bestanden hat. Werden eigenstandige Nutzungseinhei-
ten, zum Beispiel abgeschlossene Wohnungen oder Geschafte, um untergeordnete Anbauten
(bis zu 50 % Nutzflache beziehungsweise Kubatur) erweitert, so sind die damit zusammenhan-
genden baulichen MaRnahmen zuwendungsfahig.

Nicht zuwendungsfahig ist die Instandhaltung (Unterhaltung), es sei denn, sie ist Teil einer Er-
neuerung. Ein pauschaler Abzug von 10 % fur unterlassene Instandsetzung ist im (reduzierten)
Kostenerstattungsbetrag (Nummer 10.2.2.1 beziehungsweise 10.3) berlcksichtigt.

Der energetischen Erneuerung von Gebauden ist im Rahmen der Férderkriterien besonders
Rechnung zu tragen. Die Gemeinden sollen in geeigneten Fallen bauliche Matnahmen vorran-
gig férdern, die die Werte der Energieeinsparverordnung unterschreiten und/oder bei denen im
Bau beziehungsweise bei der Energieversorgung nachwachsende Rohstoffe eingesetzt werden.
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Wegen der Férderung von Kosten eines Umzugs vergleiche Nummer 9.3 Absatz 2.

10.2 Erneuerung von Gebauden in privatem Eigentum

10.2.1

10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.1.3

10.2.2

10.2.2.1

Voraussetzung fir die Forderung des Eigenttimers durch die Gemeinde ist, dass

mit der baulichen MaBnahme noch nicht begonnen worden ist,

der Eigentimer sich vorher vertraglich gegenlber der Gemeinde verpflichtet hat, be-
stimmte ErneuerungsmaRnahmen durchzuflihren oder ein Erneuerungsgebot ergangen
ist,

die Kosten im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des
Gebaudes wirtschaftlich vertretbar sind.

Umfang der zuwendungsfahigen Kosten

Die Gemeinde férdert die Erneuerung privater Gebaude durch die Gewahrung eines Kos-
tenerstattungsbetrags. Grundlage flir dessen Berechnung ist eine fachmannisch erstellte
Kostenschatzung.

Berucksichtigungsfahig sind die in der Kostenschatzung dargestellten Kosten - soweit sie
von der Gemeinde als erforderlich anerkannt werden. Die Gemeinde darf Arbeitsleistun-
gen des Bauherrn bis zur Hohe des Mindestlohns nach der jeweils aktuell geltenden Min-
destlohnanpassungsverordnung pro Stunde und bis zu 15 % der sonstigen Gesamtkos-
ten anerkennen.

Der Kostenerstattungsbetrag kann bis zu 35 % der berucksichtigungsfahigen Kosten be-
tragen.

Bei der baulichen Erneuerung eines Gebaudes ist ein Denkmalpflegezuschuss von den
berlicksichtigungsfahigen Kosten abzusetzen.
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10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.2.4

Beim Erlass eines Erneuerungsgebots nach § 177 BauGB sind die Kosten zuwendungsfa-
hig, die der Eigentimer nach § 177 Absatz 4 BauGB nicht zu tragen hat.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kunstlerischen oder stadtebaulichen Be-
deutung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschutzten Gebauden, kann der
Kostenerstattungsbetrag um bis zu 15 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten erhoht
werden.

Der Abbau eines denkmalgeschiitzten Gebaudes und der Wiederaufbau unter Verwen-
dung eines erheblichen Teils alter Gebaudeteile und Wiederherstellung der historischen
Architektur ist wie eine Erneuerung zuwendungsfahig.

10.3 Erneuerung von Gebauden im Eigentum der Gemeinde sowie von Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen

Berucksichtigungsfahig sind die Kosten der baulichen MaBnahmen. Zuwendungsfahig sind die
berlicksichtigungsfahigen Kosten zu 60 %. Die pauschale Férderung fir Fremdenverkehrsge-
meinden nach § 20 FAG steht dem nicht entgegen.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, klinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeu-
tung erhalten bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschitzten Gebauden, sind zusatzlich 25
% der berlcksichtigungsfahigen Kosten zuwendungsfahig. Nummer 10.2.2.4 gilt entsprechend.

10.4

10.4.1

10.4.2

Schaffung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (§ 148 BauGB)

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 BauGB sind 6ffentlichen Zwe-
cken dienende bauliche Anlagen und Einrichtungen, die eine Gemeinde oder an deren Stel-
le ein anderer Trager schafft, um die soziale, kulturelle oder verwaltungsmaRige Betreuung
der Bewohner zu gewahrleisten. Dazu gehdren zum Beispiel Kindergarten, Kinderbetreu-
ungseinrichtungen, Altenbegegnungsstatten, kommunale Verwaltungsgebaude und andere
Gebaude mit Publikumsverkehr, wie zum Beispiel Rathaus, Stadtbicherei, Versammlungs-
raume und Begegnungsstatten. Bei Mehrzweckhallen gelten 60 % als Gemeinbedarfsnut-
zung.

Berucksichtigungsfahig sind die Kosten fur die Schaffung von kommunalen Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen abzulglich von Zuschlssen anderer &ffentlicher Stellen (zum Bei-
spiel der Denkmalpflege) fir die Baumalnahme. Zuwendungsfahig sind die berlcksichti-
gungsfahigen Kosten bei Einrichtungen, die nur dem stadtebaulichen Erneuerungsgebiet
dienen, zu 100 %, im Ubrigen bei Einrichtungen, die nicht nur dem stadtebaulichen Erneue-
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10.5

10.5.1

10.5.2

10.6

10.6.1

10.6.1.1

rungsgebiet dienen, bei der Umnutzung von Altbauten zu 60 %, bei Neubauten zu 30 %.
Nummer 10.3 Absatz 2 gilt entsprechend.

Beim Erwerb einer Gemeinbedarfseinrichtung ist fir die Férderung des Bodenwerts Num-
mer 9.1.1 und flr den Gebdudeanteil an den Erwerbskosten Nummer 10.4.2 Absatz 1 anzu-
wenden.

Fordert die Gemeinde Kosten, die einem Dritten entstehen, der anstelle der Gemeinde eine
Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtung schafft, so sind diese Kosten hdchstens in der H6-
he zuwendungsfahig, in der sie bei Schaffung der Einrichtung durch die Gemeinde entstan-
den waren, sofern die Einrichtung vertraglich langfristig gesichert ist (in der Regel mit ding-
licher Sicherung).

Wohnungsbau

Die Kosten des Wohnungsneubaus im stadtebaulichen Erneuerungsgebiet und der Ersatz-
wohnungen innerhalb und auBerhalb des stadtebaulichen Erneuerungsgebiets werden von
dem Eigentimer als Bauherrn getragen.

Sofern die Gemeinde in besonderen Fallen (zum Beispiel SchlieBung von Baullcken) eine
Zuwendung zu den Baukosten gewahrt, ist diese bis zu 20 000 Euro pro Wohnung zuwen-
dungsfahig.

Sonstige BaumaBnahmen

In Einzelfallen kommt nach § 148 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB in Betracht, dass die
Gemeinde allein oder im Rahmen einer Bauherrengemeinschaft anstelle eines fehlenden
Investors eine BaumaRnahme durchflhrt.

Voraussetzung fir die Férderung solcher Baumalnahmen ist, dass

- die BaumaBnahme zwingend notwendig ist, um die stadtebauliche Erneuerung zugig
weiterzufiihren oder abzuschlieBen,

- nurdurch einen Selbsteintritt der Gemeinde die rechtzeitige Durchfiihrung des Vor-
habens gesichert ist.
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10.6.1.2

10.6.2

Gefoérdert werden kdnnen die Kosten der BaumaBRnahme oder die Finanzierungskosten in
Form des Zinsausgleichs im Sinne von Nummer 9.1.2.

Bei VeraulRerung des Objekts vor Abschluss der Erneuerungsmafinahme ist der Erlés als
stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahme zu behandeln; zum Wertansatz bei der
Abrechnung vergleiche Nummer 21.6.

Als Baumalinahmen gelten auch Maltnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Absatz 3
BauGB, soweit sie auf den Grundstlicken durchgefuhrt werden, auf denen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind (§ 148 Absatz 2 Satz 2 BauGB).

11 Sonstige MaBnahmen, Vergitungen fiir Beauftragte

11.1

11.1.1

11.1.2

11.1.2.1

11.1.2.2

11.1.2.3

MalBnahmen anderer Finanzierungstrager

Zuwendungsfahig sind Manahmen (Bau- und OrdnungsmalBnahmen)

- die eine andere oOffentliche Stelle als die Gemeinde auf anderer rechtlicher Grundla-
ge durchfihrt oder finanziert, kurzfristig dazu jedoch nicht in der Lage ist;

- der Gemeinde oder eines Dritten anstelle der Gemeinde, zu deren Finanzierung eine
andere o6ffentliche Stelle auf anderer rechtlicher Grundlage oder Ublicherweise For-
dermittel gewahrt

Voraussetzung fur die Férderung ist, dass

es sich um eine durch die stadtebauliche Erneuerung bedingte oder mit ihr zusammen-
hangende Mallnahme handelt,

die Durchfiihrung der MaBnahme im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Erneue-
rung vordringlich ist,

die andere Stelle schriftlich erklart hat,
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11.1.2.4

11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.1.1

11.2.1.2

11.2.1.3

11.2.2

- dass die fur die BaumaBnahme malRgebenden Finanzierungs- oder Zuwendungsvor-
aussetzungen erfullt sind,

- dass die gegebenenfalls erforderliche Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn er-
teilt wurde,

- wann voraussichtlich die endgultigen Finanzierungs- oder Fordermittel der Gemein-
de zur Verfliigung gestellt werden,

das Regierungsprasidium der Vor- und Zwischenfinanzierung mit Stadtebauférderungs-
mitteln zuvor zugestimmt hat.

Zuwendungsfahig sind die Kosten der Mallnahme, soweit die Gemeinde sie befristet
ubernimmt. Die endgultigen Finanzierungs- oder Férdermittel anderer Finanzierungstra-
ger sind als stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahme zu behandeln; zum Wertan-
satz vergleiche Nummer 21.6.

VergUtungen fur Beauftragte, Kosten beim Abschluss der stadtebaulichen Erneuerung

Vergutungen fur Sanierungstrager und andere Beauftragte (§ 157 Absatz 1 BauGB) sind
zuwendungsfahig, soweit sie

flr Leistungen gewahrt werden, die zuwendungsfahige Kosten und ihre Abrechnung be-
treffen und angemessen sind,

den vertraglichen Vereinbarungen entsprechen und

noch nicht durch Honorare fur bestimmte Einzelleistungen, zum Beispiel im Rahmen der
Vorbereitung der stadtebaulichen Erneuerung, abgegolten sind.

Kosten die der Offentlichkeitsarbeit dienen sowie Kosten, die bei der Evaluation oder
beim Abschluss der stddtebaulichen Erneuerung entstehen, zum Beispiel Dokumentatio-
nen, die Abrechnung der MaRnahme, Gutachten zur Ermittlung der Ausgleichsbetrage,
Vermessungen, sind zuwendungsfahig.
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11.3

Stadtebauliches Entwicklungs- und integriertes Entwicklungskonzept

Kosten fur die Aufstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts nach § 171 b Absatz 2
BauGB und eines Entwicklungskonzepts nach § 171 e Absatz 4 BauGB sowie eines gebietsbe-
zogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts, das von einem umfassenden ge-
samtstadtischen Entwicklungskonzept abgeleitet worden ist, sind zuwendungsfahig.

Abschnitt C

Verfahren

12 Ausschreibung der Jahresprogramme

Das Wirtschaftsministerium macht die vorgesehenen Férderprogramme der stadtebaulichen Er-
neuerung, die Férderschwerpunkte und die Antragstermine in geeigneter Weise bekannt (zum
Beispiel Internet).

13

13.1

13.2

13.2.1

13.2.2

Antrage

Die Neuantrage und Aufstockungsantrage sind auf dem Dienstweg Uber das Regierungs-
prasidium an das Wirtschaftsministerium unter Verwendung der bekannt gegebenen Vor-
drucke zu richten. Den Antragen ist jeweils eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht sowie
eine Bestatigung der Rechtsaufsichtsbehdrde beizuflgen.

Erneuerungsmalinahmen, die nach dieser Verwaltungsvorschrift geférdert werden sollen,
mussen aus einem gesamtstadtischen Entwicklungskonzept abgeleitet werden und folgen-
den allgemeinen Anforderungen Rechnung tragen:

Die ErneuerungsmalRnahme muss planerisch ausreichend vorbereitet sein; dazu sind vor
allem die stadtebaulichen Missstande zu erheben, die stadtebauliche Ziele zu bestimmen,
die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen festzustellen, eine Abstimmung mit den be-
ruhrten Tragern &ffentlicher Belange durchzufiihren, soweit dies erforderlich ist, und die
voraussichtlichen Kosten zu ermitteln.

Zur Aufwertung des Gebiets mussen die stadtebaulichen Missstande umfassend angegan-
gen werden.

- Seite 22 von 35 -



13.2.3

13.2.4

13.2.5

13.2.6

13.2.7

13.2.8

14

14.1

1411

14.1.2

14.1.3

Die ErneuerungsmafRnahme muss vor allem darauf abzielen, das Gebiet funktionell zu ver-
bessern; dabei soll eine gute stadtebauliche Gestaltung angestrebt werden.

Die Gemeinde muss ihre stadtebaulichen Ziele in einem angemessenen Zeitraum verwirkli-
chen kénnen und wollen (Zigigkeitsgebot nach § 136 BauGB).

Die Gemeinde hat den Einsatz anderer Mittel aus 6ffentlichen Haushalten méglichst frih-
zeitig in sachlicher und zeitlicher Hinsicht abzustimmen.

Die nach der stadtebaulichen Erneuerungskonzeption der Gemeinde angestrebte Neuord-
nung oder Aufwertung des Gebiets muss soweit wie méglich vor dem Abschluss der Er-
neuerungsmaBnahme langfristig rechtlich gesichert sein. Dafur kommen vor allem Bebau-
ungsplane, Baulasten, Dienstbarkeiten und Vertrage in Betracht.

Bei der Schaffung und baulichen Gestaltung von EinzelmaBnahmen sollen die Belange von
Menschen mit Behinderungen angemessen berticksichtigt werden.

Die ErneuerungsmaRnahme soll den Erfordernissen einer ganzheitlichen dkologischen stad-
tebaulichen Erneuerung mit den Handlungsfeldern Energieeffizienz im Altbaubestand, Ver-
besserung des Stadtklimas, Reduzierung von Larm und Abgasen, Aktivierung der Natur-
kreislaufe, gerecht werden.

Entscheidungsvorschlag des Regierungsprasidiums

Das Regierungsprasidium pruft die Antrage insbesondere im Hinblick auf

das Vorliegen der allgemeinen Anforderungen (Nummer 13.2) und der allgemeinen Zuwen-
dungsvoraussetzungen (Nummer 5.1),

die Dringlichkeit der ErneuerungsmaBnahme im Hinblick auf die stadtebauliche Situation
und den Stand ihrer Vorbereitung,

den Umfang der zuwendungsfahigen Kosten,

- Seite 23 von 35 -



1414

1415

14.1.6

14.1.7

14.1.8

14.2

143

15

15.1

15.2

15.3

die Finanzierbarkeit des gemeindlichen Eigenanteils unter Beteiligung der Rechtsaufsichts-
behdrde,

die Abstimmung mit anderen fur das vorgesehene stadtebauliche Erneuerungsgebiet be-
deutsamen Planungen, zum Beispiel des StraRenbaus,

die Mdglichkeit zur Berlcksichtigung der Manahme im Hinblick auf eine angemessene re-
gionale Verteilung der Mittel,

die Berucksichtigung 6kologischer Belange,

die Mdglichkeit der ztigigen Durchfiihrung der geplanten EinzelmaBnahmen.

Bei Antragen hinsichtlich [andlich gepragter Orte ist zu prifen, ob das Entwicklungspro-
gramm Landlicher Raum in Betracht kommt.

Das Regierungsprasidium legt dem Wirtschaftsministerium einen erlauterten, internen Ent-
scheidungsvorschlag vor, der insbesondere die vorgenannten Kriterien und die bei der Aus-
schreibung genannten Forderschwerpunkte berticksichtigt und in dem die vorgeschlagenen
MaBnahmen nach ihrer Dringlichkeit geordnet sind.

Programmaufstellung und Bewilligung der Finanzhilfen

Das Wirtschaftsministerium entscheidet im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel Gber das
Jahresprogramm (NeumaRBnahmen und Aufstockungen).

Das Regierungsprasidium bewilligt die Zuwendung durch schriftlichen Bescheid; diesem sind
die Nebenbestimmungen fir die Férderung stadtebaulicher Erneuerungsmafnahmen (Anlage
NBest-Stadtebau) beizuflgen.

Das Regierungsprasidium kann auf Antrag der Gemeinde den Bewilligungszeitraum verlangern.

16 Sachstandsbericht

- Seite 24 von 35 -



Die Gemeinde hat flr jede in ein Férderprogramm aufgenommene Erneuerungsmaflnahme jahr-
lich zum 15. November einen aussagekraftigen Sachstandsbericht mit aktualisierter Kosten- und
Finanzierungsubersicht auf den zu verwendenden Vordrucken in zweifacher Fertigung auf dem
Dienstweg Uber das Regierungsprasidium an das Wirtschaftsministerium vorzulegen.

17 Auszahlung von Férdermitteln

17.1 Auszahlungsantrag

17.1.1 FUr den Antrag auf Auszahlung von Fordermitteln ist der hierfir bestimmte Vordruck zu
verwenden; der Zwischennachweis ist Bestandteil des Auszahlungsantrags.

17.1.2 Die Gemeinde darf die Auszahlung von Férdermitteln nur beantragen, wenn stadtebau-
lich erneuerungsbedingte Einnahmen nicht in ausreichender Héhe flr die Finanzierung
zuwendungsfahiger Kosten zur Verfigung stehen. Sanierungsbedingte Einnahmen sind
mindestens einmal pro Jahr in einem Auszahlungsantrag offenzulegen.

17.1.3 Im Auszahlungsantrag hat die Gemeinde eine Erklarung dartber abzugeben, dass
17.1.3.1 die Einnahmen und Ausgaben mit den Blchern und Belegen Ubereinstimmen,
17.1.3.2 alle stadtebaulich erneuerungsbedingten Einnahmen bericksichtigt sind,

17.1.3.3 keine Ausgaben aufgefihrt sind, die schon in frGheren Zwischennachweisen enthalten

waren (die unter Nummer 17.2 Absatz 2 fallenden Positionen sind zu kennzeichnen und
zu erlautern),

17.1.34 bei den Ausgaben nur zuwendungsfahige Kosten enthalten sind,

17.1.3.5 die Ausgaben zur Erreichung des stadtebaulichen Erneuerungsziels notwendig waren
und dabei wirtschaftlich und sparsam verfahren wurde und

17.1.3.6 beim Grunderwerb jeweils ein Verkehrswertgutachten vorgelegen hat und der Kaufpreis
dem gutachtlich festgestellten Verkehrswert entspricht beziehungsweise auf welche Wei-
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17.1.4

17.1.5

17.2

18

18.1

se der Verkehrswert ermittelt wurde; dies gilt bei der Entschadigung des Substanzwert-
verlustes entsprechend.

Dem Auszahlungsantrag sind Belege grundsatzlich nicht beizuflgen.

Unrichtige Angaben und Erklarungen im Auszahlungsverfahren kénnen die Ricknahme
des Auszahlungsbescheids und die Pflicht zur Erstattung und Verzinsung der zu Unrecht
in Anspruch genommenen Fordermittel (vergleiche §§ 48, 49a LVwVfG) zur Folge haben.

Auszahlung der Fordermittel

Das Regierungsprasidium kann die Vorlage von Belegen und weiteren Unterlagen (zum Beispiel
Gutachten) verlangen. Es pruft den Zwischennachweis und erteilt der Gemeinde Uber das Er-
gebnis der Prifung und Uber den Auszahlungsbetrag einen schriftlichen Bescheid. Soweit sich
bei der Priifung keine Beanstandungen ergeben haben, beauftragt das Regierungsprasidium
die Landeskreditbank-Férderbank, die Férdermittel auszubezahlen.

Die Férderung von Kosten fir den Grunderwerb sowie fiir Ordnungs- und BaumaBnahmen, die
vor Festlegung des Erneuerungsgebiets (vergleiche Nummer 5.1.2) entstanden sind, kann bis
zur Vorlage der stadtebaulichen Erneuerungssatzung zurtickgestellt werden.

Positionen des Zwischennachweises, die noch einer Klarung bedurfen, werden vom Regie-
rungsprasidium aus dem Zwischennachweis ausgeklammert und der Gemeinde mitgeteilt. Sie
kénnen mit entsprechender Erlauterung oder nach Kladrung der Zuwendungsfahigkeit in einen
spateren Zwischennachweis wieder aufgenommen werden. Der auf unstrittige Positionen ent-
fallende Teilbetrag ist auszuzahlen.

Abschnitt D

Abrechnung von ErneuerungsmaBBnahmen

Abschluss, Zeitpunkt der Abrechnung

Eine ErneuerungsmafBnahme ist, unabhangig vom Ablauf des Bewilligungszeitraums, im
Hinblick auf die Férderung erst abgeschlossen, wenn
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18.1.1

18.1.2

18.1.3

18.2

19

19.1

19.2

20

20.1

20.2

sie durchgefihrt ist,

sich als undurchfihrbar erweist oder

das Regierungsprasidium sie fur beendet erklart (férderrechtliche Abschlusserklarung).

Die Gemeinde hat dem Regierungsprasidium innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
(Nummer 18.1) eine Abrechnung vorzulegen. Die Abrechnung bildet die Grundlage fur die
abschlieBende Entscheidung Uber die Férderung der MaBnahme. Sie ist insbesondere daflr
mafRgebend, in welchem Umfang Férdermittel in Zuschlsse oder Darlehen umgewandelt
werden oder alsbald zurlickzuzahlen sind.

Die Abrechnung ersetzt den Verwendungsnachweis im Sinne des Haushaltsrechts.

Inhalt und Form der Abrechnung

Flr die Abrechnung ist der hierfir bestimmte Vordruck zu verwenden. In der Abrechnung sind
die fur die Erneuerungsmalnahme entstandenen zuwendungsfahigen Kosten (Nummer 5.2),
alle stadtebaulich erneuerungsbedingten Einnahmen (Nummer 5.5) und Wertansatze (Num-
mer 21) zusammengefasst darzustellen. Der Abrechnung ist ein aussagekraftiger Schlussbe-
richt beizufligen.

Nummer 17.1.3, 17.1.4 und 17.2 Satz 1 qgilt entsprechend.

Ausgleichsbetrage

Flr die Abrechnung sind die Ausgleichsbetrage zu ermitteln und - soweit bisher noch nicht in
Zwischennachweisen enthalten - in der Abrechnung und als weitere Einnahmen aufzunehmen.

Der Gesamtbetrag der Ausgleichsbetrage ist abzliglich eines pauschalen Risikoabschlags fir
noch nicht vereinnahmte Ausgleichsbetrage in Héhe von 20 % als Einnahme zu verbuchen.

Wenn die Gemeinde von der Festsetzung oder Erhebung eines Ausgleichsbetrags aufgrund von
§ 155 Absatz 3 oder 4 BauGB abgesehen hat, ist der Abrechnung eine Begriindung beizufiigen.
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21

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

21.6.1

21.6.2

Wertansatze

Fir Grundstucke, deren Erwerb mit Stadtebauférderungsmitteln geférdert worden sind und
die bei Abschluss der Erneuerungsmanahme privatwirtschaftlich nutzbar sind, sind zu Las-
ten der Gemeinde Wertansatze in die Abrechnung einzustellen. Dies gilt auch, wenn der
Grunderwerb ausnahmsweise auRRerhalb des formlich festgelegten stadtebaulichen Erneue-
rungsgebietes geférdert wurde.

Absatz 1 gilt entsprechend, wenn nur ein Zinsausgleich gewahrt wurde oder Kosten flr die
Freilegung geférdert wurden.

Fir Grundstucke, die sowohl 6ffentlich als auch privatwirtschaftlich genutzt werden, hat,
wenn die privatwirtschaftliche Nutzung Uberwiegt, fur diese ein Wertansatz zu erfolgen.

Im Rahmen der Nummer 21.1 ist ein Wertansatz zu Lasten der Gemeinde auch flir solche
Grundstucke in die Abrechnung einzubeziehen, fir die ein Erbbaurecht oder ein sonstiges
Nutzungsrecht zugunsten eines Dritten bestellt worden ist.

Muss hiernach ein Wertansatz flir gemeindeeigene Grundstlicke erfolgen, ist der Verkehrs-
wert der Grundstlicke als Einnahme anzusetzen; wegen des Werts der Gebdude vergleiche
Nummer 21.5. In den Fallen der Nummer 21.1 Absatz 2 kénnen vom Verkehrswert die in
Nummer 5.5 Satz 2 genannten Betrage abgesetzt werden.

Der Wert ist auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Erneuerungsmalnahme zu ermitteln.
Dabei ist die Immobilienwertermittlungsverordnung anzuwenden.

Gebaude auf solchen Grundsticken, fir die ein Wertansatz zu erfolgen hat, werden mit den
geforderten Erwerbskosten in die Abrechnung eingestellt, soweit diese Gebaude bei Ab-
schluss der Erneuerungsmalinahme noch vorhanden und privatwirtschaftlich nutzbar sind.
Nummer 21.2 gilt entsprechend.

Ein Wertansatz ist ferner in die Abrechnung einzustellen, wenn

Baumaflnahmen nach Nummer 10.6.2 oder

Maltnahmen anderer Finanzierungstrager nach Nummer 11.1.3
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22

22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

gefdérdert worden sind. Die Hohe des Wertansatzes entspricht der Héhe der geférderten
Kosten beziehungsweise der Hohe des gewahrten Zinsausgleichs abziglich der als stadte-
baulich erneuerungsbedingten Einnahme behandelten Entgelte, Erlése, Geblhren, Beitrage
und Finanzierungsbeziehungsweise Fordermittel.

Abschluss der Abrechnung

Das Regierungsprasidium setzt zum Abschluss der Abrechnung durch Bescheid fest, in welcher
Hohe Férdermittel des Landes (und gegebenenfalls des Bundes) als Zuschuss oder als Darle-
hen gewahrt werden, ob sie durch andere Finanzierungsmittel zu ersetzen oder zurtickzuzahlen
sind.

Das Regierungsprasidium legt seiner Entscheidung Folgendes zugrunde:

Erreichen oder ibersteigen die zuwendungsfahigen Kosten die stadtebaulich erneuerungsbe-
dingten Einnahmen, Wertansatze und die Stadtebauférderungsmittel, so werden die ausbezahl-
ten Férdermittel insgesamt zum Zuschuss erklart. Eine Nachférderung findet bei Abrechnung
der Erneuerungsmalinahme nicht statt.

Ergibt sich aus der Abrechnung ein Einnahmeuberschuss, so fordert das Regierungsprasidium
den Uberschuss von der Gemeinde anteilig zuriick, im Ubrigen sind die ausbezahlten Forder-
mittel zum Zuschuss zu erklaren. Der zuriickzuzahlende Uberschussanteil des Landes (und ge-
gebenenfalls des Bundes) entspricht seinem Anteil an der Summe der Stadtebauférderungsmit-
tel; er ist auf die H6he der ausgezahlten Finanzhilfe begrenzt und nach Bestandskraft des Be-
scheids zuriickzuzahlen.

Bei einer Verteilung des Uberschusses nach § 156 a BauGB sind in die Berechnung auch die
nicht einbezogenen zuwendungsfahigen Ausgaben sowie die nicht zuwendungsfahigen Ausga-
ben, die jedoch zur Erreichung der stadtebaulichen Entwicklungsziele erforderlich waren, einzu-
beziehen.

Ergibt sich bei der forderrechtlichen Abrechnung einer EntwicklungsmaBnahme ein Einnahme-
Uberschuss, ist die Ruckzahlung an das Land (vergleiche Nummer 22.3) auf die Hohe der aus-
gezahlten Finanzhilfe und auf den Betrag begrenzt, um den die Einnahmen die Ausgaben der

Entwicklungsmafnahme bei der entwicklungsrechtlichen Abrechnung (§ 171 BauGB) uberstei-
gen.
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23

23.1

23.2

24

24.1

24.2

24.3

Abschnitt E

Schlussbestimmungen

Inkrafttreten, AuBRerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tag nach ihrer Verkindung in Kraft. Sie tritt am 31. De-
zember 2025 auBer Kraft.

Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschrift tritt die Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums fur Finanzen und Wirtschaft GUber die Férderung stadtebaulicher Sanierungs-
und Entwicklungsmanahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien) vom 23. November 2003 (GABI.
S. 568), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 23. September 2013 (GABI. S. 470) gean-
dert worden ist, auler Kraft, soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist.

Ubergangsbestimmungen

Diese Verwaltungsvorschrift gilt auch fur stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnah-
men nach dem Baugesetzbuch, die vor Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschrift in ein Férder-
programm aufgenommen worden. Sofern der Férdersatz einer MaBnahme zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verwaltungsvorschrift anders festgesetzt war, bleibt es bei diesem Férder-
satz.

Bei abgeschlossenen EinzelmaRnahmen richtet sich die Férderung nach den friher geltenden
Vorschriften; dies gilt auch fir die Bildung von Wertansatzen im Rahmen der Abrechnung.

Die Forderung von EinzelmaBnahmen, die vor dem 1. Januar 2018 begonnen, aber noch nicht
abgeschlossen sind, erfolgt nach den beim Beginn der EinzelmaBnahme geltenden Vorschrif-
ten; fir die Abrechnung gilt Abschnitt D.

Anlage
(zu Nummer 15.2)

Nebenbestimmungen fiir die Férderung
stadtebaulicher ErneuerungsmaBnahmen
(NBest-Stadtebau)
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Die NBest-Stadtebau enthalten Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) im Sinne des § 36
des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes (LVwWVfG) sowie notwendige Erlduterungen. Die Nebenbe-
stimmungen sind Bestandteil des Zuwendungsbescheids; sie gelten jeweils in der aktuellen Fassung.
Das Regierungsprasidium behalt sich vor, nachtraglich eine Nebenbestimmung aufzunehmen, zu an-
dern oder zu erganzen.

1

1.1

1.2

13

14

1.5

Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Die Zuwendung darf nur fir die im Zuwendungsbescheid genannte stadtebauliche Erneue-
rungsmalinahme nach MalRgabe der StBauFR fir zuwendungsfahige Einzelmallnahmen einge-
setzt werden.

Stadtebaulich erneuerungsbedingte Einnahmen sind stets vorrangig, das heilt vor dem Ein-
satz weiterer Fordermittel, fur die Begleichung zuwendungsfahiger Kosten einzusetzen.

Fir die Anforderung und Auszahlung der Zuwendung gilt Nummer 17 StBauFR. Die Zuwen-
dung darf nur insoweit und nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb von einem Monat
nach der Auszahlung fir zuwendungsfahige Ausgaben bendtigt wird.

Teilzahlungen von weniger als 10 000 Euro, werden nicht ausgezahlt.

Die Gemeinde hat im stadtebaulichen Erneuerungsgebiet an geeigneter Stelle mit einem
grofRformatigen Schild unter Verwendung des Wappens auf die finanzielle Unterstiitzung des
Landes und gegebenenfalls des Bundes im Rahmen der Durchfihrung einer Erneuerungsma-
nahme hinzuweisen. Dabei sind die vom Bund vorgeschriebenen Logos (Regelung gemal’ der
Verwaltungsvereinbarung des Bundes mit den Landern zur Stadtebauférderung tber die 6f-
fentliche Darstellung der Stadtebauférderung beziehungsweise Offentlichkeitsarbeit) bezie-
hungsweise das Landeslogo zu verwenden.

Die Férderung von Bund und Land ist in der 6ffentlichen Kommunikation (zum Beispiel Presse-
mitteilungen, Veréffentlichungen, Internet, Veranstaltungen) angemessen darzustellen.

Nach Abschluss der stadtebaulichen Gesamtmalnahme beziehungsweise nach Fertigstellung
wichtiger EinzelmaBnahmen ist die Férderung von Land und gegebenenfalls Bund dauerhaft,
zum Beispiel durch Plaketten, Hinweistafeln usw., darzustellen.
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2.1

2.2

Vergabe von Auftragen

Bei der Vergabe von Auftragen zur Durchfihrung von EinzelmalBnahmen, fiir die die Zuwen-
dung eingesetzt wird, sind die nach dem Gemeindewirtschaftsrecht anzuwendenden Vergabe-
vorschriften, die Richtlinien fur die bevorzugte Berucksichtigung bestimmter Bewerber bei der
Vergabe o6ffentlicher Auftrage und, wenn die Zuwendung 100 000 Euro, Ubersteigt, die Ver-
fahrensordnung fiir die Vergabe offentlicher Liefer- und Dienstleistungsauftrage unterhalb der
EU-Schwellenwerte (Unterschwellenvergabeordnung - UVgO). - ausgenommen Bauleistungen
- zu beachten.

Absatz 1 gilt nicht fur die Férderung solcher Malnahmen von Gemeinden, bei denen sie ei-
gene Bauvorhaben durch Beteiligung an BaumaBnahmen eines privaten Dritten durchfiihren
l[asst und der gemeindliche Anteil an dieser MaRnahme - gemessen am finanziellen Volumen -
weniger als 50 vom Hundert betragt.

Verpflichtungen des Zuwendungsempfangers, aufgrund von Teil 4 des Gesetzes gegen Wett-
bewerbsbeschrankungen (GWB) bleiben unberlhrt. Zu beachten sind insbesondere

+ die Verordnung Uber die Vergabe 6ffentlicher Auftrage (Vergabeverordnung),

* die Verordnung Uber die Vergabe o&ffentlicher Auftrage im Bereich des Verkehrs, der
Trinkwasserversorgung und der Energieversorgung (Sektorenverordnung),

* die Verordnung Uber die Vergabe von Konzessionen (Konzessionsvergabeverordnung.

Zur Erfiillung des Zuwendungszwecks beschaffte Gegenstande

Gegenstande, die mit der Zuwendung erworben oder hergestellt werden, sind fir den Zuwen-
dungszweck zu verwenden. Die Gemeinde darf Uber sie vor Ablauf von flinf Jahren nach Auf-
hebung der Sanierungssatzung nicht anderweitig verfigen. Setzt sie Férdermittel fur zuwen-
dungsfahige Einzelmallnahmen Dritter ein, so hat sie die zweckentsprechende Verwendung
durch den Dritten sicherzustellen.

Mitteilungspflichten

Die Gemeinde ist verpflichtet, unverziiglich dem Regierungsprasidium anzuzeigen, wenn
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

51

5.2

5.3

das stadtebauliche Erneuerungsgebiet férmlich festgelegt ist, unter Vorlage eines Lageplans
im MaRstab 1:1000 oder 1:2500, gefaltet auf DIN A 4, dies gilt bei einer Anderung der stadte-
baulichen Erneuerungssatzung entsprechend,

sie weitere Zuwendungen fir im Rahmen der Gesamtmalnahme geférderte EinzelmalRnah-
men bei anderen 6ffentlichen Stellen beantragt oder von ihnen erhalt oder wenn sich eine we-
sentliche Anderung bei den fiir die Bemessung der Zuwendung zugrunde gelegten Angaben
ergibt,

der Zuwendungszweck oder sonstige fur die Bewilligung der Zuwendung mafRgebliche Um-
stande sich andern oder wegfallen,

sich herausstellt, dass der Zuwendungszweck nicht oder mit der bewilligten Zuwendung nicht
zu erreichen ist,

sich bereits geférderte Ausgaben nachtraglich vermindern,

Gegenstande innerhalb der zeitlichen Bindung nicht mehr entsprechend dem Zuwendungs-
zweck verwendet oder nicht mehr benétigt werden,

die Bewilligung nicht oder nur teilweise im Bewilligungszeitraum in Anspruch genommen wird.

Abrechnung

Die Gemeinde hat flir die geférderte Erneuerungsmalnahme eine Abrechnung nach MaRga-
be des Abschnitts D StBauFR unter Verwendung des hierfur bestimmten Vordrucks und ei-
nen aussagekraftigen Abschlussbericht innerhalb von sechs Monaten nach ihrem Abschluss in
zweifacher, bei Bund-Lander-MaBnahmen in dreifacher Ausfertigung vorzulegen. Wird die Er-
neuerungsmafnahme in einem Teil des Erneuerungsgebiets abgeschlossen, ist fur diesen Teil
eine vollstandige Abrechnung vorzunehmen.

In der Abrechnung sind die zuwendungsfahigen Kosten der Erneuerungsmafnahme sowie die
stadtebaulichen erneuerungsbedingten Einnahmen einschlieBlich der zu berlicksichtigenden
Ausgleichsbetrdge und Wertansatze zusammengefasst darzustellen.

Darf die Gemeinde zur Erfullung des Zuwendungszwecks die Zuwendung an Dritte als weitere
Zuwendungsempfanger weiterleiten, muss sie die Weiterbewilligung der Zuwendung des Lan-
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7.1

1.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

7.3

des davon abhangig machen, dass die empfangenden Stellen ihr gegenuber Verwendungs-
nachweise mit Belegen entsprechend den Allgemeinen Nebenbestimmungen fur Zuwendun-
gen zur Projektférderung (ANBest-P, Anlage 2 zu den VV zu § 44 LHO) erbringen. Soweit die
Gemeinde zuwendungsfahige Kosten eines Dritten auf vertraglicher Grundlage zulassigerwei-
se in pauschaler Form (vergleiche unter anderem Nummer 10.2.2 StBauFR) fordert, gelten als
Verwendungsnachweis der Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Dritten und die dem Ver-
trag zugrunde liegende Berechnung der Férderung sowie die Bestatigung der Gemeinde Uber
die vertragsgemale Durchfihrung der geférderten Einzelmallnahme.

Prifung

Das Regierungsprasidium ist berechtigt, Bucher, Belege und sonstige Unterlagen zur Prifung
anzufordern, sowie die Verwendung der Zuwendung durch értliche Erhebungen zu prifen
oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Die Gemeinde hat die erforderlichen Unterlagen be-
reitzuhalten und die notwendigen Auskinfte zu erteilen. In den Fallen der Nummer 5.3 sind
diese Rechte auch dem Dritten gegeniber auszubedingen. Der Rechnungshof ist berechtigt,
bei der Gemeinde zu prufen (§ 91 LHO).

Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Die Zuwendung ist zu erstatten, soweit ein Zuwendungsbescheid nach Verwaltungsverfah-
rensrecht (vergleiche insbesondere §§ 48, 49, 49 a LVwVfG) oder anderen Rechtsvorschrif-
ten unwirksam ist oder mit Wirkung fir die Vergangenheit zuriickgenommen oder widerrufen
wird.

Dies gilt insbesondere, wenn

eine auflésende Bedingung eingetreten ist,

die Zuwendung durch unrichtige oder unvollstandige Angaben erwirkt worden ist,

die Zuwendung nicht oder nicht mehr fir den vorgesehenen Zweck verwendet wird, sofern
seit Aufhebung der Sanierungssatzung bei Grundsticken, grundstlcksgleichen Rechten, Er-
schlieBungsanlagen, Gebauden und bei der Erneuerung von Gebauden weniger als zehn Jahre
vergangen sind.

Ein Widerruf mit Wirkung fur die Vergangenheit kann auch in Betracht kommen, soweit die
Gemeinde
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7.3.1 ihrer Verpflichtung zur ziigigen Durchfihrung der ErneuerungsmaBnahme nicht nachkommt
oder

7.3.2  Auflagen nicht oder nicht innerhalb einer gesetzten Frist erfillt, insbesondere die vorgeschrie-
bene Abrechnung (Nummer 5.1) nicht rechtzeitig vorliegt sowie Mitteilungspflichten (Num-
mer 4) nicht rechtzeitig nachkommt.

7.4 Die Verzinsung des Erstattungsanspruchs richtet sich nach § 49 a Absatz 3 LVwWVfG.
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