OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Aufstellung des Bebauungsplans “Kiesling” und Erlass zugeordneter ortlicher

Bauvorschriften auf Gemarkung Distelhausen;

hier:  Erneute, eingeschrankte und verkurzte offentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen gem. § 4a Abs. 3 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB

I. Der Gemeinderat der Kreisstadt Tauberbischofsheim hat am 21. Juli 2021 in offentlicher
Sitzung gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Gebietsbereich ,Kiesling" die
Aufstellung eines Bebauungsplans fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie gem. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-
Wurttemberg (LBO-BW) den Erlass zugeordneter ortlicher Bauvorschriften erneut
beschlossen. Die bisher als Ackerflache genutzten Grundsticken bieten Raum fir 10
Bauplatze fur Einzel- und Doppelhauser.

Die Aufstellung des Bebauungsplans sollte im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB erfolgen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 6. August 2021 ortsublich bekanntgemacht.

Il. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans
erstreckt sich auf die
Grundsttcke  Flst.-Nrn.
5843/0, 5844/0, 5845/0,
5846/0, 5847/0  und
5848/0 zT. (Weg) der
Gemarkung
Distelhausen und
umfasst eine Flache von
ca. 0,8 ha. Der
Planbereich liegt am
sudlichen Ortsrand von
Distelhausen im
unbeplanten
AuRenbereich westlich
der K2814 und schlief3t
sudlich an das
bestehende Baugebiet

,Brunnenrain® an.
Maligeblich ist die
schwarz gestrichelt

Kiexling

umrandete Flache im

abgebildeten \ o _
reisstadt
Tauberbischofsheim
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unmalistéblichen Lageplan des Stadtbauamtes vom 10.01.2020.

Sodann hat der Gemeinderat der Kreisstadt Tauberbischofsheim in 6ffentlicher Sitzung am
24. Oktober 2024 nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander Uber die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Zeit vom
14.11.2022 bis einschl. 23122022 eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen.

Da § 13b BauGB zum 01.01.2024 auf3er Kraft getreten ist, hat der Gemeinderat in gleicher
Sitzung beschlossen, das Bebauungsplanverfahren gem. 8§ 215a Abs. 1i. V. m. 13a BauGB
weiterzufuhren, eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nun durchgefuhrt, ein
Umweltbericht und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Aufgrund der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und der Durchflhrung einer
Umweltprufung waren die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,Kiesling*, Gemarkung
Distelhausen, anzupassen. Der Gemeinderat hat deshalb ebenfalls in der Sitzung vom

24. Oktober 2024 die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,Kiesling”, Gemarkung
Distelhausen, in der Fassung vom 25.09.2024/26.09.2024 gebilligt und aufgrund von § 4a Abs.
3 BauGB in Bezug auf die Anderung und Erganzung des Entwurfs und ihrer maglichen
Auswirkungen die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
angemessen verkurzter Frist, beschlossen.

Mal3geblich ist der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans ,Kiesling® auf Gemarkung
Distelhausen, bestehend aus dem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen und
Zeichenerklarung im Malstab 1:500, den planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9
BauGB und den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO-BW, einschlieBlich der jeweiligen
Begrundung, je in der Fassung vom 25.09.2024, erstellt vom Blro Walter Ingenieure GmbH,
Tauberbischofsheim, sowie dem Umweltbericht vom 26.09.2024, erstellt vom Buro Klarle
GmbH, Weikersheim.

Der geanderte und ergéanzte Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung und
Umweltbericht wird in der Zeit vom

Montag, den 4. November 2024 bis einschlie3lich Freitag, den 22. November 2024

im Internet unter www.tauberbischofsheim.de/bauleitplanungen veroffentlicht sowie als
andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit in diesem Zeitraum zusatzlich bei der
Stadtverwaltung Tauberbischofsheim, Verwaltungsgebaude Klosterhof, Hauptstralie 35,
Zimmer-Nr. 112, wahrend der Ublichen Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegt. Wahrend der Dauer
der Versffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen in Bezug auf die Anderungen und
Erganzungen des Entwurfs und ihrer moglichen Auswirkungen elektronisch an die E-Mail-
Adresse bauleitplanung@tauberbischofsheim.de Ubermittelt werden, bei Bedarf aber auch
auf anderem Wege bei der Stadtverwaltung Tauberbischofsheim, Marktplatz 8, 97941



Tauberbischofsheim abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberutcksichtigt bleiben.

Darstellung der Anderungen und Ergéanzungen an den Entwurfsunterlagen:
e Planzeichnung:

o In der Planzeichnung wurde fir zwei Baugrundstlicke zur Ermoglichung von
Geschosswohnungen eine eigene ,Nutzungsschablone 2" definiert, hier ist eine
Einzelhausbebauung mit einer maximalen Geb&udehdhe von 10,5 Metern zul&ssig.

o Die am nordwestlichen Grundstticksrand liegende Baugrenze wurde 4,50 m (bislang
2,50 m) von der nordwestlichen Grundstiicksgrenze eingertckt.

o Zwischen dieser Grundstucksgrenze und der Baugrenze ist ein Korridor mit 4 Metern
Breite mit einem Leitungsrecht festgesetzt. Dort sollen die Leitungen flr die nun
geplante Ringwasserversorgung sowie die Regenwasserableitung und auch eine
Leitung der Distelhauser Brauerei verlaufen.

o Die Baugrenze des Baugrundsticks 10, fortgesetzt teilweise auch auf
Baugrundsttck Nr. 9, wurde in Richtung Stidwesten eingeruckt,

o Die einzelnen Baugrundstlicke wurden neu abgegrenzt.

o Auf dem Erdwall wurde ein optionaler Zaun dargestellt.

e Entwurf der planungsrechtlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung, je Stand vom 25.09.2024:

o Die Anderungen gegenuber dem Stand der letzten o6ffentlichen Auslegung vom
03.08.2022 sind in roter Schrift dargestellt, Zusatzliches ist unterstrichen, Entfallendes
durchgestrichen. Daneben wird auf je eine Reinschriftausfertigung verdoffentlicht.

e Der Umweltbericht ist komplett neu, dem vorangehenden Entwurf lag kein Umweltbericht
bei.

Bestandteile der ausgelegten Unterlagen sind auch die nachfolgend aufgefuhrten,
verfigbaren umweltbezogenen Informationen:
e Umweltbericht vom 26.09.2024 als Bestandteil der Begrindung vom 25.09.2024, gefertigt
vom Buro Klare GmbH, Weikersheim
e Fachgutachten:
e die Deckschichtenuntersuchung vom 9. August 2019, Dr. Potzl, Buro Walter + Partner
GbR, Tauberbischofsheim,
o die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom 24. September 2020 des
Buros Klarle GmbH, Weikersheim
e die Schallimmissionsprognose Verkehrslarm vom 2. August 2022, des Buros Wolfel
Engineering GmbH & Co. KG, Héchberg sowie
e Ost-West-Schnitte M 1:100 vom 25.09.2024
¢ Eingegangene Stellungnahmen zum Entwurf aus dem Jahr 2022:
Landratsamt Main-Tauber-Kreis vom 09.12.2022
Regierungsprasidium Stuttgart vom 16.12.2022 und 19.12.2022
Regierungsprasidium Freiburg vom 09.12.2022
Regionalverband Heilbronn-Franken vom 12.12.2022
Netze BW vom 15.11.2022
Stadtwerk Tauberfranken vom 15.11.2022
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Deutsche Telekom Technik vom 08.12.2022
Bundesnetzagentur Bonn vom 23.10.2022
TransnetBW vom 03.11.2022

Burgerstellungnahmen

e Betroffene Schutzguter:

Tauberbischofsheim, den 25. Oktober 2024

Themenblocke
nach
Schutzgttern

Art der Umweltauswirkung

Landschaftsbild

Anderung des Landschaftsbildes durch Umnutzung
der Ackerflachen

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdumen
durch Umnutzung und Versiegelung der Ackerflache
Bautétigkeit bewirkt zeitlich begrenzte
Beeintrachtigung von Arten im Gebiet und der
Umgebung

Flache

Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache

Boden

Baubedingte Abgrabungen und Aufschuttungen
Verlust der naturlichen Bodenfunktionen durch
Versiegelung

Wasser

Eingeschrankte naturliche
Wasserhaushaltsfunktionen auf versiegelten Flachen
Eintrag von Schadstoffen durch den Bau und Betrieb
Vermehrter und beschleunigter Oberflachenabfluss

Grundwasser

Klima/Luft

Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion der
Ackerflache

Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch
Versiegelung und Baukorper

Erhitzung der versiegelten Flachen im Sommer

Mensch

Zunahme des Verkehrs und damit der Larm- und
Abgasemissionen

Einschrankung der Erholungsfunktion
Brandschutz

Verdichtete Bebauung

Kultur- und
Sachguter

Auswirkungen auf archéologische Kulturgtter

Stadt Tauberbisc
hofsheim

31.10.2024

Anette Schmidt

Burgermeisterin .
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